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1. PODSTAWA PRAWNA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Niniejsze uzasadnienie zostato sporzadzone na podstawie art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej
»ustawg 00S”. Zgodnie z tym przepisem organ opracowujacy projekt dokumentu wymagajgcego
udziatu spoteczenstwa dotacza do przyjetego dokumentu uzasadnienie zawierajgce informacje o
udziale spotfeczeristwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage i w jakim
zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spofeczenstwa.

Dokumentem, ktérego dotyczy niniejsze uzasadnienie, jest plan ogéiny Miasta i Gminy Sanniki,
sporzgdzony na podstawie uchwaty nr 43/VI1/24 Rady Miasta i Gminy Sanniki z dnia 30 sierpnia 2024
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Miasta i Gminy Sanniki, obejmujacy obszar
catej gminy w jej granicach administracyjnych (ok. 9 459 ha), wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko sporzgdzong w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Plan ogdiny
Miasta i Gminy Sanniki zostat przyjety uchwatg Nr 218/XLVIIl/2026 Rady Miasta i Gminy Sanniki z dnia
26 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogélnego Miasta i Gminy Sanniki, ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 sierpnia 2026 r. poz. 8197;
zatacznikiem do uchwaty s3 dane przestrzenne planu ogdlnego Miasta i Gminy Sanniki (plik GML), a
uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia. Procedure planistyczng prowadzono
zgodnie z art. 13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej ,,ustawg”, a udziat spoteczeristwa zapewniono zgodnie z art. 8e—8k
i art. 13i ust. 3 pkt 8 ustawy oraz art. 39-43 i art. 54 ust. 2 i 3 ustawy 00S.

2. INFORMACIJE O UDZIALE SPOLECZENSTWA W POSTEPOWANIU

Udziat spoteczerstwa w postepowaniu zapewniono na kaidym etapie procedury planistycznej, w
sposéb umozliwiajacy aktywny udziat wszystkich zainteresowanych, w tym z wykorzystaniem srodkéw
komunikacji elektronicznej. Obejmowat on w szczegélnosci: zbieranie wnioskéw do projektu planu
ogolnego, dwukrotne konsultacje spoteczne projektu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
(zbieranie uwag, dyzury projektanta, spotkania otwarte poprzedzone prezentacjg projektu) oraz
zapewnienie statego dostepu do dokumentacji sprawy w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta i Gminy Sanniki i w siedzibie Urzedu.

2.1. Zawiadomienie o przystapieniu i zbieranie wnioskow

Obwieszczeniem/ogtoszeniem z dnia 31 paidziernika 2024 r. (znak: B.6721.2.2024) Burmistrz Miasta i
Gminy Sanniki zawiadomit o podjeciu przez Rade Miasta i Gminy Sanniki uchwaty nr 43/VIl/24 z dnia
30 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Miasta i Gminy Sanniki
oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu ogélnego, w tym w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko (na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 ustawy oraz art. 39 ust. 1 w
zwiazku z art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i 3 ustawy 00S). Zawiadomienie podano do publicznej
wiadomosci poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej, wywieszenie na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta i Gminy Sanniki oraz w sposéb zwyczajowo przyjety.

Whioski mozna byto sktada¢ w terminie od 31 paZdziernika 2024 r. do 2 grudnia 2024 r., na formularzu
pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z



dnia 13 listopada 2023 r., Dz. U. z 2023 r. poz. 2509): bezposrednio w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Sanniki {w tym ustnie do protokotu), poczty tradycyjna, drogg elektroniczng przy pomocy
elektronicznej skrzynki podawczej (opatrujac dokumenty kwalifikowanym podpisem elektronicznym
albo profilem zaufanym) oraz pocztg elektroniczng na adres sekretariat@sanniki.pl — bez koniecznosci
opatrywania kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Ztozone wnioski ujeto w wykazie wnioskéw,
o ktérym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy (czes¢ A i czes¢ B wraz z zatgcznikami), udostepnionym w
Biuletynie Informacji Publicznej.

2.2. Pierwsze konsultacje spoteczne (02.04.2026 r. — 05.05.2026 r.)

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnieri projekt planu ogélnego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostat poddany konsultacjom spotecznym. O rozpoczeciu konsultacji Burmistrz Miasta i
Gminy Sanniki poinformowat obwieszczeniem/ogtoszeniem zamieszczonym w Biuletynie Informacji
Publicznej, opublikowanym w prasie, wywieszonym w siedzibie Urzedu oraz udostepnionym w sposéb
zwyczajowo przyjety, zgodnie z art. 8h ust. 1 ustawy oraz art. 39 ust. 1 ustawy 00S. Konsultacje
prowadzono w nastepujacych formach:

1) zbieranie uwag—w terminie od 2 kwietnia 2026 r. do 5 maja 2026 r. (34 dni, tj. z zachowaniem
minimalnego terminu 28 dni wynikajacego z art. 8j ustawy);

2) dyzur projektanta — w dniu 23 kwietnia 2026 r. w godz. 09:00-12:00 oraz 13:00-15:00 w
siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Sanniki (Sala Posiedzen, | pietro); w dyzurze wzieto udziat 17
zainteresowanych oséb/podmiotow;

3) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu — w dniu 23 kwietnia 2026 r. w godz.
17:00-18:00 (poza godzinami pracy Urzedu) w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w
Sannikach przy ul. Warszawskiej 119 (Sala nr 9), transmitowane on-line z mozliwoscia zdalnego
udziatu (platforma MS Teams).

W terminie konsultacji udostepniono niezbedng dokumentacje sprawy: projekt planu ogélnego (plik
GML wraz z prezentacjg graficzng), projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem (czes$¢ tekstowa i graficzna),
prognoze oddziatywania na $rodowisko, wykaz wnioskéw, wykaz uzgodnieri zakresu prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz wzér formularza uwag — w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w
siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Sanniki; ustalenia projektu mozna bylo ponadto odczyta¢ w rzgdowej
przegladarce danych planistycznych udostepnionej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii. Uwagi
mozna byto wnosi¢ w formie papierowej, elektronicznej (w tym bez kwalifikowanego podpisu
elektronicznego) oraz ustnie do protokotu. Przebieg konsultacji udokumentowano w raporcie z
konsultacji spotecznych, zawierajgcym wykaz uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
oraz protokoty z dyzuru projektanta i spotkania otwartego wraz z listami obecnosci.

2.3. Ponowne konsultacje spoteczne (17.07.2026 r. — 14.08.2026 r.)

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag i wprowadzeniem zmian do projektu oraz po ponownym
opiniowaniu i uzgadnianiu, projekt planu ogdlnego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
poddano ponownym konsultacjom spotecznym. Ponowienie konsultacji miato réwniez na celu
zapewnienie interesariuszom mozliwosci skorzystania z dyzuru projektanta w godzinach
przypadajacych poza godzinami urzedowania Urzedu Miasta i Gminy Sanniki. O rozpoczeciu
ponownych konsultacji Burmistrz Miasta i Gminy Sanniki zawiadomit obwieszczeniem/ogtoszeniem z
dnia 16 lipca 2026 r. (znak: B.6721.2.2024/2025/2026), podanym do publicznej wiadomosci w sposéb



okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy. Ponowne konsultacje prowadzono w terminie od 17 lipca 2026 r. do
14 sierpnia 2026 r. (29 dni), w formach:

1} zbieranie uwag — w terminie od 17 lipca 2026 r. do 14 sierpnia 2026 r.;

2) dyzur projektanta — w dniu 5 sierpnia 2026 r. w godz. 18:15-19:15 (poza godzinami pracy
Urzedu) w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Sanniki (Sala Posiedzen, | pietro), w miejscu
dostepnym réwniez dla oséb z niepetnosprawnosciami; w dyzurze wzieto udziat 6
zainteresowanych oséb/grup oséb;

3) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu — w dniu 5 sierpnia 2026 r. o godz. 19:30
w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Sannikach przy ul. Warszawskiej 1189.

Wraz z projektem udostepniono zaktualizowang dokumentacje, w tym prognoze oddziatywania na
Srodowisko, projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem, wykaz wnioskéw, wykaz uzgodnienn zakresu
prognozy, opracowanie ekofizjograficzne oraz raport z walidacji projektu. Przebieg ponownych
konsultacji udokumentowano w raporcie z ponownych konsultacji spotecznych (sierpier 2026 r.).

3. SPOSOB WZIECIA POD UWAGE ORAZ ZAKRES UWZGLEDNIENIA UWAG |
WNIOSKOW ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

3.1. Wnioski ztozone po zawiadomieniu o przystapieniu

Whioski ztozone w terminie od 31 pazdziernika 2024 r. do 2 grudnia 2024 r. zostaly rozpatrzone w toku
prac projektowych nad projektem planu ogélnego. Wnioski, ktérych uwzglednienie bytlo mozliwe w
$wietle przepisow prawa — w szczegdlnosci art. 13d ust. 1 i 3 ustawy (zapotrzebowanie na nowa
zabudowe i chtonno$¢ terenéw niezabudowanych), rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) oraz przepiséw o ochronie gruntéw roinych i form ochrony przyrody
—znalazty odzwierciedlenie w rozwigzaniach projektu, m.in. poprzez odpowiednie uksztattowanie stref
planistycznych i profili dodatkowych (w tym dopuszczen dla odnawialnych Zrédet energii). Wnioski
sprzeczne z przepisami prawa lub zasadami tadu przestrzennego nie zostaly uwzglednione. Wnioski i
uwagi zfozone po terminie pozostawiono bez rozpatrzenia, stosownie do art. 41 ustawy 00S.

3.2. Uwagi z pierwszych konsultacji spotecznych

W ramach pierwszych konsultacji spotecznych wplyneto 47 pism zawierajacych uwagi (Wn001—
Wn047), ztozonych w dniach od 9 kwietnia do 5 maja 2026 r.; z uwagi na to, ze cze$¢ pism dotyczyta
kilku dziatek ewidencyjnych, w wykazie uwag ujeto {gcznie 103 pozycje. Uwagi dotyczyly
nieruchomosci potozonych w 15 obrebach ewidencyjnych i odnosily sie przede wszystkim do
wyznaczenia lub rozszerzenia stref dopuszczajagcych zabudowe mieszkaniowa (S), SZ), rozszerzenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy, poszerzenia strefy produkcji rolniczej (SR} i modyfikacji jej
parametréw, dopuszczenia lokalizacji elektrowni stonecznych oraz terendw sktadéw, magazyndw i
infrastruktury technicznej, a takze wyznaczenia stref SP i SU. Uwagi rozpatrzyt Burmistrz Miasta i Gminy
Sanniki, a sposéb ich rozpatrzenia wraz z uzasadnieniem przedstawiono w wykazie uwag stanowigcym
element raportu z konsultacji spotecznych. Rozstrzygniecia przedstawiajg sie nastepujaco:

— 35 pozycji uwzgledniono w catosci — uwzglednienie nie kolidowato z przepisami prawa ani z
zasadami tadu przestrzennego; uwagi dotyczyly gtdwnie korekt zasiegu stref planistycznych (SJ,



SZ, SR, SU) w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy, obszardw istniejgcej zabudowy lub
obowigzujgcych planéw miejscowych, a takze uwzglednienia w profilach dodatkowych stref SO,
SR i SU terenu elektrowni stonecznej oraz terendw sktadéw i magazyndw;

29 pozycji uwzgledniono czesciowo — w granicach mozliwosci prawnych rozszerzania obszaréw
uzupetnienia zabudowy, z uwagi na limity wynikajace z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), w szczegblnosci w zwigzku z
wystepowaniem uzytkéw rolnych klas I-1ll na czesciach dziatek oraz ograniczeniem stref do
zasiegu istniejacej zabudowy (w tym poprzez konwersje fragmentéw strefy SJ na strefe SZ);

39 pozycji nie uwzgledniono — wnioskowane strefy zabudowy nie byly zlokalizowane w obszarze
istniejgcej zabudowy, brak byto obszaru uzupetnienia zabudowy oraz obowigzujgcego planu
miejscowego przewidujgcego funkcje mieszkaniowsa, a ich wyznaczenie naruszatoby art. 13d
ust. 1 i 3 ustawy (z uwzglednieniem zapotrzebowania na zabudowe i chfonnosci terenéw
niezabudowanych) badZ przepisy ww. rozporzgdzenia (wyczerpanie limitu powiekszenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy w skali gminy, pofozenie na uzytkach rolnych klas I-11}.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag do projektu planu ogdlnego wprowadzono zmiany, a
czynnosci proceduralne ponowiono w niezbednym zakresie — projekt przekazano do ponownego
opiniowania i uzgadniania (15 czerwca 2026 r.), a nastgpnie poddano ponownym konsultacjom

spotecznym.

3.3. Uwagi z ponownych konsultacji spotecznych

W ramach ponownych konsultacji spotecznych wptyneto 18 uwag (Wn001-Wn018), ztozonych przez
osoby fizyczne w dniach od 21 lipca do 14 sierpnia 2026 r. Sposdb ich rozpatrzenia wraz z
uzasadnieniem przedstawiono w wykazie uwag stanowigcym element raportu z ponownych
konsultacji spotecznych:

1)

2)

3)

6 uwag uwzgledniono w catoéci — m.in.: poszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy i w
konsekwencji strefy SZ (dziatka nr 149, obreb Barcik), poszerzenie obszaru uzupetnienia
zabudowy z uwzglednieniem uzytkdw rolnych klas I-lil (dziatka nr 92, obreb Osmolin),
wyznaczenie strefy mieszkaniowej w obszarze istniejacej zabudowy (dziatka nr 396/4, obreb
Barcik), konwersje strefy otwartej SO na strefe produkgcji rolniczej SR (dziatki w obrebach
Lwowek i Krubin) oraz uwaga dotyczaca catego obszaru gminy, uwzgledniona poprzez ogoing
analize ustalen projektu pod katem zgodnoéci z przepisami, w tym przepisami odrebnymi;

6 uwag uwzgledniono czesciowo — m.in.: konwersja strefy SZ na SJ bez poszerzania strefy
mieszkaniowej (obreb Woélka), wyznaczenie strefy SJ w granicach obszaru uzupetnienia
zabudowy na czesciach dziatek (obreb Sanniki, w tym dziatki nr 90, 606/4 i 606/5) oraz
dopuszczenie magazynu energii w ramach terenu infrastruktury technicznej w strefie otwartej
albo jako czesci terenu elektrowni stonecznej (obreb Szkarada-Seweryndw); czesciowe
uwzglednienie wynikato z ograniczen art. 13d ust. 1 i 3 ustawy, wyczerpania limitu rozszerzenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy okreslonego w § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) oraz uwarunkowan urbanistycznych
(m.in. nieuwzglednienie wnioskowanego parametru 70% powierzchni zabudowy i strefy
wielorodzinnej poza pierwszg linig zabudowy);

6 uwag nie uwzgledniono — wnioskowane strefy mieszkaniowe (dziatki w obrebach Woélka,
Lwéwek i Sielce) nie byty zlokalizowane w obszarze istniejgcej zabudowy, brak byto obszaru



uzupetnienia zabudowy oraz obowiazujgcego planu miejscowego przewidujacego funkcje
mieszkaniows, a ich wyznaczenie naruszatoby art. 13d ust. 1i 3 ustawy.

Czesciowe uwzglednienie oraz nieuwzglednienie uwag wynikato wytacznie z ograniczen wynikajacych
wprost z przepisow prawa, w szczegblnosci z art. 13d ust. 1 i 3 ustawy, z ochrony gruntéw rolnych klas
I-Il oraz z rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogdblnym gminy, a takze z zasad ochrony fadu przestrzennego.

3.4. Uwagi i wnioski dotyczace proghozy oddziatywania na $rodowisko

W toku obu tur konsultacji spotecznych, prowadzonych jednoczesnie w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko (art. 39 ust. 1, art. 40, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy 00S), nie wptynety odrebne
uwagi ani wnioski odnoszace sie do prognozy oddzialywania na $rodowisko, w tym uwagi
kwestionujgce jej ustalenia. Nie zgioszono rowniez uwag ustnie do protokotu, ani uwag formalnych czy
proceduralnych do przebiegu dyizuréw projektanta i spotkari otwartych. Zagadnienia poruszane
podczas spotkan (m.in. mozliwo$¢ wprowadzenia w planie ogdlnym odlegtosci biogazowni i elektrowni
wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej, relacja planu miejscowego i planu ogélnego, planowane
poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 583 i jego oddziatywanie na mieszkarficéw, kwestia ewentualnej
obwodnicy miasta Sanniki oraz ustalenia dla poszczegélnych nieruchomosci) zostaty wyjasnione przez
projektanta, ze wskazaniem mozliwosci sktadania uwag na ustawowym formularzu.

4. KONKLUZIA

Udziat spoteczenstwa w postepowaniu dotyczgcym planu ogdlnego Miasta i Gminy Sanniki oraz
przeprowadzonej dla niego strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zostat zapewniony
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy 0OS.
Wszystkie uwagi i wnioski ztozone w terminie zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy
Sanniki, a sposéb i zakres ich uwzglednienia — wraz z uzasadnieniem — udokumentowano w wykazie
whioskow oraz w wykazach uwag stanowigcych elementy raportéw z konsultacji spotecznych,
udostepnionych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Sanniki. Uwagi mozliwe do
uwzglednienia w Swietle przepiséw prawa i zasad tadu przestrzennego zostaty uwzglednione w catosci
lub w czesci i znalazty odzwierciedlenie w ostatecznej tresci dokumentu; przyczyny nieuwzglednienia
pozostatych uwag wynikaly wprost z przepiséw prawa.

Postepowanie zakoriczyto sie przyjeciem dokumentu — uchwaleniem planu ogdlnego Miasta i Gminy
Sanniki uchwatg Nr 218/XLVIII/2026 Rady Miasta i Gminy Sanniki z dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawie
uchwalenia planu ogélnego Miasta i Gminy Sanniki. Niniejsze uzasadnienie, wraz z podsumowaniem,
o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy 00S, zostaje dotaczone do przyjetego dokumentu oraz podane
do publicznej wiadomosci wraz z informacjg o przyjeciu dokumentu i o mozliwosciach zapoznania sie
z jego treécig (art. 43 ustawy 00S).

Sanniki, dnia 2 wrzesnia 2026 r.
Burmistrz

Miasti/\G/m\ir;y\?Ynniki
e abTIEL Wieczorek 2

mgr inz. Kamil Filinski Gabriel Wieczorek
projektant planu ogdinego Burmistrz Miasta i Gminy Sanniki



