WOJT GMINY SANNIKI

pow. gostynifiski, woj. mazowicckie
ul. Warszawska 169, 09-540 Sanniki
tel. (24) 277-78-10; fax (24) 277-78-15

B.6730.14.2013 Sanniki, dn.2013-04-24

Decyzja Nr 14/2013
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepisow art. 104 i 107 kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 59
ust.1, art, 60, art. 61, art.64 oraz art. 86 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn, Dz. U. Nr 80 poz. 717.zm. Dz. U. z 2004 r. Nr
6 poz. 41 1 Nr 141 poz. 1492), oraz zgodnie z rozporzadzeniem ministra infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacjl mwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy i z
rozporzgdzeniem ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i po rozpatrzeniu wniosku
Gminy Sanniki z/s ul. Warszawska 169, 09-340 Sanniki z dnia 05.04.2013r. o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajace] na zmianie konstrukeji dachu na budynku
komunalnym zlokalizowanej we wsi Sanniki, gm. Sanniki na dziatce nr ew. 609.

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie konstrukcji dachu na budynku
komunalnym zlokalizowanej we wsi Sanniki, gm. Sanniki na dzialce nr ew. 609,

Rodzaj inwestycji.

Inwestycja ma na celu zmiang konstrukeji dachu na budynku komunalnym we wsi Sanniki,

gm. Sanniki na dzialce nr ew. 609. Dziatka nr ewid. 609 w miejscowosci Sanniki jest

zabudowana. polozona na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

wielorodzinnej. Analize zagospodarowania dziatki i terenéw sasiednich zawiera zalacznik

opisowy nr 2 do decyzji.

Warunki sa nast¢pujace:

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepiséw odrebnych

L.1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

a) funkcja terenu —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) maksymalna powierzchnig zabudowy: zgodnie ze stanem istniejacym,

¢) powierzchnie biologicznie czynng: zgodnie ze stanem istniejacym,

d) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie ze stanem istniejacym od ul. Warszawskiej, drogi
wojewddzkiej. ulicy zbiorczej, oznaczonej na zatgczniku graficznym symbolem KZ 1/2,
poprzez droge wewnetrzng, oznaczona na zatgczniku graficznym symbolem KW,

e) linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej (KW 1/2) w rozstawie istniejacym, wg
oznaczenia na zat. graf,

1.2.Zakres inwestycji:

a) wysokos¢ budynku: nieprzekraczajaca 15 m

b) szerokos¢ elewacji frontowej: zgodnie ze stanem istniejacym,

c) wysokos¢ gzymsu: nieprzekraczajaca 11m

d) wysokosc¢ kalenicy: nieprzekraczajaca 15m od poziomu terenu,

¢) kierunek gtdwnej kalenicy dachu: zgodnie ze stanem istniejacym,

f) dach budynku: dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°.

2. Dokumentacj¢ budowlana opracowac¢ z zachowaniem warunkéw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. Nr 120 poz. 1133).



2.1. Inwestycjg zaprojektowac, zrealizowac i eksploatowaé z zachowaniem warunkow:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane,

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z
2002 r. poz.690 z pd6zn. zm.).

2.2. Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu.

Inwestycja bgdzie realizowana poza obr¢bem Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2.3 Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspélezesnej — nie dotyczy

2.4. Warunki i wymagania obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

2.4.1. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng - z istniejacego przylacza,

2.4.2. Doprowadzenie wody - z istniejgcego przyltacza.

2.4.3. Odprowadzenie sciekdéw — istniejace przylacze do gminnej kanalizacji sanitarnej.

2.4.4. Usuwanie odpadéw komunalnych - gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na
wlasnej dzialce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami
prowadzacymi zbior i wywoz odpadow na terenie gminy.

2.4.5. Obsluga komunikacyjna - istniejacy zjazd z drogi gminnej,

2.5. Warunki i wymagania obshugi w zakresie ochrony obiektéw na terenach gérniczych

- nie dotycza.

3. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich

3.1. Inwestycja nie moze spowodowaé ograniczen wynikajacych z art. 5 ust. 2 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane. W szcezegoélnosci nalezy zapewnié;

- ochrong przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne, promieniowanie, zapylenie itp. - ewentualne ucigzliwosei nalezy ograniczyé
do granic wlasnosci,

- ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody, gleby,

- ochrong istnigjacych budynkow, obiektow i1 urzadzen oraz zieleni i drzewostanu przed
Zniszczeniem, pozarem itp.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
a) przedmiotem ustalen decyzji jest teren w granicach dziatki nr ewid. 609 w miejscowosci
Sanniki okreslony na zatgczniku mapowym nr 1 w skali 1:1000,

5. Niniejsza decyzja nie podlega uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

6. Pozwolenie na budowe
Zgodnie z przepisami prawa budowlanego pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ od Starosty
Gostyninskiego.

Uzasadnienie

Inwestor zlozyl wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajqcej
na zmianie konstrukcji dachu na budynku komunalnym zlokalizowanej we wsi Sanniki, gm.
Sanniki na dzialce nr ew. 609. Dziatka nr 609 w miejscowosci Sanniki jest zabudowana
komunalnym budyniem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi. Dzialka posiada dostep do
drogi gminnej poprzez istniejqcy zjazd. Dziatka jest uzbrojona w energie elektryczng, wode.
Teren posiada zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze; nie ma
sprzecznosci z przepisami odrebnymi.



Uznano, ze wniosek spelnia wymogi formalne i nie wystepujq przeszkody do wydania decyzji
o warunkach zabudowy dziatki nr ewid. 609 w miejscowosci Sanniki.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnief
0s0b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem
przeznaczonym na cele budowlane nie przyshiguje roszczenie o zwrot nakladéow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Plocku za posrednictwem Wojta Gminy Sanniki w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zataczniki
1. Zat. Nr 1 graficzny - mapa w skali 1:1000
2. Zal. Nr 2 opisowy - analiza zagospodarowania dziatki i terenow sasiednich
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Plock, dnia 23.04.2013r.

ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJI NR ......./f..;(."(..../2013 O WARUNKACH ZABUDOWY
dla inwestycji p.n.:

zmiana konstrukcji dachu na budynku komunalnym zlokalizowanej we wsi Sanniki, gm.
Sanniki na dzialce nr ew. 609.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH
MOWA W ART. 61. UST 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r.

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z péZn. zmianami)

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
Wéjt Gminy Sanniki wyznaczyl wokél dzialki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o
ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzil na nim analiz¢
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych
mowa w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice
obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej, w odleglosci okolo
trzykrotnej szerokosci frontu dzialki objetej wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50,0m.
Wyniki analizy zawierajace czes¢ tekstowa i graficzng, stanowig zalacznik do decyzji o
warunkach zabudowy.

Analiza objety jest teren dziatki nr ew. 609 wraz z najblizszym sasiedztwem, ktérego granice
wyznaczaja linie oznaczone literami od A do E przedstawione na zataczniku graficznym.
Integralng czeécig analizy jest zalacznik graficzny — mapa do celow opiniodawczych
w skali 1:1000.

Materiatami wejsciowymi do analizy urbanistycznej sa:

« Inwentaryzacja urbanistyczna (wizja w terenie).

o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sanniki.

« Poréwnawczo: miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Sanniki.

W wyniku szczegdtowej analizy ustalono:

1. Dziatka nr ew. 609 polozona jest na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, stad zmiang¢ konstrukeji dachu na budynku komunalnym ustala si¢ na
nastepujacych warunkach:

1.1. Maksymalna powierzchni¢ zabudowy: zgodnie ze stanem istniejacym.
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1.2. Powierzchnie biologicznie czynna: zgodnie ze stanem istniejacym. s B o l‘pﬂ AT %
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b) szerokos¢ elewacji frontowej: zgodnie ze stanem istniejacym, M(ﬂ?ﬁ"a’ i Ayl (w 4,
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d) wysokos¢ kalenicy: nieprzekraczajaca 15m od poziomu terenu, A
e) kierunek glownej kalenicy dachu: zgodnie ze stanem istniejacym, :
f) dach budynku: dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°.



