     Załącznik nr 5

Projekt 

UMOWA

Niniejsza umowa jest następstwem wyboru przez Zamawiającego oferty robót budowlanych w trybie przetargu nieograniczonego o wartości szacunkowej poniżej progów  ustalonych na podstawie art. 11 ust. 8 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. - Prawo zamówień publicznych

zawarta w dniu ........................ w Sannikach pomiędzy Gminą Sanniki, ul. Warszawska 169,  
09-540 Sanniki, NIP 971-065-94-63 zwaną dalej Zamawiającym, reprezentowanym przez :

1. Gabriela Wieczorka – Wójta Gminy Sanniki
    przy kontrasygnacie 

2.Marleny Kunikowskiej  – Skarbnika Gminy Sanniki
   a
......................................................................................................................................................    zwanym dalej Wykonawcą, reprezentowanym przez: .................................................................

§ 1
1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji zadanie pn.: „Rozbudowa i przebudowa oraz zmiana sposobu użytkowania budynku po szkole na budynek socjalny (mieszkalny wielorodzinny) i świetlicę środowiskową oraz budowa niezbędnej infrastruktury”. 

2. Szczegółowy zakres robót zawiera dokumentacja projektowa oraz specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych.
3. Wykonawca oświadcza, że przy zachowaniu najwyższej staranności i wykorzystując specjalistyczną wiedzę, którą posiada, zapoznał się z dokumentacją składającą się na opis przedmiotu zamówienia, nie zgłasza uwag do przedmiaru robót, dokonał wizji lokalnej terenu budowy i uwarunkowań faktycznych i nie zgłasza zastrzeżeń. 
§ 2

Integralne części składowe niniejszej umowy stanowią:
1) oferta Wykonawcy,
2) dokumentacja projektowa,

3) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych.
§ 3

1.Przekazanie placu budowy zostanie dokonane w terminie uzgodnionym pomiędzy stronami.
W dniu przekazania placu budowy Zamawiający przekaże Wykonawcy dokumentację projektową oraz specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych.  
2. Termin zakończenia realizacji przedmiotu umowy ustala się do dnia 31.10.2013r.

3. Termin zakończenia robót może ulec zmianie w następujących przypadkach:
1) wystąpienia długotrwałych, niekorzystnych warunków atmosferycznych,  uniemożliwiających wykonanie robót,
2) wstrzymania robót lub przerw w pracach powstałych z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego.
3) zlecenia robót dodatkowych i zamiennych, o których mowa w § 8 ust. 7 i 10 umowy, jeżeli terminy ich zlecenia, rodzaj lub zakres uniemożliwiają dotrzymanie pierwotnego terminu umownego.
4. Przypadki, o których mowa w ust. 3 pkt 1, 2 i 3 wymagają potwierdzenia przez Inspektora Nadzoru stosownym wpisem do Dziennika Budowy.
5. Zaistnienie przesłanek z ust.3 pkt 2 wymaga pisemnego uprzedzenia Wykonawcy, nie później niż na 7 dni przed terminem wstrzymania danego zakresu robót. Ryzyko i koszty kontynuowania robót, pomimo powiadomienia, ponosi Wykonawca 

§ 4

1.Zamawiający ustanawia inspektora nadzoru wykonującego swe funkcje w procesie budowlanym w osobie: ……………………………………………………………

2.W przypadku konieczności zmiany osoby inspektora nadzoru działającego w imieniu zamawiającego zmiana taka nie stanowi zmiany treści umowy i zostanie dokonana odrębnym uzgodnieniem stron.
3.Wykonawca ustanawia Kierownika Budowy w osobie:  ............……………............………. 
Wykonawca oświadcza, że kierownik budowy posiada wymagane przygotowanie zawodowe.

4.W przypadku konieczności zmiany osoby kierownika budowy działającego w imieniu wykonawcy zmiana taka nie stanowi zmiany treści umowy i zostanie dokonana odrębnym uzgodnieniem stron.
§ 5

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonywanych robót, bezpieczeństwo wszelkich czynności na terenie budowy, metody użyte przy budowie oraz za ich zgodność z dokumentacją stanowiącą opis przedmiotu zamówienia, a także za wykonywanie poleceń Inspektora Nadzoru.
2. Wykonawca wykona na własny koszt zgodnie z dokumentacją i obowiązującymi przepisami zabezpieczenie placu budowy.
3. Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom państwowego nadzoru budowlanego, wykonującym zadania publiczne oraz udostępniać im dane i informacje wymagane ustawowo.
4. Po zakończeniu robót, Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i przekazać go Zamawiającemu w terminie zakończenia odbioru robót.
5. Wykonawca własnym staraniem i na własny koszt doprowadzi energię elektryczną i wodę do placu budowy w zakresie niezbędnym do wykonywania robót oraz poniesie koszty zużycia tych mediów w okresie realizacji robót wynikające z ustaleń poczynionych z dostawcami mediów. 
§ 6

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z dokumentacją przetargową, jak też zgodnie z obowiązującymi Polskimi Normami, Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót, Prawem Budowlanym, oraz wiedzą techniczną i sztuką budowlaną, a także z zasadami i przepisami BHP.
2. Przedmiot umowy zostanie wykonany z materiałów i przy użyciu urządzeń dostarczonych przez Wykonawcę.
3. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 1 powinny odpowiadać wymogom 
dla wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie oraz powinny odpowiadać standardom i wymaganiom określonym w dokumentacji projektowej i pozostałych dokumentach wchodzących w skład opisu przedmiotu zamówienia.
4. Wykonawca zobowiązany jest posiadać i na każde żądanie Zamawiającego 
(Inspektora Nadzoru) okazać w stosunku do wskazanych materiałów certyfikaty na znak bezpieczeństwa, certyfikat lub deklarację zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną.
§ 7

1. Wykonawca zobowiązuje się, że następujący podwykonawcy wykonają wymienione niżej roboty: 

       ............................................................................................................................................

       ............................................................................................................................................ 
      Wykonawca przedłoży Zamawiającemu umowę z podwykonawcą na realizację  
      powierzonego mu zakresu prac.

2. Pozostałe roboty Wykonawca wykona siłami własnego przedsiębiorstwa.

3. Zamawiający może wyrazić zgodę na powierzenie przez Wykonawcę wykonania części robót wynikających z przedmiotu umowy innym podwykonawcom niż wskazanym w chwili zawarcia umowy, posiadającym wymagane właściwymi przepisami kwalifikacje i doświadczenie. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązuje 
się udzielić mu wszelkich istotnych informacji dotyczących podwykonawców. Zmiana podwykonawcy nie stanowi zmiany treści umowy i zostanie dokonana odrębnym uzgodnieniem stron.

4. Zatrudnienie przez Wykonawcę podwykonawcy jak i innego podwykonawcy, 
niż wskazany pierwotnie w umowie musi być uzasadnione przez Wykonawcę na piśmie i zaakceptowane przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje podwykonawcę 
jak i zmianę podwykonawcy wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie wskazanych podwykonawców będą takie same lub wyższe od wymaganych w SIWZ.

5. Wykonawca musi przedłożyć Zamawiającemu propozycję zatrudnienia podwykonawcy jak i zmiany podwykonawcy, o której mowa w ust. 4, nie później niż 7 dni przed planowanym dopuszczeniem do wykonania robót któregokolwiek podwykonawcy.

6. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikająca z braku podwykonawcy będzie traktowana jako przerwa wynikła z winy Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót, o którym mowa w § 3 ust. 4.

7. Zatrudnienie podwykonawcy bez uzyskania zgody Zamawiającego może stanowić podstawę odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z winy Wykonawcy oraz wyłącza solidarną odpowiedzialność Zamawiającego i Wykonawcy za zapłatę wynagrodzenia za roboty wykonane przez podwykonawcę (art. 6471 Kodeksu cywilnego).

8. Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z podwykonawcami takiego okresu odpowiedzialności za wady, aby nie był on krótszy od okresu odpowiedzialności 
za wady Wykonawcy wobec Zamawiającego.

9. Wykonawca jest odpowiedzialny, jak za własne zachowanie, za działania i zaniechania osób, z których pomocą wykonuje przedmiot umowy, jak również podwykonawców, którym powierzył wykonanie części przedmiotu umowy.
§ 8

1.Strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia oraz  ofertą Wykonawcy wybraną w trybie przetargu nieograniczonego jest wynagrodzenie ryczałtowe. 

2. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust.1  wyraża się kwotą brutto..................zł (słownie złotych: .........................................................................................................................) 
w tym:  wartość netto .................................. zł (słownie złotych: ........................................ ....................................................................................................................................... ............ ) 
podatek VAT -........   %  - w kwocie : ........................ zł (słownie złotych: ........................... .................................................................................................................................................... ) 
3. Cena wymieniona w ust. l uwzględnia wszystkie roboty ujęte w przedmiarze robót, zgodnie z dokumentacją przetargową, włącznie z opłatami wszystkich świadczeń na rzecz usługodawców (opłaty za wodę, energię),  koszt ubezpieczenia inwestycji, podatek VAT, obsługę geodezyjną z inwentaryzacją powykonawczą.
4. Wynagrodzenie powyższe uwzględnia wszystkie elementy inflacyjne w okresie realizacji przedmiotu umowy oraz uwzględnia wszystkie prace i czynności, które są niezbędne do osiągnięcia zakładanych parametrów technicznych inwestycji oraz przekazania jej do eksploatacji zgodnie z opisem  przedmiotu zamówienia zawartym w SIWZ.
5. Wykonawca dokonał całościowej wyceny przedmiotu zamówienia na roboty określone w opisie przedmiotu zamówienia na własną odpowiedzialność i ryzyko w oparciu o załączoną do specyfikacji istotnych warunków zamówienia dokumentację projektową oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych.
6. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zaniechania niektórych robót, których wykonanie nie jest niezbędne dla prawidłowej realizacji przedmiotu umowy, a nadto do wprowadzania robót zamiennych. 
7.  W przypadku wprowadzenia robót (materiałów) zamiennych ryczałt, o którym mowa w ust.2 , ulega zmianie o różnicę wartości robót zamiennych i zaniechanych ustalonych kosztorysem różnicowym (zatwierdzonym przez Zamawiającego). 
Wynagrodzenie ryczałtowe danego przedmiotu odbioru lub elementu rozliczeniowego, w skład którego wchodzą roboty zamienne o wartości wynikającej z kosztorysu różnicowego zmieni się zatem odpowiednio. 
8. W przypadku zaniechania przez Zamawiającego wykonania niektórych robót, wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust.2, zostanie pomniejszone o wartość ryczałtową danego przedmiotu odbioru lub elementu rozliczeniowego w skład którego wchodzą roboty zaniechane, wg kalkulacji przyjętych w kosztorysie ofertowym 
załączonym do oferty przez Wykonawcę i powiększone o wartość kosztorysową (kosztorys powykonawczy zatwierdzony przez Zamawiającego ) pozostałych robót danego przedmiotu odbioru, które będą wykonane. 
9. Ryczałt nie ulega zmianie w przypadku przedłużenia terminu realizacji przedmiotu umowy. 
10. W przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych, nieobjętych zamówieniem podstawowym  i nieprzekraczających łącznie 50% wartości realizowanego zamówienia, niezbędnych do jego prawidłowego wykonania, których wykonanie stało się konieczne, na skutek sytuacji niemożliwej wcześniej do przewidzenia ( art. 67 ust. 1 pkt. 5 – Prawo zamówień publicznych), wykonawca zobowiązuje się wykonać te roboty na dodatkowe zamówienie   Zamawiającego udzielone z wolnej ręki przy jednoczesnym zachowaniu tych samych norm, standardów i parametrów. 
11. W przypadku, o którym mowa w ust. 7 i 10 podstawą do sporządzenia kosztorysu jest zastosowanie wskaźników cenotwórczych (R,M,S, KO, zysk) na poziomie nie przekraczającym średnich cen i stawek wg wyd. SEKOCENBUD, z okresu realizacji robót. W przypadku braku w w/w biuletynie cen materiałów i pracy sprzętu, koniecznych do wbudowania i zastosowania przy realizacji omawianych robót – będą one przyjmowane wg faktur zakupu lub cen najmu sprzętu, po ich wcześniejszym uzgodnieniu z Zamawiającym.

§ 9

1. Rozliczenie pomiędzy stronami za wykonane roboty następować będzie sukcesywnie za wykonane roboty, na podstawie faktur zatwierdzonych przez Zamawiającego i wystawionych przez Wykonawcę na podstawie zatwierdzonego protokołu częściowego odbioru robót.

2. Protokół częściowego odbioru sporządzony będzie przez kierownika budowy(robót), na podstawie elementów zestawionych w tabeli elementów rozliczeniowych, którą przygotuje Wykonawca i uzgodni z Zamawiającym niezwłocznie po podpisaniu umowy, po podpisaniu protokołu przez Inspektora nadzoru inwestorskiego i zatwierdzeniu przez Zamawiającego.

3. Płatności będą dokonywane przelewem na wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy, w terminie 21 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej fakturywraz z zatwierdzonym protokołem odbioru robót. 

4. Za termin płatności uważa się datę na stemplu przelewu bankowego banku Zamawiającego. 

§10

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót:

1)Odbiory częściowe stanowiące podstawę do wystawiania faktur częściowych za wykonanie części robót;

2)Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu

3) Odbiór końcowy

2. Odbiory częściowe oraz odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, dokonywane będą przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbiorów, o których mowa wyżej, wpisem do Dziennika budowy z odpowiednim wyprzedzeniem umożliwiającym podjęcie działań przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. 

3.Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego, pisemnie bezpośrednio w siedzibie Zamawiającego, nie później niż na dwa dni robocze przed planowanym terminem odbioru.

4. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie faktyczne wykonanie robót, potwierdzone w Dzienniku budowy wpisem dokonanym przez kierownika budowy (robót) potwierdzonym przez Inspektora nadzoru inwestorskiego.

5. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu następujące dokumenty:

1)Dziennik budowy,

2)dokumentację powykonawczą, opisaną i skompletowaną w dwóch egzemplarzach,

3)wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób i sprawdzeń, instrukcje użytkowania, dokumenty gwarancyjne i inne dokumenty wymagane stosownymi przepisami,

4)Oświadczenie Kierownika budowy (robót) o zgodności wykonania robót z dokumentacja projektową, obowiązującymi przepisami i normami

5)Dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane wyroby budowlane są zgodne z art. 10 Ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez Kierownika robót),

6)Pozostałe dokumenty w szczególności autoryzacje i deklaracje zgodności producenta potwierdzające należyte wykonanie przedmiotu zamówienia.

6.Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie do 7 dni roboczych od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego.

7. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego, w terminie 14 dni od dnia rozpoczęcia tego odbioru.

8. Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej Umowy, uznaje się datę odbioru, stwierdzoną w protokole odbioru końcowego.
§ 11

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji i rękojmi na przedmiot umowy na okres 36 miesięcy licząc od daty odbioru końcowego.
2. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi także po terminie określonym 
w ust.2, jeżeli reklamował wadę przed upływem tego terminu.
3. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 30 dni od daty zgłoszenia wad przez Zamawiającego, Zamawiający może zlecić ich usunięcie osobie trzeciej na koszt Wykonawcy.

§ 12
1. Zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wysokości 5 % ceny całkowitej podanej w ofercie zostało wniesione przez wykonawcę w formie ...............................................................
 2. Zabezpieczenie o którym mowa w ust. l przeznacza się:
a) jako gwarancja zgodnego z umową wykonania robót w wysokości 70% zabezpieczenia. Zabezpieczenie to zostanie zwrócone w terminie 30 dni od daty ostatecznego odbioru przedmiotu umowy.
b) jako ewentualne zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi w wysokości 30% zabezpieczenia. Zabezpieczenie to podlega zwrotowi w ciągu 14 dni po upływie okresu rękojmi.
§ 13
1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne:
a) za zwłokę w przekazaniu placu budowy w wysokości: 1 % wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki,
b) za zwłokę w dokonaniu odbioru końcowego przedmiotu umowy w wysokości:  1% wynagrodzenia za każdy dzień zwłoki,
c) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego 
w wysokości: 10 % wartości umowy.
2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości: 1% wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki,
b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji i rękojmi w wysokości: 1% wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki licząc od upływu terminu wyznaczonego do usunięcia wad. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu kara ulega podwojeniu,
c)  z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy 
w wysokości: 10 % wartości umowy.
§ 14
1. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. 

W takim przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy, nie może natomiast żądać kar umownych.

2. Poza postanowieniami ust. 1 Zamawiający może odstąpić od umowy ze skutkiem natychmiastowym w następujących przypadkach:

    a) Wykonawca bez podstaw określonych w umowie nie rozpoczął realizacji robót 
w ciągu dwóch tygodni od daty przekazania terenu budowy, 

    b) Wykonawca, pomimo pisemnych zastrzeżeń Inspektora Nadzoru nie wykonuje robót zgodnie z warunkami umownymi lub w rażący sposób zaniedbuje zobowiązania umowne, 

    c) w wyniku wszczętego postępowania egzekucyjnego nastąpiło zajęcie majątku Wykonawcy lub znacznej jego części, a także nastąpiło ogłoszenie upadłości Wykonawcy, o czym Wykonawca zobowiązuje się powiadomić Zamawiającego następnego dnia po ogłoszeniu, 

    d) Wykonawca przystąpił do likwidacji swojej firmy z wyjątkiem likwidacji  przeprowadzonej w celu przekształcenia lub restrukturyzacji. 

3. Odstąpienie od umowy może nastąpić wyłącznie w formie pisemnej wraz z podaniem szczegółowego uzasadnienia.

4. W razie odstąpienia od umowy, Strony umowy przy udziale Inspektora Nadzoru sporządzą w terminie do 5 dni od daty odstąpienia, protokół inwentaryzacji wykonanych, 
a nieuregulowanych finansowo robót. Protokół inwentaryzacji będzie stanowić w tym przypadku podstawę do ostatecznego rozliczenia robót.

§ 15
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy mogą być dokonane za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności.
2. Zamawiający dopuszcza możliwość dokonania w umowie następujących zmian:
a) wynagrodzenia w przypadkach określonych w § 8 ust. 7, 8 i 10 umowy,
b) terminu wykonania przedmiotu umowy w przypadku opisanym w § 3 ust. 3 umowy,
c) zatrudnienia podwykonawców w przypadku gdy Wykonawca oświadczył, iż wykona przedmiot  umowy osobiście, w zakresie zgodnym ze SIWZ, z zastrzeżeniem § 7 ust.4,
d) podwykonawcy oraz zakresu podwykonawstwa w warunkach opisanych w § 7, 
w przypadku gdy Wykonawca wykonuje przedmiot umowy przy pomocy podwykonawców, w zakresie zgodnym ze SIWZ.
3) Zmiana osób reprezentujących którąkolwiek ze stron oraz zmiana nazwy którejkolwiek ze stron będąca wynikiem reorganizacji lub przekształcenia nie stanowi zmiany umowy.
§ 16
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, Ustawy - Prawo budowlane  oraz  Ustawy - Prawo zamówień publicznych . 

2. Ewentualne spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy, które nie zostaną rozwiązane polubownie, Strony oddadzą pod rozstrzygnięcie sądu powszechnego właściwego dla siedziby Zamawiającego.

3. Umowę sporządzono w 2  jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Załączniki stanowiące integralne części umowy:
1) oferta Wykonawcy,
2) dokumentacja projektowa,

3) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót.
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