Plock, dnia 28.01.2011r.

ANALIZA FUNKCJI, CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

do decyzji o warunkach zabudowy.
Zalacznik nr 2 do decyzji Nr. Q "Q'O/M ceen

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
ustalania wymagar'l dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono analiz¢ funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunk6w, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przedmiotem analizy jest ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji p.n.:
» wykonanie utwardzenia powierzchni gruntu, budowie obiektéw malej architektury,
rozbidrce budynku mieszkalnego wielorodzinnego, rozbidrce trzech budynkow
gospodarczych oraz pozostalych obiektéw” zlokalizowanej we wsi Sanniki gm.
Sanniki na dzialce nr ew. 121/1 ‘

2. Analizg objety jest teren dzialki nr ew. 121/1wraz z najblizszym sasiedztwem, ktérego
granice wyznaczaja linie oznaczone literami A’-B’-C’-D’-A’ przedstawione na
zalgczniku graficznym.

2.1. Integralng czescig analizy jest zalacznik graficzny — mapa do celéw projektowych
w skali 1:1000.

3. Materialami wejsciowymi do analizy urbanistycznej sa:
3.1. Inwentaryzacja urbanistyczna (wizja w terenie).
3.2.  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sanniki.
3.3.  Poréwnawczo:
— Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Sanniki,
zatwierdzony Uchwalq Nr 25/VI/1994 Rady Gminy Sanniki z dnia 03.12.1994r.
(Dz. U. Woj. Plockiego Nr 9 z dnia 08.12.1994r).

4. Dziatka nr ew. 121/1 polozona jest na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
w sasiedztwie obiektu zabytkowego, stad wykonanie utwardzenia powierzchni gruntu
oraz budowa obiektow malej architektury wraz z rozbidrkg wszystkich obiektéw na
dzialce ustala si¢ na nastgpujacych warunkach:

4.1. Maksymalna powierzchni¢ zabudowy: nie dotyczy.

4.2. Powierzchni¢ biologicznie czynng: min. 80% powierzchni dziatki.

4.3. W zakresie zabudowy:

a) wysoko$¢ budynku: nie dotyczy,

b) szeroko$é elewacji frontowej: nie dotyczy,

¢) wysokos$¢ gzymsu: nie dotyczy,

d) wysokos¢ kalenicy: nie dotyczy,

e) kierunek gléwnej kalenicy dachu: nie dotyczy,
f) dach budynku: nie dotyczy.

4.4. Obstuge komunikacyjng terenu zgodnie ze stanem istniejacym od ul. Warszawskiej,
drogi wojewodzkiej, ulicy zbiorczej, oznaczonej na zal. graf. symbolem KZ 1/2 oraz



4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

od ul. Tkackiej, drogi gminnej, ulicy dojazdowej, oznaczonej na zal. graf. symbolem
KD 1/2 oraz poprzez dziatke nr ew. 121/2.

Linie rozgraniczajace ulicy zbiorczej (KZ 1/2) w rozstawie istniejacym,
wg oznaczenia na zal. graf. \

Linie rozgraniczajace ulicy dojazdowej (KD 1/2) w rozstawie istniejacym,
wg oznaczenia na zal. graf.

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

Przy projektowaniu obiektu nalezy speini¢ warunki zawarte w stosownych przepisach,
a w szczegblnosci w Prawie Budowlanym.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

Nalezy zapewnié:

a) dostep do drogi publicznej,

b) ochrone przed pozbawieniem doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, '

¢) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne, promieniowanie, zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwosci nalezy
ograniczy¢ do granic wlasnosci,

d) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

e) ochrong istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem, pozarem, itp.,

Przedmiotowa decyzja podlega uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Ustalenia zawarte w niniejszej analizie zgodne sq z ustaleniami zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sanniki.
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