WOJT GMINY SANNIKI

pow. gostynifiski, woj. mazowieckie
ul. Warszawska 169, 09-540 Sanniki
tel. (24) 277-78-10; fax (24) 277-78-15

B.6730.04.2011 Sanniki, 2011-03-03

Decyzja Nr 6/2011
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepiséw art. 104 i 107 kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 59
ust.1, art. 60, art. 61, art.64 oraz art. 86 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. Nr 80 poz. 717.zm. Dz. U. z 2004 r. Nr
6 poz. 41 1 Nr 141 poz. 1492) po rozpatrzeniu wniosku Gminy Sanniki z/s ul. Warszawska
169, 09-540 Sanniki z dnia 11.01.2011r. o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestyciji
polegajacej na zagospodarowaniu dziatki nr ewid.121/1, zlokalizowanej w Sannikach , przy
ul. Warszawskiej 138, polegajacego na wykonaniu utwardzenia powierzchni gruntu na
dzialce budowlanej, budowie obiektéw matej architektury, rozbiérce budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, rozbiérce trzech budynkéw gospodarczych oraz pozostatych obiektow,
zlokalizowanej we wsi Sanniki gm. Sanniki na dzialce nr ew. 121/1.

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na zagospodarowaniu dzialki nr 121/1 w
Sannikach - wykonaniu utwardzenia powierzchni gruntu, budowie obiektow malej
architektury, rozbiérce budynku mieszkalnego wielorodzinnego, rozbiérce trzech
budynkéw gospodarczych oraz pozestalych obiektéw, zlokalizowanej we wsi Sanniki gm.
Sanniki na dziatce nr ew. 121/1.

Dziatka nr ewid. 121/1 w miejscowosci Sanniki jest zabudowana i jest polozona na terenie

zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej. Analize zagospodarowania dzialki i

terenow sgsiednich zawiera zalacznik opisowy nr 2 do decyzji.

Warunki sg nastepujace:

i. Warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepiséw odrebnych

1.1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

a) funkcja terenu — tereny rekreacyjne,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: nie dotyczy.

c) powierzchnig biologicznie czynng: min. 80% powierzchni dziatki.

d) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie ze stanem istniejacym od ul. Warszawskiej, drogi
wojewodzkiej nr 577 ulicy zbiorczej, oznaczonej na zal. graf. symbolem KZ 1/2 oraz od
ul. Tkackiej, drogi gminnej, ulicy dojazdowej, oznaczonej na zal. graf. symbolem KD 1/2
‘oraz poprzez dziatke nr ew. 121/2.

e) linie rozgraniczajace ulicy zbiorczej (KZ 1/2) w rozstawie istniejacym, docelowo w
rozstawie 20m, wg oznaczenia na zal. graf.

f) linie rozgraniczajace ulicy dojazdowej (KD 1/2) w rozstawie istniejacym,
wg oznaczenia na zal. graf.

1.2.Zakres inwestycji:

a) wykonanie utwardzenia tereny i budowa obiektéw matej architektury wraz z rozbiérka

istniejacych obiektow.

2. Dokumentacje budowlang opracowaé z zachowaniem warunkoéw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. Nr 120 poz. 1133).

2.1. Inwestycje zaprojektowac, zrealizowac i eksploatowaé z zachowaniem warunkow:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane,



- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z
2002 r. p0z.690 z p6zn. zm.).

-~ rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego /Dz. U. Nr 120 z 2003r., poz. 1133/,

2.2. Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu.

Inwestycja bedzie realizowana poza obrgbem Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2.3 Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturewego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspélezesnej — teren inwestycji polozony jest w otoczeniu obiektu

zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw

2.4. Warunki i wymagania obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

2.4.1. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng — nie dotyczy,

2.4.2. Doprowadzenie wody — nie dotyczy.

2.4.3.0dprowadzenie sciekéw — nie dotyczy.

2.4.4. Skladowanie odpadoéw — nie dotyczy.

2.4.5. Obstuga komunikacyjna od drogi wojewodzkiej nr 577 1 od drogi gminne;.

2.5. Warunki i wymagania obslugi w zakresie ochrony obiektéw na terenach gérniczych

- nie dotycza.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

3.1. Inwestycja nie moze spowodowaé ograniczenn wynikajgcych z art. 5 ust. 2 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane. W szczegélnosci nalezy zapewnié:

-~ ochrong przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia
elekiryczne, promieniowanie, zapylenie itp. - ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢
do granic whasnosci,

- ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody, gleby,
ochrong istniejacych budynkow, obiektéw i urzadzen oraz zieleni i drzewostanu przed
Zniszczeniem, pozarem itp.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

a) przedmiotem ustalen decyzji jest teren w granicach dziatki nr ewid. 121/1 w miejscowosci
Sanniki okreslony na zataczniku mapowym nr 1 w skali 1:1000,

5. Pozwolenie na budowg

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ od Starosty

Gostyninskiego.

6.Niniejsza decyzja podlega uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z Wojewodzkim Konserwatorem
N

ZLabyikow.

Uzasadnienie
Inwestor ztozyt wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wykonaniu utwardzenia
powierzchni gruntu, budowie obiektéw matej architektury, rozbiéree budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, rozbidrce trzech budynkéw gospodarczych oraz pozostalych obiektdw,
zlokalizowanej we wsi Sanniki gm. Sanniki na dzialce nr ew. 121/1. Dzialka nr 121/1 w
miejscowosci Sanniki graniczy z dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i
ustugowymi.
Projekt decyzji uzgodniono z :
-Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw-postanowienie DP.4160-23/11 z
dnia 28.02.2011r.
Dziatka posiada dostep do drogi wojewddzkiej nr 577 oraz do drogi gminnej. Dziatka



posiada uzbrojenie w energie elekiryczna, wode. Teren posiada zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze; nie ma sprzecznodci z przepisami
odrebnymi.

Uznano, ze wniosek spelnia wymogi formalne i nie wystepuja przeszkody do wydania decyzji
o warunkach zabudowy dziatki nr ewid. 121/1 w miejscowosci Sanniki.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnies
0s6b  trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie wuzyskal prawa dysponowania gruntem
vrzeznaczonym na cele budowlane nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw
peniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Plocku za posrednictwem Wéjta Gminy Sanniki w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

ZLataczniki
. Zak. Nr 1 graficzny - mapa w skali 1:1000
- Zal. Nr 2 opisowy - analiza zagospodarowania dziaiki i terendw sasiednich
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