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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

OPIS TECHNICZNY 

 

1. Podstawa opracowania 

Jako podstawę opracowania przyjęto: 

 zlecenie Inwestora, 

 mapę do celów projektowych w skali 1: 500, 

 zaakceptowaną koncepcję przez Inwestora. 

  

  

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny obejmujący budowę utwardzenia na terenie 
Szkoły Podstawowej w Sannikach. Opracowanie obejmuje:  

 Frezowanie  pasa utwardzenia o nawierzchni asfaltowej oraz nierówności na 

istniejącym utwardzeniu 

 Likwidacja utwardzenia – podestu betonowego przed głównym wejściem do budynku  

 Wykonanie odwodnienia liniowego i podłączenie do istniejących studzienek kanalizacji 

deszczowej   

 Wykonanie dwóch stopni schodów przy głównym wejściu do budynku  

 Wykonanie regulacji wysokości bram wjazdowych 

 Wykonanie regulacji opasek betonowych wokół budynku oraz dostosowanie 

istniejących schodów zewnętrznych do projektowanego utwardzenia.  

 Wykonanie uzupełnienia docieplenia  elewacji w miejscu rozbieranych schodów i 

podestu.  

 Demontaż koszów do koszykówki 

 Zaprojektowano miejsca postojowe usytuowane na projektowanym terenie 

utwardzonym o nawierzchni asfaltowej 

3. Lokalizacja  

Inwestycja zlokalizowana jest w Sannikach, na działce nr ewid. 70 

4. Istniejący stan zagospodarowania działki  

Przedmiotowa działka usytuowana jest w Sannikach. Na działce zlokalizowany jest budynek 

szkoły podstawowej i gimnazjum w Sannikach oraz budynek usługowy – kiosk.  Działka posiada 

dostęp do drogi publicznej poprzez dwa istniejące zjazdy publiczne – na ul. Topolową. Działka 

jest częściowo utwardzona nawierzchnią asfaltową. 



 

 

 

 

Przez teren działki przebiega linia energetyczna napowietrzna, kanalizacja sanitarna i 

telekomunikacyjna. Na działce zlokalizowane jest przyłącze wodociągowe, telekomunikacyjne, 

energetyczne, Kan. Sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej. Działka jest ogrodzona i posiada 

spadek w kierunku południowo-zachodnim. Wzdłuż wschodniej i północnej granicy działki 

rosną drzewa wysokie. 

5. Projektowane zagospodarowanie działki  

Zaprojektowano następujące elementy:  

 Frezowanie  pasa utwardzenia o nawierzchni asfaltowej oraz nierówności na 

istniejącym utwardzeniu 

 Likwidacja utwardzenia – podestu betonowego przed głównym wejściem do budynku  

 Wykonanie odwodnienia liniowego i podłączenie do istniejących studzienek kanalizacji 

deszczowej   

 Wykonanie dwóch stopni schodów przy głównym wejściu do budynku  

 Wykonanie regulacji wysokości bram wjazdowych 

 Wykonanie regulacji opasek betonowych wokół budynku oraz dostosowanie 

istniejących schodów zewnętrznych do projektowanego utwardzenia.  

 Wykonanie uzupełnienia docieplenia  elewacji w miejscu rozbieranych schodów i 

podestu.  

 Demontaż koszów do koszykówki 

 Zaprojektowano miejsca postojowe usytuowane na projektowanym terenie 

utwardzonym o nawierzchni asfaltowej 

 

Projektowane elementy budowlane nie wymagają zaopatrzenia media. 

Odprowadzenie wód opadowych z terenu utwardzonego  odbywać się będzie powierzchniowo 

do istniejącej kanalizacji deszczowej poprzez projektowane odwodnienie liniowe.  

6. Zestawienie powierzchni  

Istniejąca powierzchnia utwardzenia terenu z betonu do demontażu -  32,00  m2,   

Projektowana nawierzchnia asfaltowa  – 1448 m2. 

Projektowana warstwa wyrównująca od 0 do 8cm ok. 740,0 m2 

Projektowana długość krawężników betonowych   – 51,0 mb. 

Długość odwodnienia liniowego – 37mb 

7. Pozostałe dane o terenie 

Przedmiotowa inwestycja usytuowana jest w Sannikach przy ul. Warsawskiej.   



 

 

 

 

Działka nr ewid. 70 nie znajduje się na terenie, który jest wpisany do rejestru zabytków i tym 

samym nie podlegają ochronie konserwatorskiej oraz nie znajdują się w obszarach ochrony 

dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

W obrębie planowanej inwestycji nie występują tereny podlegające szczególnej ochronie 

przyrody. Działki nie są objęta ochroną przyrody.  

Projektowana inwestycja nie wpłynie ujemnie na obiekty i działki sąsiednie i nie spowodują 

zmiany ukształtowania terenu. 

Przedsięwzięcie spełnia wymagania dotyczące ochrony przed nadmiernym hałasem, 

wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.  

Obszar oddziaływania obiektu ogranicza się do przedmiotowej działki budowlanej będącą 

własnością Inwestora a zakres inwestycji nie wymaga utworzenia obszaru oddziaływania.  

Projektowana inwestycja nie jest inwestycją uciążliwą dla terenów sąsiednich.  

Projektowana inwestycja nie będzie stanowiła zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 

użytkowników projektowanego obiektu i ich otoczenia.  

Podczas prac zachowana zostanie ochrona pobliskiej zieleni i stosunki wodne. 

Teren inwestycji nie znajduje się w obszarach szczególnej ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu. 

Inwestycja nie znajduje się na terenach eksploatacji górniczej. 

Interesy osób trzecich nie będą naruszone.  

Inwestycja spełnia wymagania zawarte w §19 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 

kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie ( Dz. U. Nr 75, poz. 690 z późn. zmianami).  

Wszystkie zastosowane materiały są niepalne lub trudno zapalne oraz posiadają świadectwa 

dopuszczenia do stosowania w budownictwie.  

8. Ekspertyza stanu technicznego istniejącego utwardzenia przewidzianego do rozbiórki 

Opis stanu istniejącego 

Istniejące  utwardzenie o nawierzchni bitumicznej oraz płyta betonowych  jest w 

niezadawającym  stanie technicznym. Na nawierzchni bitumicznej widoczne są liczne pęknięcia 

i ubytki. Oraz zadowolenia w których gromadzi się woda opadowa.  

 

Wnioski i zalecenia 

Z uwagi na stan techniczny istniejącego utwardzenia przewidziano je do naprawy poporz 

wykonanie nowej nawierzchni asfaltowej wraz z warstwą wyrównujacą. 

Warunki ochrony przeciwpożarowej według stanu istniejącego i pozostają bez zmian. 

 

9. Zbliżenia i kolizje 



 

 

 

 

Z uwagi na niewielkie zagłębienie projektowanych fundamentów elementów sportowych nie 

nastąpi kolizja z uzbrojeniem terenu. Występują zbliżenia do instalacji doziemnej kanalizacji 

sanitarnej oraz do instalacji doziemnej elektrycznej będącymi własnością Inwestora.  Należy 

zachować normowe odległości od uzbrojenia terenu przy wykonywaniu pozostałych robót 

budowlanych.  

10. Odprowadzenie wód opadowych 

Wody opadowe z terenu utwardzonego i miejsc postojowych będą odprowadzane 

powierzchniowo do istniejącej instalacji kanalizacji deszczowej zlokalizowanej na działce 

Inwestora poprzez projektowane odwodnienie liniowe. 

11. Opis wykonywania robót w pobliżu drzew 

Roboty   w pobliżu drzew  i korzeni będą wykonywane ręcznie, bez naruszania drzew oraz ich 

korzeni. Korzenie zostaną zabezpieczone matami słomianymi lub z tkaniny jutowej, w celu 

zabezpieczenia korzeni zarówno w trakcie wykonywania robót, jak również po wykonaniu 

utwardzenia i miejsc postojowych. Należy zachować minimalną odległość  od drzew wynosząca 

min.  0,5 m. Należy zwrócić szczególna uwagę w trakcie wykonywania robót na poruszanie się 

maszyn i pojazdów w strefie korzeniowej drzew. Na terenie robót zabrania się składowania 

materiałów budowlanych w bezpośrednim sąsiedztwie pni drzew. Dotyczy to również 

wylewania bądź wysypywania materiałów zmieniających chemizm gleby tj. soli, impregnatów, 

rozpuszczalników, paliw, olei, wapna, cementu, które mogą zniszczyć lub pogorszyć drzewom 

warunki życia.  

Przed rozpoczęciem robót należy uzgodnić sposób ich wykonania w zakresie ochrony drzew z 

właściwymi jednostkami – Konserwatorem Zabytków. 

Powyższe warunki wykonawca robót jest zobowiązany bezwzględnie przestrzegać. 

 

12. Opis elementów zagospodarowania terenu 

Na przedmiotowej działce zaprojektowano: 

a. Tereny zielone   

Wszystkie tereny nieutwardzone, które na wskutek prowadzenia inwestycji zostały zniszczone 

należy zagospodarować zielenią niską. Grunt należy oczyścić z resztek po budowlanych, 

spulchnić i użyźnić oraz obsiać i obsadzić w maksymalnym stopniu.  

 

b. Instalacja kanalizacji deszczowej 



 

 

 

 

Zaprojektowano odwodnienie liniowe przeznaczone do ruchu ciężkiego  na ławie betonowej. 

Należy zachować spadki min 0,5% do istniejących studzienek kanalizacji deszczowej – wg 

projektu zagospodarowania terenu. W ostatnich skrzynkach odpływowych należy zastosować 

kosze osadnicze. 

c. Utwardzenie terenu  nawierzchnia asflatowa 

Zaprojektowano utwardzenie terenu o nawierzchni asfaltowej  

 Warstwa ścieralna z betonu asfaltowego AC11S 50/70 gr. 4cm 

 Emulsja kationowa szybkorozpadowa 

 

Zaprojektowano utwardzenie terenu o nawierzchni asfaltowej  

 Warstwa ścieralna z betonu asfaltowego AC11S 50/70 gr. 4cm 

 Warstwa wyrównująca z betonu asfaltowego gr. Od 0 do 8cm 

 Emulsja kationowa szybkorozpadowa 

 

Zaprojektowano utwardzenie terenu o nawierzchni asfaltowej w miejscu podestu betonowego 

na powierzchni 32,0m2 

 Warstwa ścieralna z betonu asfaltowego AC11S 50/70 gr. 4cm 

 Warstwa wyrównująca z betonu asfaltowego gr. 5cm 

 Warstwa z tłucznia 0-31,5mm 15cm 

 Istniejąca podsypka piaskowa do zagęszczenia  

 

Dla utwardzenia przewidziano na połączeniu z terenami zielonymi wykonanie krawężników 

betonowych 15x30x100 na ławie betonowej.  

 

d. schody betonowe 

Zaprojektowano dwa stopnie schodowe. Brakujące stopnie należy wykonać z betonu C16/20 

który należy połączyć z istniejącymi schodami za pomocą wklejanych prętów #12. Stopnie i 

podstopnice wykonać z płytek gresowych mrozoodpornych ryflowanych R11 zbliżone 

kolorystycznie do istniejących. 

 

13. Sposób wykonywania robót: 

Roboty będą wykonywane zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej. Teren w trakcie robót będzie zabezpieczony przed dostępem osób 

nieuprawnionych. 



 

 

 

 

Budowa obiektów i wykonanie robót budowlanych będzie wykonywana przez wykonawcę, 

któremu inwestor powierzy wykonanie budowy i robót.     

Osoby wykonujące budowę będą przeszkolone w zakresie BHP. 

Teren po dokonaniu budowy i wykonaniu robót zostanie uporządkowany. W wyniku budowy i 

wykonania robót nie powstaną odpady niebezpieczne. 

Powstały destrukt asfaltowy zostanie zeskładowany i wykorzystany przez Inwestora trakcie 

innych prac budowlanych. 

Pozostałe odpady zostaną wywiezione na wysypisko śmieci. Wszystkie pozostałości z budowy i 

wykonania robót będą w odpowiedni sposób zagospodarowane. 

Teren robót będzie wygrodzony taśmą ostrzegawczą. Na czas wykonywania robót 

budowlanych teren objęty opracowaniem należy wygrodzić, celem uniemożliwienia 

przebywania na terenie robót osób postronnych  

i zabezpieczyć przed wydostawaniem się pyłów oraz innych przedmiotów stałych itp.. Prace 

związane z transportem materiałów budowlanych oraz transportu powstałego gruzu należy 

wykonywać ze szczególną ostrożnością ze względu na przebywających tam użytkowników 

budynku. Prace te powinny być wykonywane w taki sposób, aby nie stwarzały utrudnień ludzi 

korzystających z budynku. Materiały do budowy powinny posiadać atest producenta – 

reprezentatywny dla zbioru stosowanego na budowie i właściwe dokumenty dotyczące 

konkretnej roboty. 

W miejscu wykonywania robót budowlanych zabrania się przebywania osób postronnych. 

Na wypadek zagrożenia należy opuścić miejsce robót najkrótszą możliwą drogą prowadzącą 

poza strefę zagrożenia. 

Należy także zapewnić bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na 

wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 

Na terenie  robót należy umieścić tablicę informacyjne i ostrzegawcze. 

Wszelkie roboty budowlane będą prowadzone zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz z 

obowiązującymi przepisami.   

Wszystkie roboty będą wykonywane z terenu działki inwestora. 

Projektowana inwestycja nie wpłynie negatywnie na istniejące budynki i obiekty zlokalizowane 

na działkach sąsiednich.   

Projektowana inwestycja nie będzie stanowiła zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 

użytkowników projektowanego obiektu i ich otoczenia. 

Projektowana inwestycja nie jest inwestycją uciążliwą dla terenów sąsiednich.  

Roboty wykonywane w pobliżu istniejącego uzbrojenia terenu należy wykonywać ręcznie, pod 

nadzorem osób upoważnionych przez właściciela danego uzbrojenia, z uwzględnieniem zasad 

bezpieczeństwa.  
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OPIS TECHNICZNY ROBÓT BUDOWLANYCH
Wykonanie robót budowlanych polegających na utwardzeniu

terenu przed Szkołą Podstawową w Sannikach
  

 

1. Szczegółowy opis prac - zakres robót 

Zaprojektowano następujące elementy:  

 Frezowanie  pasa utwardzenia o nawierzchni asfaltowej oraz nierówności na 

istniejącym utwardzeniu 

 Likwidacja utwardzenia – podestu betonowego przed głównym wejściem do budynku  

 Wykonanie odwodnienia liniowego i podłączenie do istniejących studzienek kanalizacji 

deszczowej   

 Wykonanie dwóch stopni schodów przy głównym wejściu do budynku  

 Wykonanie regulacji wysokości bram wjazdowych 

 Wykonanie regulacji opasek betonowych wokół budynku oraz dostosowanie 

istniejących schodów zewnętrznych do projektowanego utwardzenia.  

 Wykonanie uzupełnienia docieplenia  elewacji w miejscu rozbieranych schodów i 

podestu.  

 Demontaż koszów do koszykówki 

 Zaprojektowano miejsca postojowe usytuowane na projektowanym terenie 

utwardzonym o nawierzchni asfaltowej 

 

Projektowane utwardzenie będzie wykonane w miejscu istniejącego utwardzenia terenu o 

nawierzchni asfaltowej. Projektowane obiekty budowlane nie wymagają zaopatrzenia media. 

Wody opadowe z terenu utwardzonego będą odprowadzane powierzchniowo do istniejacej 

instalacji kanalizacji deszczowej poprzez odwodnienie liniowe. 

Brakujące docieplenie ścian zewnętrznych budynku, które wynikło z demontażu istniejącego 

utwardzenia – schodów i podestu należy wykonać metodą lekką-mokrą. Grubość, rodzaj tynku 

oraz kolorystykę  należy dostosować do istniejącego docieplenia. 

 

2. Sposób wykonywania robót 

Roboty będą wykonywane zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej. Teren w trakcie robót będzie zabezpieczony przed dostępem osób 

nieuprawnionych. Budowa obiektów i wykonanie robót budowlanych będzie wykonywana 

przez wykonawcę, któremu inwestor powierzy wykonanie budowy i robót.     

Osoby wykonujące roboty będą przeszkolone w zakresie BHP. Wszelkie roboty budowlane 

będą prowadzone zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz z obowiązującymi przepisami.   



 

 

 

 

Wszystkie roboty będą wykonywane z terenu działki inwestora. 

Na czas wykonywania robót budowlanych teren objęty opracowaniem należy wygrodzić, celem 

uniemożliwienia przebywania na terenie robót osób postronnych  

i zabezpieczyć przed wydostawaniem się pyłów oraz innych przedmiotów stałych itp.. Prace 

związane z transportem materiałów budowlanych należy wykonywać ze szczególną 

ostrożnością. Poszczególne rodzaje robót powinni wykonać pracownicy posiadający 

odpowiednie kwalifikacje zawodowe przypisane do danego stanowiska. 

Materiały do budowy powinny posiadać atest producenta – reprezentatywny dla zbioru 

stosowanego na budowie i właściwe dokumenty dotyczące konkretnej roboty. 

W miejscu wykonywania robót budowlanych zabrania się przebywania osób postronnych. 

Na wypadek zagrożenia należy opuścić miejsce robót najkrótszą możliwą drogą prowadzącą 

poza strefę zagrożenia. Należy także zapewnić bezpieczną i sprawną komunikację, 

umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 

Na terenie robót należy umieścić tablicę informacyjne i ostrzegawcze. 

Roboty będą wykonywane zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej. Teren w trakcie robót będzie zabezpieczony przed dostępem osób 

nieuprawnionych. Teren po dokonaniu robót teren zostanie uporządkowany. W wyniku robót 

nie powstaną odpady niebezpieczne. Odpady z terenu robót zostaną wywiezione na wysypisko 

śmieci. Teren robót będzie zabezpieczony przed dostępem osób niepowołanych. 

Wszelkie roboty budowlane będą prowadzone zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz z 

obowiązującymi przepisami.   Wszystkie roboty będą wykonywane z terenu działki inwestora. 

Projektowana inwestycja nie wpłynie negatywnie na istniejące budynki i obiekty zlokalizowane 

na działkach sąsiednich i działce inwestora.  Projektowana inwestycja nie będzie stanowiła 

zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanego obiektu i ich 

otoczenia. 

Projektowana inwestycja nie jest inwestycją uciążliwą dla terenów sąsiednich. 

  



 

 

 

 

3. UWAGI KOŃCOWE: 

Niezależnie od stopnia dokładności i precyzji dokumentów otrzymanych od Inwestora, 

definiującej usługę do wykonania, Wykonawca zobowiązany jest do uzyskania dobrego 

rezultatu końcowego. 

W związku z tym wykonane elementy muszą zapewnić utrzymanie założonych parametrów. 

Rysunki i część opisowa są dokumentami wzajemnie się uzupełniającymi. Wszystkie elementy 

ujęte w specyfikacji (opisie), a nieujęte na rysunkach lub ujęte na rysunkach a nieujęte w 

specyfikacji winne być traktowane tak jakby były ujęte w obu. W przypadku rozbieżności w 

jakimkolwiek z elementów dokumentacji należy zgłosić projektantowi, który zobowiązany 

będzie do pisemnego rozstrzygnięcia problemu. 

W przypadku błędu, pomyłki lub wątpliwości interpretacyjnych, Wykonawca, przed złożeniem 

oferty, powinien wyjaśnić sporne kwestie z Inwestorem, który jako jedyny jest upoważniony do 

wprowadzania zmian. Wszelkie niesygnalizowane niejasności będą interpretowane z korzyścią 

dla Inwestora. 

W przypadku konieczności inne elementy, oznaczenia lub specyfikacje mogą zostać dobrane 

przez projektanta. Wszystkie wykonywane prace oraz proponowane materiały winny 

odpowiadać polskim normom, posiadać niezbędne atesty i spełniać obowiązujące przepisy. Do 

zakresu prac Wykonawcy wchodzą próby urządzeń wg obowiązujących norm i przepisów oraz 

oddanie ich do użytkowania lub eksploatacji zgodnie z obowiązującą procedurą. 

Wszystkie zastosowane materiały i wyroby muszą posiadać niezbędne aprobaty, atesty i 

deklaracje zgodności. 

Po zakończeniu prac teren uporządkować i przekazać Inwestorowi.  

Roboty należy wykonywać zgodnie z ogólnymi warunkami technicznymi wykonania i odbioru 

robót.  




