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INFORMACJE I WYJASNIENIA DO CZESCI II - STUDIUM
- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

0.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zawiera
miedzy innymi przeglad potrzeb i mozliwosci rozwoju spoteczno-gospodarczego
i przestrzennego gminy, a takze posrednio i oferty dla potencjalnych inwestorow
w realizacji - zaktadow, obiektéw, czy ustug oraz postulowang najkorzystniejszg ich

lokalizacje.

0.2. Wiele zagadnien - w czesci II Studium - kierunki zagospodarowania - podawanych jest
hastowo (skrétowo), bowiem zasadnicze wyjasnienia i rozwinigcia tematow znajduja si¢
albo (zasadnicze dane) w czgéci I - Uwarunkowania (w skrocie Uw 1 wlasciwy rozdziat
i punkt), badz w roznych studiach branzowych lub w innych materiatach Zrédtowych,
ktérych wykaz podano w czesci wstepnej do Studium (0. - Informacje ogolne p.5).

Niektore zagadnienia w innym aspekcie, a zatem i rozdziale, sg omawiane w wie-
lu miejscach czesei I Studium, wtedy poza podanym symbolem K (Kierunki) wskazano
wlasciwa numeracj¢ rozdzialow i punktow.

Na konicu czesei II Studium podano wykaz hasel oraz czgsci, rozdzialy i punkty
w Studium, gdzie wystepuja ich omowienia.

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodaro-
wania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przystagpieniu do sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwiazku ze zmiang polityki przestrzennej gminy odno$nie dzialek nr ewid. 5/1,
52, 5/3, 6, 12, 13, 16, 19, 20/1, 22 polozonych w obrebie Wolka, Rada Gminy Sanniki
podjeta Uchwate Nr 292/LXVI1/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sanniki” okreslajac jako zakres zmian wprowadzenie na w/W terenie
funkeji eksploatacji kopalin. Powyzsza sytuacja ma zwiazek z wymaganiami prowadzenia
dziatalnosci wydobywezej okreslonymi w przepisach odrebnych (ustawa z dnia 9.06.2011r.
prawo gornicze i geologiczne tj. Dz. U. z 2014r. poz.613) — obowigzuje uj¢cie w Studium
udokumentowanych ztoz kopalin oraz uzgodnienie z Wojtem na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zasoby geologiczne
na cze$ci w/w obszaru zostaly rozpoznane (Dokumentacja geologiczna ztoza WOLKA II).

Tresé zmiany Studium wyrézniono kolorem niebieskim.
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GLOWNE CELE I KIERUNKI ROZWOJU ORAZ PODZIAL GMINY NA
STREFY FUNKCJONALNE

Glownymi celami dzialania sg:

— zabezpieczenie, ochrona i poprawa istniejgcych waloré6w srodowiska przyrodnicze-
go i kulturowego;

— rozwo0j spoleczno - gospodarczy gminy, z uwzglednieniem uwarunkowan prze-
strzennych;

— poprawa warunkéw zycia ludnosci.

Glownymi kierunkami dzialania sa:

a) Dalszy rozw¢j aktualnych - wiodacych funkcji gminy: rolniczej, mieszkaniowo-
ustugowej (gldwnie wies Sanniki) oraz kulturowej (kultura i sztuka ludowa);

b) Postulowany rozwéj innych funkcji, szczegdlnie:
— le$nictwa (zalesienia, zadrzewienia),
— przemyslowej (na bazie istniejgcych surowcow rolniczych i kruszywa),
— ushug dla rolnictwa (zaopatrzenie, mechanizacja, zbyt),

— gospodarki wodnej (ochrona istniejgcych wod powierzchniowych i giebinowych
oraz retencje wodne),

— uzbrojenia technicznego terenu (sie¢ infrastruktury technicznej i drog),
— turystyki (atrakcyjne przyrodniczo i kulturowo tereny),

— rekreacji (wsie letniskowe i zespoty budownictwa letniskowego).

Uwzgledniajac  zasadnicze walory przyrodnicze oraz zagospodarowanie terenu
w obszarze gminy wyodrebniono 3 strefy funkcjonalne. Ich zasiegi podano na planszy
1:10.000.

a) Strefa A - Zasadniczych przeobrazen inwestycyjnych.
Obejmuje ona obszary stabych gleb, potozonych pasmowo w potnocnej czgéci gminy
oraz przylegle poétnocne czesci wsi Sanniki i Szkarady. W strefie tej programuje si¢
rozw0j szeregu funkcji, szczegblnie znaczne zalesienia i zadrzewienia terenu, co
lacznie z istniejgcymi tu lasami stwarza mozliwo$é rozwoju funkcji rekreacyjnych
(rejon Mocarzewa).

Takze sg to tereny preferowane dla lokalizacji zakladow przemystowych -
szczegblnie rolno - spozywczych. Wystepujace poktady kruszywa dajg mozliwo$é
eksploatacji warto$ciowszych zt6z i na ich bazie rozwoju przemyslu materiatow
budowlanych (rejon Barcika, Wolki i inne).
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1.1

b)

d)

Polnocne tereny wsi Sanniki i Szkarady, to jedyny potencjalny obszar rozwo-

jowy dla dynamicznie wzrastajgcej wsi gminnej (Inwentaryzacja III) oraz zalesien
w rejonie Mocarzewa.

Strefa B - Intensywnego rozwoju rolnictwa i jego przeobrazen.

Obejmuje tereny centralnej i potudniowej czgéci gminy. Charakteryzuje si¢ przewa-
ga dobrych i $rednich gleb i zaliczana jest do obszarow restrukturyzacji rolnictwa
oraz rozwoju dziatéw zwigzanych z gospodarka rolng (obstuga rolnictwa, przemyst
rolno - spozywczy).

Strefa C - obejmuje obszar - krajobrazu chronionego fragmentu rejonu Przysowy

oraz ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, potozony w potudniowo -
zachodniej czesci gminy. Dziatalno$é gospodarcza na tym terenie podlega szeregu
ograniczeniom, z uwagi na jego funkcje, w kierunku utrzymania istniejacych walo-
réw $rodowiska jego regeneracji i poprawy.

Na terenach dolin rzecznych i ciekéw wodnych (w obszarze gminy), tworzacych
naturalny system ciggéw ekologicznych, dziatania winny zmierza¢ w kierunku
eliminacji proceséw ich degradacji, realizacji matych retencji wodnych oraz ochro-
ny czystosci wod powierzchniowych i podziemnych.

Zasygnalizowane w/w zagadnienia zostajg szerzej omowione we wlasciwych rozdzia-
tach.

OBSZARY I OBIEKTY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA
na podstawie przepiséw szczegélowych

Dobre i $rednie gleby - klasy I - IV, a takze gleby stabe o podlozu organicznym -
torfowiska i oczka wodne oraz lasy podlegaja ochronie prawnej przed zmiana ich

uzytkowania.

O zmianie przeznaczenia gruntéw rolnych I - III klasy o powierzchni przekraczaja-
cej 0,5 ha - decyduje Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej

O zmianie przeznaczenia gruntéw lesnych Skarbu Panstwa - decyduje Minister
Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa

O zmianie przeznaczenia gruntow rolnych klasy IV, jesli ich zwarty obszar przekra-
cza 1 ha, gleb pochodzenia organicznego, oczek wodnych, torfowisk oraz gruntow
lesnych niepanstwowych - decyduje Wojewoda

Zmiany przeznaczenia pozostatych gruntéw dokonywane s3 w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego (Ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych - Dz. U. 16 poz.78 p6zn. zm.).



1.2.

1.3

Obszar chronionego krajobrazu i ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
rejonu Przysowy, utworzony na mocy Uchwaty Nr 163/XXVI/88 Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Plocku z dn. 9.VI.1988 r. w sprawie ochrony krajobrazu w woj. ptockim
i zmienionej poprzez Rozporzadzenie Nr 16/98 Wojewody Plockiego.

Ochrona krajobrazu stanowi system dziatan zmierzajacych do zachowania, ksztal-
towania i odtwarzania waloréw krajobrazowych terenu. Ochronie podlegaja
istniejagce lasy, zielen tegowa, cieki i zbiorniki wodne z zabezpieczeniem ich
czystosci.

Zaleca si¢ wzrost obszaru lasow, zadrzewien i zakrzewien. Utrzymanie istniejacego rol-
nictwa, z ukierunkowaniem na ekologiczng produkcje zywnosci, sadownictwo, uprawe zidt
leczniczych, ograniczong hodowle zwierzat, tworzenie retencji wodnych itp.

Obowigzuje rekultywacja gruntow zdewastowanych. Zakaz lokalizacji inwestycji
mogacych wplywaé niekorzystnie na Srodowisko, takich jak: ucigzliwe zaklady
produkcyjne, eksploatacja torfow, tworzenie wigkszych ferm chowu zwierzat gospodar-
skich, chemizacja rolnictwa itp.

Nalezy nadmienié, Ze obszar ten, ze wzgledu na posiadane walory, kwalifikowany
jest takze jako strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego (Ustawa
o ochronie dobr kultury z 15 lutego 1962 r. p6zn. zm.). Obowigzuje ochrona natural-
nych elementéw krajobrazu kulturowego, zachowanie ich funkcji i zabezpieczenie
wilasciwej ekspozycji.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami na terenie obszaru chronionego krajobrazu

nalezy wyréznié:

— Strefe A - obejmujacg naturalne cieki, tj. rzeke Nide i jej doplywy oraz tereny
przylegte o szeroko$ci 500 m. Na tym terenie zakazuje si¢ prowadzenia
dziatalnosci przemystowej, fermowej hodowli zwierzat oraz innej dzia-
talnosci  mogacej  wplywa¢  niekorzystnie na  ktorykolwiek
z komponentéw $rodowiska jak: wydobywania skal, mineratéw i torfu,
zmian stosunkéw wodnych i regulacji rzek, chyba, ze ocena oddzialywa-
nia inwestycji na srodowisko uzasadnia celowos¢ takich dziatan.

— Strefe B - obejmujaca pozostate tereny, na obszarze ktorych zakazuje si¢ wydoby-
wania skal i mineraléw na skal¢ przemystowa.

Park i zesp6t patacowy w Sannikach z XIX w. zostat wpisany do rejestru zabytkow
(Uw.5.3 a).

Obok zabytkowego patacu wystepuja tam liczne okazy drzew, w tym niektore
uznane za pomniki przyrody. Park ten graniczy z terenami magazynowo - skladowymi
GS, co zwazywszy na obowigzujacg strefe ochronng rzedu 150 m nie jest wskazane.
Aktualnie palac jest miejscem koncertéw publicznych oraz stuzy celom mieszkalnym
i administracyjnym, a takze jako przedszkole. Celowe jest zachowanie zasadniczych
funkcji jako obiektu patacowo - zabytkowo - kulturalnego, a eliminacje innych funkcji
nie zwigzanych z tej rangi zabytkami historycznymi.



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1.

Zesp6t ko$ciota parafialnego w Sannikach - wpisany do rejestru zabytkow. Strefa
ochronna - 150 m (Uw.5.3 a).

Kosciol paraf. w Osmolinie - wpisany do rejestru zabytkow - strefa ochronna jak wyzej
(Uw.5.3 a).

Poza w/w zasadniczymi obiektami zabytkowymi bgdacymi w rejestrze, wystepuja
liczne budynki zabytkowe (wymienione w cz. I Uwarunkowania p.5.3.b) i ¢) bedace
w ewidencji WKZ. Wszelkie prace, takze w ich strefie ochronnej wymagaja zgtoszenia
i uzgodnien ze stuzbg WKZ.

Stanowiska archeologiczne liczne (Uw 5.2 i studium branzowe). Czg$¢ centralna gminy
nie zostala dotad zbadana i wymaga objecia badaniami przez stuzbe konserwacji zabyt-

koéw.

Stanowiska archeologiczne zostaly wymienione z podaniem ich charakterystyki
w odrebnym Studium branzowym oraz naniesione na mapy 1:10.000. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w ich rejonie moga by¢ podejmowane po uprzednim zgloszeniu
i uzgodnieniach ze shuzba WKZ. Dotyczy to takze zalesiefi, gdyz utrudnialyby one
dalsze ewentualne badania tego terenu oraz wszelkie wigksze prace ziemne poza
terenami stanowisk.

Takze wszelkie znaleziska archeologiczne (cmentarzyska, dawne narzedzia pracy,
$lady budownictwa, naczynia, monety) winny by¢ zgtaszane do Zarzadu Gminy i shuzb
WKZ.

Pomniki przyrody i ciekawe okazy drzew (podane w cz. I Uw. p.5.4) ze strefg ochronng
rzedu 15 m sg w rejestrze (pomniki) i w ewidencji (inne okazy przyrodnicze) Woj.
Konserwatora Przyrody.

Wszelkie prace w ich obrebie wymagaja uzgodnien z WKP.

LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNI-
CZEGO I ZAGOSPODAROWANIA SRODOWISKA

Nieliczne badania geologiczne, przeprowadzone na terenie gminy, nie wykazaly
wiekszych 76z surowcow nadajacych si¢ do eksploatacji na skale przemystowa.
Jedynie w rejonie Barcika natrafiono na wigksze pokiady kruszywa (piaski i pospoika),
ktore sg eksploatowane. Takze w innych wsiach, szczegblnie w potnocnej czgséei gminy,
eksploatuje si¢ na potrzeby lokalne wystepujace tam pokiady kruszywa. Liczne
wyrobiska wymagaja rekultywacji (Studium infrastruktury technicznej, mapa 1:25.000).

W czesci centralnej i potudniowej gminy wystepuja w pokladach ztoza glin i itow. Nie
sa one eksploatowane, z uwagi na rolnicza warto$¢ gleb (Inwentaryzacja X1).
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Dla dominujacej funkcji rolniczej gminy, najwigksza warto$¢ stanowig dobre i Srednie
gleby, ktére przewazaja - 80 % areatu. 39 % gruntéw ornych stanowia gleby II i III
klasy. 41 % stanowig grunty IV k1. Najwigcej gruntow jest w klasie IIIb i IVa - 58 %
og6tu gruntéw ornych. Grunty stabe V11V klasy stanowig 20 % ogé6tu gruntow ornych.
Stosunkowo dobra jest sytuacja glebowa trwatych uzytkéw zielonych, niewiele
odbiegajaca od uktadu dla gruntéw ornych.

Gmina nalezy do obszaréw Mazowsza wykazujacych najmniejszg lesistos¢ terenu
(5 % powierzchni ogélnej). Brak tu tez wigkszych rzek i zbiornikow wodnych. Teren
ten wykazuje takze najnizsza sume opadéw rocznych, czesto ponizej 490 mm. Wielkos¢
ta jest nizsza od wysokosci parowania ziemi, co rzutuje na wysokos¢ plonow i mozli-
wo$¢ uprawy wielu roslin.

Obszarom tym zagraza stepowienie. Stad niezbednym jest odejscie od melioracji
tylko odwadniajacych teren, na rzecz takze retencjonowania wody, ochronie istniejg-
cych ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz tworzenia zapasow wody z okresu wigkszych
opadow.

Zabezpieczy¢ wzdhuz rowéw ogélnodostgpne pasy o szerokosci co najmniej 3
— 4 mdlaich konserwacji, przejazdéw i ewentualnie turystyki. Podobnie wzdtuz rzeki
i ciekow pasy 4 — 5 m.

Dla poprawy mikroklimatu i naturalnej retencji wod niezbgdny jest takze wzrost
areatu laséw i zadrzewien. Postulowane zalesienia obejmowac winny obszary o stabych
glebach polozone glownie na pélnocy gminy oraz na potudniu - rejon Lubikowa.
Na terenach o $redniej wartosci gleb preferowane winny by¢ zadrzewienia terenu
(osiedlowe, przydrozne, wérdd polne - pasy wiatrochtonne). - Wiasciwa gospodarka
wodna (takze rozbudowa wodociagdw, sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni Sciekow)
nalezy do priorytetowych dziatan lokalnych.

W obszarze gminy, zwlaszcza w jej potudniowej czgsci wystepuja znaczne zasoby wod
podziemnych. Ich zasi¢gi pokazano na planszy 1:25.000 oraz omowiono w Studium
infrastruktury techniczne;.

Nieliczne, mate cieki i przylegle waskie dna dolinne powodujg, Ze obszar Iak
i pastwisk oraz malowniczych terenéw legowych jest niewielki. Jedynie na potudniowo
- zachodzie (strefa C) wystepuje atrakcyjna przyrodniczo i kulturowo strefa chronione-
go krajobrazu rejonu Przysowy (K.2.2). Drugim wartosciowym obszarem
przyrodniczym gminy jest jedyny wigkszy kompleks lesny w Mocarzewie (czg$¢
poinocna gminy)
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OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
W TYM WYLACZONE Z ZABUDOWY

Warunki glebowe sg korzystne dla rozwoju rolnictwa (K.3.2.). W ramach gminy,
w aspekcie rolnictwa mozna wyodrebni¢ trzy obszary o ré6znych uwarunkowaniach dla
ich zagospodarowania. Odpowiadaja one ramowo wydzielonym strefom funkcjonalnym
(K.L3.).

Rolnictwo w Strefie A - p6inocnej, o przewadze stabych gruntéw, w ktorej preferuje sig
znaczne zalesienia oraz zainwestowania terenu. Na jej obszarze programuje si¢ rozwoj
rolnictwa ekologicznego i zintegrowanego, jak réwniez rozwdj roéznych funkcji
pozarolniczych - przemystowej, mieszkaniowo - ustugowej, rekreacyjnej (bud. letni-
skowe).

Rolnictwo lokalne nastawione winno by¢ na bezposredni zbyt wytwarzanych
plodéw rolnych dla wzrastajacej tu ludnosci oraz rekreantéw i turystow. Propaguje si¢
rozwoj przemyshu, w tym rolno - spozywczego oraz opartego o lokalne zasoby kruszy-
wa - materiatow budowlanych.

Rolnictwo w strefie B - $rodkowej i poludniowo - wschodniej gminy, z uwagi na
przewazajace tu dobre gleby, nastawione winno by¢ na jego intensywng produkcje
towarowa, odpowiadajaca potrzebom i mozliwosciom zbytu.

Pozadany jest rozwdj na tym terenie takze drobnego przetworstwa rolnego -
miyny, ubojnie, masarnie, olejarnie, zaklady warzywno - owocowe itp., oraz ustug dla
rolnictwa 1 ludnosci.

Zaktady produkcyjne o matej ucigzliwosci moglyby wystgpowac takze na obrze-
7zu zabudowy =zagrodowej lub z ewentualnym wykorzystaniem istniejacego
rozproszonego budownictwa zagrodowego.

Ogranicza si¢ realizacje na tym obszarze zaktadéw przemystowych nie zwigzanych
z gospodarkg zywno$ciowa i lokalnymi potrzebami ludnosci - zwlaszcza tereno
i wodochtonnych.

Przy braku dla nowego budownictwa gruntéw V i VI klasy, wyklucza si¢ z mozliwosci
realizacji inwestycji na glebach II - III klasy bonitacyjnej, a realizacje nierolnicze na
gruntach IV klasy winny by¢ ograniczone, istotng ich potrzebg oraz wielkoscig dzialek
budowlanych.

Wystepujace sporadycznie grunty VI i V klasy mogg by¢ wykorzystywane pod
wszelkiego rodzaju budownictwo, a takze pod zalesienia i zadrzewienia - zielen
osiedlowa, przydrozna, wsréd polna (pasy wiatrochlonne).

Dla rolnictwa w strefie C - na obszarze chronionego krajobrazu przyrodniczego
i kulturowego obowigzuja istotne ograniczenia ochronne. Kierunki rozwoju rolnictwa
winny uwzgledniaé gléwna jego funkcje i preferowaé dziatalno$¢ i produkcje rolng
najmniej szkodliwa dla $rodowiska. Pozadana jest tu zatem ekologiczna produkcja
zywnosci, z ograniczeniem, a lepiej z wykluczeniem, stosowania Srodkéw chemicz-
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4.1.

4.2.

nych, bezscidtkowej hodowli zwierzat oraz koncentracji ich w duzych fermach.
Pozadany jest natomiast wzrost powierzchni lasow, zadrzewien, ochrona i retencjono-
wanie wod itp.
Dla zwickszania optacalnosci gospodarstw zalecane s3 uprawy specjalne jak: zielar-
stwo, ogrodnictwo, szkotkarstwo, pieczarkarstwo itp. Pewne powierzchnie Igk
i pastwisk faworyzuja ograniczony chow bydta i owiec oraz rozw¢j pszczelarstwa,
jedwabnictwa.

Te ostatnie dziaty produkcji rolniczej wiasciwe s3 szczegOlnie dla matych
areatem gospodarstw we wszystkich 3 strefach na obszarze gminy.

OBSZARY ZABUDOWANE I TERENY WYMAGAJACE
PRZEKSZTALCEN I REHABILITACJI

Osadnictwo w gminie charakteryzuje si¢ wystgpowaniem trzech typoéw zabudowy wsi:

—  zabudowe skupiong wykazuja: Sanniki, Osmolin

—  zabudowe pasmowg (ulicowke): Szkarada, Brzezie, Brzeziny, Aleksandrow,
Lwowek, Czyzew

—  zabudowe mniej lub wigcej rozproszong - pozostale wsie.

Postepujacy proces uzbrajania terenu w sie¢ infrastruktury technicznej faworyzuje
zabudowe skupiong i pasmowa, ktore fatwiej 1 taniej mogg skorzysta¢ z sieciowych
urzadzen technicznych. Stad generalng zasadg - kierunkiem dzialania, jest skupianie,
anie rozpraszanie nowego budownictwa, aby mozliwie najwiecej zagrod i dziatek
moglo zosta¢ podtaczonych do sieci.

Przeksztalcenia i rehabilitacja zabudowy winny wystapi¢ na calym obszarze gminy.
Najwicksze ich nasilenie osiggng wsie 0 wzmozonym ruchu budowlanym, potozone
gldwnie w polnocnej i centralnej czeéci gminy, w wyniku zwlaszcza rozwoju réoznych
funkcji nierolniczych.

Proces przeksztalcen zabudowy polega¢ winien na:

—  koncentracji zabudowy, z wypelnieniem budownictwem plombowym istniejgcych
wolnych terenoéw,

— porzadkowaniu zabudowy wzdtuz ulic i drog z zabezpieczeniem linii zabudowy
i szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych,

— uporzadkowanej, estetycznej zabudowie dziatek i ich modernizacji,
— estetycznym ogrodzeniu zwlaszcza od strony drég (zywoploty),

— wprowadzaniu zieleni ozdobne;j 1 uzytkowej na dzialkach oraz ochronnej w pasach
drogowych.
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4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

Tereny wymagajace szczeg6lnie przeksztatcen i modernizacji, to przede wszystkim

wsie:

— ponadlokalnych funkcjach i postulowanym szerokim ich rozwoju - Sanniki
i Osmolin

— przewidywane jako takze letniskowe: Barcik, Mocarzewo, Wolka Wysoka, Wolka
Niska, Lubikow

— inne, w wypadku rozwoju na ich obszarze réznych funkcji, zwlaszcza przemystu -

aktualnie Barcik.

Pozostate wsie posiada¢ beda wyltacznie rolniczy charakter z ustugami towarzyszacymi.
Zagadnienie rozwinigto w nastepnym rozdziale.

OBSZARY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE, ZE WSKAZANIEM, W MIARE POTRZEB,
OBSZAROW DO ZORGANIZOWANEJ  DZIALALNOSCI

INWESTYCYJNEJ

Przyjmuje si¢ generalng zasadg, ze pod nowe budownictwo nalezy przeznacza¢ tereny
o malej wartosci dla rolnictwa, a zatem gleby VI i V Kklasy, z ograniczeniami, jakie
stanowiq:
— doliny rzek, wykonane melioracje (zwlaszcza drenowania) i inne fizjograficznie nie
wskazane pod zabudowe grunty,
— zle powigzania komunikacyjne i trudnosci uzbrojenia terenu,
_ ochrona naturalnych waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego (takze

stanowiska archeologiczne).

Odleglos¢ zabudowy od krawedzi lasoéw winna wynosi¢ co najmniej 30 m (ochrona

przeciwpozarowa).

Tereny o niskiej dla rolnictwa wartosci gruntéw, badz duzej mozaice gleb wystgpuja
gléwnie w poinocnej czgsci gminy oraz centralnej - rejony poélnocne wsi Sanniki
i Szkarada. A zatem tam mozna lokalizowaé nowe zasadnicze inwestycje budowlano -
kubaturowe. Dodatkowymi czynnikami sg: przydatnosé¢ tych gruntéw pod budownic-
two, dobre powiazania z dynamicznie wzrastajaca wsia gminng oraz potrzeby lokalne.

Na mapie 1:10.000 podano w/w tereny rozwojowe. Winny one wystapi¢ glownie:

a) dla budownictwa mieszkaniowego z ustugami towarzyszacymi w péinocnej czescel
wsi Sanniki 1 Szkarada,
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b) dla budownictwa przemystowego (odrgbne zespoly) réwniez na obszernych
terenach potnocnych wsi Sanniki i Szkarada oraz w Barciku i Wolce (eksploatacja
kruszywa i przemyst budowlany),

- dla terenu eksploatacii kopaliny na dziatkach Nr ewid. 1, 15 w obrebie Wolka okreslono
nastepujace ustalenia:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
Wedlug obowigzujgcego ..Studium™ przedmiotowe dziatki polozone sg w strefie
zasadniczych przeobrazen inwestycyjnych obejmujacej obszary stabych gleb w poinocne;j
czesci gminy, dla ktdrej okreslono rozwdj szeregu funkcji m.in.:
- zalesienia i zadrzewienia. co tacznie z istniejgcymio lasami (rejon Mocarzewa) stwarza
mozliwos¢ rozwoju funkcji rekreacyjnych.,
- lokalizacji zaktadéw przemystowych — spozywezych i eksploatacja kruszywa,

Majac na wzgledzie rozw6j spoteczno — gospodarczy gminy oraz zamierzenia inwestycyj-
ne wiasciciela terenu ustala sie na fragmencie lub catej powierzchni dziatek Nrewid. 1115
w obrebie Wolka funkcje — tereny eksploatacji kopaliny, ktora wpisuje si¢ takze w kierunki
zagospodarowania przestrzennego okreslone w obowigzujacym ,,Studium”.

Powierzchnie dzialek nie wykorzystane na funkcj¢ wydobycia kopaliny mogg by¢
zagospodarowana zgodnie z ustaleniami obowigzujacego  ,.Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sanniki” (zalesienia) 1 przepisami w
zakresie gospodarki przestrzennej.

2. -Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania oraz uzytkowania terenu bedzie eksploata-
cja kopaliny (piasku i zwiru) z udokumentowanych zt6z. Bedzie to dziatalno$¢ prowadzona
na powierzchni przekraczajacej 2 ha i wydobyciu przekraczajgcym 20 000m” rocznie. Na
terenach eksploatacji o powierzchni do 2ha obowigzuje zakaz prowadzenia przerobki
kopaliny. Podczas urabiania kopaliny zachowaé pasy ochronne od istniejgcych elementow
zagospodarowania i granic zgodnie z PN G-02100:1996. Dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy gospodarczej zwigzanej z obstuga funkcji podstawowe;. Dla terenow
powierzchniowej eksploatacji kopaliny konieczne jest:

- zachowanie bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne, osuwiskowe,

pozarowe),

- optymalna gospodarka zlozem,

- zachowanie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich

- okre$lenie uwarunkowan zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu,

- wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw.

3. Obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasobow

W ramach ochrony $rodowiska, po zakoficzonym procesie wydobywczym proponuje sig
przeprowadzi¢ rekultywacje w kierunku lesnym i wodnym - teren pozostanie elementem
dominujacego krajobrazu: mozaiki pdl uprawnych, drobnych kompleksow lesnych i kep,
wpisujac krajobraz po rekultywacji w juz istniejace w sgsiedztwie zagospodarowanie 1 szate
ro$linng. Wypetnione wodami gruntowymi i opadowymi wyrobiska mogg by¢ wykorzystane
jako zbiornik wodny. Prowadzone nasadzenia powinny obejmowaé w wigkszosci gatunki
iglaste (sosna) oraz lisciaste (brzoza, olsza, klon) odpowiednie do siedliska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
Ze wzgledu na brak waloréw kulturowych nie okreslono zasad zagospodarowania.
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5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
Bezposrednig i posrednig (poprzez drogi wewnetrzne i dojazdowe) obstuge komunika-
cyjna terenow eksploatacji zapewnig istniejace drogi gminne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sie:

— zabezpieczenie parametréw drog gminnych w klasie ulicy lokalnej o szerokosci
15m w liniach rozgraniczajacych. Drogi publiczne wykorzystywane do wywoze-
nia urobku nalezy przystosowa¢ do odpowiednich naciskéw lub nacisk na o$
pojazdéw wywozgcych urobek nie moze przekracza¢ dopuszczonego wskaznika
dla drogi

— rozbudowe drog dojazdowych i wewnetrznych, zapewniajgcych bezposrednig
obshluge terenu.

W zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej okresla sie:

- zachowanie obiektdéw, urzadzen oraz przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych. W celu
ochrony istniejacych systemow elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ odpowiednie
odleglosci (pasy ochronne) od stupow linii elektroenergetycznych zgodnie z PN G-
02100:1996

- rozbudowe istniejacych systemdw poprzez budowe sieci rozbiorczych,

- powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych,

- uporzadkowang gospodarke odpadami — zgodnie zinformacja o odpadach,

- rozw6j systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych -przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
Na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.

7. Obszary, dla ktérych  obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych

Tereny wydobycia kopalin moga by¢ potencjalnie terenami gérniczymi (ustalenie granic
obszaru i terenu goérniczego nastepuje w decyzji koncesyjnej). dla ktorych sporzadza sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisu art. 53 ust.1 ustawy
z dnia 4.02.1994r prawo gornicze i geologiczne. Zgodnie z art. 53 ust. 6 w/w ustawy rada
gminy moze podjagé uchwale o odstapieniu od sporzadzenia takiego planu, jezeli
przewidywane szkodliwe wplywy na $rodowisko begdg nieznaczne. Plan sporzadza sig
obowiazkowo dla zmiany przeznaczenia terenu, ktéra wymaga zgody na przeznaczenie
gruntow lesnych na cele nielesne.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

W zwiazku z funkcjg terenu nie ustala si¢ ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkeyjnej. Tereny w obrebie przedmiotowych dziatek nie wykorzystane na dziatalnos¢
wydobywczg moga by¢ uzytkowane rolniczo lub zalesione.

9. Obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Nie wystepuje zagrozenie powodziowe. Osuwanie si¢ mas ziemnych moze by¢
spowodowane pracami wydobywezymi, teren eksploatacji powinien by¢ zabezpieczony.
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Stabilno$¢ skarp osiagnie sie przez prawidlowe ksztattowanie kata skarp stalych w zakresie
37-45 stopni.

10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny

Realizacja dziatalnosci wydobywczej wymaga wyznaczenia filaru ochronnego ztoza,
ktory wyznaczany jest na etapie planu zagospodarowania zloza. Ochrona sasiednich
obiektow: pol uprawnych, laséw, drog. graniczacych nieruchomosci wymaga utrzymania
pasoéw ochronnych zgodnie z PN-G-02100.

11. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Eksploatacja kopaliny przeksztatca rzezbe terenu, narusza ekosystemy glebowe, po
zakoficzonym procesie wydobywczym teren wymaga rekultywacji, ktora w tych
przypadkach moze by¢ przeprowadzona w kierunku lesnym i wodnym ( w zaleznosci od
poziomu wéd gruntowych). Warunki rekultywacji (planowany zakres, sposob, termin
zakonczenia) zostang uzgodnione z organem wydajacym koncesje. Powyzsze zasady
zabezpieczg standardy srodowiska wpisujac krajobraz po rekultywacji w istniejgcy w
sasiedztwie krajobraz: drobnopowierzchniowa mozaike pol uprawnych, lasoéw, kep
zadrzewien i zakrzewien.

13. Granice terenéw zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepuja.

- dla terenu eksploatacji kopaliny na dziatkach Nr ewid. 176/2, 180 'w obrebie Barcik okreglono
nastepujgce ustalenia:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
Wedtug obowigzujacego ,Studium” przedmiotowe dziatki potozone sa w strefie zasadniczych
przeobrazen inwestycyjnych obejmujacej obszary stabych gleb w poétnocnej czesci gminy, dla ktore;
okredlono rozwdj szeregu funkcji m.in.:
_ zalesienia i zadrzewienia, co facznie z istniejgcymi lasami (rejon Mocarzewa) stwarza mozliwosé
rozwoju funkcji rekreacyjnych,
- lokalizacji zaktadéw przemystowych — spozywczych i ekSp'Ioatacja kruszywa,

Majac na wzgledzie rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy oraz zamierzenia inwestycyjne
wiladciciela terenu ustala sie na powierzchni dziatek Nr ewid. 176/2 1 180 w miejscowosci Barcik
funkcje — eksploatacji kopaliny, ktéra wpisuje sie takie w kierunki zagospodarowania przestrzennego
okreélone w obowigzujgcym ,,Studium”.

Powierzchnie dziatek nie wykorzystane na funkcje wydobycia kopaliny mogg by¢ zagospodaro-
wana zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sanniki” (rolnicza przestrzen produkcyjna) i przepisami w zakresie gospodarki
przestrzennej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania oraz uzytkowania terenu bedzie eksploatacja
kopaliny (gliny) z udokumentowanych zt6z. Na terenach eksploatacji o powierzchni do 2ha
obowigzuje zakaz prowadzenia przerébki kopaliny. Podczas urabiania kopaliny zachowaé pasy
ochronne od istniejgcych elementéw zagospodarowania i granic zgodnie z PN G-02100:1996.
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Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej zwigzanej z obstuga funkcji podstawowej. Dla
terendw powierzchniowej eksploatacji kopaliny konieczne jest:

- zachowanie bezpieczeristwa powszechnego (zagrozenia wodne, osuwiskowe, pozarowe),

- optymalna gospodarka ztozem,

- zachowanie paséw ochronnych dla terendw sasiednich

- okreélenie uwarunkowar zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu,

- wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw

W ramach ochrony $rodowiska, po zakorficzonym procesie wydobywczym proponuje sig
przeprowadzi¢ rekultywacje w kierunku lesnym i wodnym -  teren pozostanie elementem
dominujacego krajobrazu: mozaiki pél uprawnych, drobnych komplekséw lesnych, kep zadrzewien i
zakrzewien, wpisujac krajobraz po rekultywacji w juz istniejgce w sgsiedztwie zagospodarowanie i
szate roélinng. Wypetnione wodami gruntowymi i opadowymi wyrobiska mogg by¢ wykorzystane
jako zbiornik wodny. Prowadzone nasadzenia powinny obejmowaé w wigkszosci gatunki iglaste
(sosna) oraz lisciaste (brzoza, olsza, klon) odpowiednie do siedliska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W obrebie wystepujacych stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek uzgadniania z
Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — w imieniu, ktérego dziata Kierownik
Delegatury w Ptocku Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie — wszelkich zamierzen
inwestycyjnych i innych dziatar projektowych zwigzanych z koniecznoscig przeprowadzenia ziemnych
robét budowlanych przewidzianych do realizacji w granicach wymienionych stanowisk
archeologicznych i stref ich ochrony konserwatorskiej.

Zasady ochrony w/w stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych —
przed przystapieniem do eksploatacji kopaliny — archeologicznych badan sondazowo-weryfikacyjnych
na obszarze przewidzianym do wydobycia surowca.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
Bezposrednig i posrednia (poprzez drogi wewnetrzne i dojazdowe) obstuge komunikacyjng
terenow eksploatacji zapewnig istniejgce drogi gminne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sig:

— zabezpieczenie parametréw drég gminnych w klasie ulicy lokalnej o szerokosci 15m w
liniach rozgraniczajacych. Drogi publiczne wykorzystywane do wywozenia urobku nalezy
przystosowaé do odpowiednich naciskéw lub nacisk na o$ pojazdow wywozgcych urobek
nie moze przekraczaé dopuszczonego wskaznika dla drogi

— rozbudowe drég dojazdowych i wewnetrznych, zapewniajgcych bezposrednig obstuge
terenu.

W zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej okreéla sie:

- zachowanie obiektéw, urzadzen oraz przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej:
wodociagowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych. W celu ochrony istniejgcych
systeméw elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci (pasy ochronne)
od stupéw linii elektroenergetycznych zgodnie z PN G-02100:1996

- rozbudowe istniejgcych systeméw poprzez budowe sieci rozbiorczych,

- powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych,

- uporzadkowang gospodarke odpadami — zgodnie z informacja o odpadach,

- rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewo-
dowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sig lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym za wyjatkiem infrastruktury technicznej.

7. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Tereny wydobycia kopalin moga by¢ potencjalnie terenami gérniczymi (ustalenie granic obszaru i
terenu gorniczego nastepuje w decyzji koncesyjnej). Jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci
okreé¢lonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki dla érodowiska dla terenu gorniczego mozna
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisu art. 104 ust.2
ustawy z dnia 9.06.2011r. prawo geologiczne i gornicze. Plan sporzadza sie obowigzkowo dla zmiany
przeznaczenia terenu, ktéra wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych (I-lll klasa
bonitacyjna) i leénych na cele nierolnicze i nielesne.

8. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W zwiazku z funkcja terenu nie ustala sig ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyj-
nej. Tereny w obrebie przedmiotowych dziatek nie wykorzystane na dziatalno$¢ wydobywczg moga
by¢ uzytkowane rolniczo lub zalesione.

9. Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Nie wystepuje zagrozenie powodziowe. Osuwanie sie mas ziemnych moze by¢ spowodowane
pracami wydobywczymi, teren eksploatacji powinien by¢ zabezpieczony. Stabilnos¢ skarp osiagnie
sie przez prawidfowe ksztattowanie kata skarp statych w zakresie 37-45 stopni.

10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig w ztozu filar ochronny

Realizacja dziatalnoéci wydobywczej wymaga wyznaczenia filaru ochronnego ztoza, ktory
wyznaczany jest na etapie planu zagospodarowania ztoza. Ochrona sgsiednich obiektow: pdl
uprawnych, laséw, drég, graniczgcych nieruchomoséci wymaga utrzymania paséw ochronnych
zgodnie z PN-G-02100.

11. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Eksploatacja kopaliny przeksztatca rzezbg terenu, narusza ekosystemy glebowe, po zakoficzonym
procesie wydobywczym teren wymaga rekultywacji, ktéra w tych przypadkach moze byc
przeprowadzona w kierunku lesnym i wodnym ( w zaleznosci od poziomu wéd gruntowych).
Warunki rekultywacji (planowany zakres, sposob, termin zakonczenia) zostang uzgodnione z
organem wydajacym koncesje. Powyzsze zasady zabezpiecza standardy $rodowiska wpisujac
krajobraz po rekultywacji w istniejgcy w sasiedztwie krajobraz: drobnopowierzchniowg mozaike pol
uprawnych, lasow, kep zadrzewier i zakrzewien.

13. Granice terenéw zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepuja.
14. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zmianie Studium

- Tereny objete zmiang Studium we wsi Barcik stanowig rolniczg przestrzer produkcyjng o
érednich i niskich walorach agroekologicznych. Obecnie ich rolnicze uzytkowanie jest mato
opfacalne ze wzgledu na mate arealy.

- Polityka przestrzenna okreslona w obowigzujacym ,Studium”  dopuszcza przeobrazenia
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inwestycyjne obszardw stabych gleb w kierunku rozwoju rozwdj szeregu funkcji m.in.: lokalizacji
zaktadéw przemystowych — spozywczych i eksploatacja kruszywa.

- Majac na wzgledzie wniosek wtasciciela, wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz
usytuowanie terendw w sasiedztwie zaktadu przerébki kopaliny, stwierdzono zasadnosc
dokonania zmian w polityce przestrzennej gminy odnosnie w/w terendw.

15. Synteza ustalen projektu zmiany Studium
Zawarte w projekcie studium zmiany w przestrzeni ograniczajg sie do okreslenia funkcji
eksploatacji kopaliny na terenach dziatek Nr ewid. 180 i 176/2 w miejscowosci Barcik.

- dla terenu eksploatacji kopaliny na dzialkach Nr ewid. 287, 288, 289/1, 290 w
obrebie Barcik okreslono nastepujgce ustalenia:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
Wedhig obowigzujgcego ,,Studium™ przedmiotowe dzialki  polozone sq w sirefie

zasadniczych przeobrazen inwestycyjnych obejmujqcej obszary stabych gleb w pdlnocnej
czesci gminy, dla ktorej okreslono rozwdj szeregu funkcji m.in..
- zalesienia i zadrzewienia, co lgcznie z istniejgcymi  lasami (rejon Mocarzewa) stwarza

mozliwos¢ rozwoju funkcji rekreacyjnych,
- lokalizacji zakladow przemystowych — spozywezych i eksploatacja kruszywa,

Mujge na wzgledzie rozwdj spoleczno — gospodarczy gminy oraz zamierzenia imwestycyj-
ne wilasciciela terenu ustala sie na fragmencie lub calej powierzchni dzialek Nr ewid. 287,
288, 289/1, 290 w miejscowosci Barcik funkcje — tereny eksploatacji kopaliny. kidra wpisuje
sie takze w kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w  obowigzujgcym
L Studium”.

Powierzchnie dzialek nie wykorzystane — na funkcje wydobycia kopaliny mogg bycé
zagospodarowana zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego ., Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sanniki” (zalesienia) i przepisami w

zakresie gospodarki przesirzennej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania oraz uzytkowania terenu bgdzie eksploata-
cja kopaliny (piasku i zwiru) z udokumentowanych zl6z. Bedzie to dzialalnos¢ prowadzona na
powierzchni  nie przekraczajgcej 2 ha i wydobyciu nie przekraczajgcym 20 000m® rocznie.
Na terenach eksploatacji o powierzchni do 2ha obowiqzuje zakaz prowadzenia przerobki
kopaliny. Podczas urabiania kopaliny zachowaé pasy ochronne od istniejgcych elementow
zagospodarowania i granic zgodnie z PN G-02100:1996.  Dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy gospodarczej zwigzanej z obslugg funkcji - podstawowej. Dia terenow
powierzchniowej eksploatacji kopaliny konieczne jest:

- zachowanie bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne, osuwiskowe, pozarowe),

- optymalna gospodarka zlozem,

- zachowanie paséw ochronnych dla terenow sgsiednich

- okreSlenie uwarunkowan zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu,

- wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

W ramach ochrony Srodowiska, po zakoriczonym procesie wydobywczym proponuje si¢
przeprowadzi¢ rekultywacje w kierunku lesnym i wodnym - teren pozostanie elementem
dominujgcego krajobrazu: mozaiki  pdl uprawnych, drobnych komplekséw lesnych i kep.
wpisujgc krajobraz po rekultywacji w juz istniejgce w sgsiedztwie zagospodarowanie i szalg
roslinng. Wypelnione wodami gruntowymi i opadowyni wyrobiska mogg by¢ wykorzystane
jako zbiornik wodny. Prowadzone nasadzenia powinny obejmowaé w wigkszoSci gatunki
iglaste (sosna) oraz lisciaste (brzoza, olsza, klon) odpowiednie do siedliska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
Ze wzgledu na brak waloréw kulturowych nie okreslono zasad zagospodarowania.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Bezposredniq i posredniq (poprzez drogi wewnglirzne i dojazdowe) obsluge komunikacyj-
ng terendw eksploatacji zapewniq istniejgce drogi gminne.

W zakresie rozwoju systeméw komunikacji okresla si¢:
zabezpieczenie parametréw drég gminnych w klasie ulicy lokalnej o szerokosci 15m w
liniach rozgraniczajgcych. Drogi publiczne wykorzystywane do wywozenia urobku
nalezy przystosowaé do odpowiednich naciskéw lub nacisk na os pojazdéw wywo-
zgcych urobek nie moze przekraczaé dopuszczonego wskaZnika dla drogi
rozbudowe drég dojazdowych i wewngtrznych, zapewniajgcych bezposredniqg obstuge
tereni.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sig:

- zachowanie obicktéw, urzqdzen oraz przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej:  wodociggowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych. W celu
ochrony isiniejgcych systemow elektroenergetycznych nalezy zachowaé odpowiednie
odleglosci (pasy ochronne) od stupow linii elektroenergetycznych zgodnie z PN G-
02100:1996

- rozbudowe istniejgcych systeméw poprzez budowe sieci rozbiorczych,

powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych,

uporzgdkowang gospodarke odpadami — zgodnie zinformacjg o odpadach,

rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z

przepisami odrebnymi.
6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
Na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o

znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym za wyjqgtkiem infrastruktury technicznej.

7. Obszary, dla ktorych  obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych
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Tereny wydobycia kopalin mogq by¢ potencjalnie terenami gorniczymi (ustalenie granic
obszaru i lerenu gorniczego nastepuje w decyzji koncesyjnej), dla ktorych sporzqdza sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisu arf. 53 ust.]
ustawy z dnia 4.02.1994r prawo gérnicze i geologiczne. Zgodnie z art. 53 ust. 6 w/w ustawy
rada gminy moze podjgé uchwale o odstgpieniu od sporzqdzenia takiego planu, jezeli
przewidywane  szkodliwe wphywy na Srodowisko bedg nieznaczne. Plan sporzgdza si¢
obowigzkowo dla zmiany przeznaczenia terenu, kidra wymaga zgody na przeznaczenie
gruntow lesnych lub rolnych na cele nielesne i nie rolnicze.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania roln iczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

W zwigzku z funkcjg terenu nie ustala sig ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej. Tereny w obrebie przedmiotowych dzialek nie wykorzystane na dzialalnosé
wydobywczg mogq by¢ uzytkowane rolniczo lub zalesione.

9. Obszary naraZone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Nie wystgpuje zagrozenie powodziowe. Osuwanie si¢ mas ziemnych moze byé spowodo-
wane pracami wydobywczymi, teren eksploatacji powinien byé zabezpieczony. Stabilnosé
skarp osiggnie si¢ przez prawidlowe ksztaltowanie kgta skarp statych w zakresie 37-45 stopni.

10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zloZu filar ochronny

Realizacja dzialalnosci wydobywczej wymaga wyznaczenia filaru ochronnego zloza,
ktéry wyznaczany jest na etapie planu zagospodarowania zloza.  Ochrona sqgsiednich
obiektow: pdl uprawnych, laséw, drég, gramiczgcych nieruchomosci wymaga utrzymania
paséw ochronnych zgodnie z PN-G-02100).

11. Obszary pomnikdw zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Eksploatacja kopaliny przeksztalca rzezbg terenu, narusza ekosystemy glebowe, po
zakonczonym procesie wydobywezym teren wymaga rekultywacji, ktéra w tych przypadkach
moze by¢ przeprowadzona w kierunku lesnym i wodnym ('w zaleznosci od poziomu wéd
gruntowych). Warunki rekultywacji (planowany zakres, sposob, termin zakoviczenia) zostang
uzgodnione z organem wydajgcym koncesje. Powyzsze zasady zabezpieczg standardy
srodowiska wpisujgc krajobraz po rekultywacyi w istniejqcy w sqgsiedztwie krajobraz:
drobnopowierzchniowg mozaike pél uprawnych, laséw, kep zadrzewien i zakrzewien.

13. Granice terenow zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepujq.
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- dla terenu eksploatacji kopaliny na dziatkach nr ewid. 5/1, 5/2,5/3, 6, 12, 13, 16, 19, 20/1,

22 potozonych w obrebie Wélka w obrebie Wolka okreslono nastepujace ustalenia:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Wedlug obowigzujacego ,,Studium” przedmiotowe dziatki polozone s3 w strefie
zasadniczych przeobrazen inwestycyjnych obejmujacej obszary stabych gleb w
poinocnej czgéei gminy, dla ktorej okreslono rozwoéj szeregu funkcji m.in.:
-zalesienia 1 zadrzewienia, co 1gcznie z istniejgcymi lasami (rejon Mocarzewa) stwarza
mozliwos¢ rozwoju funkcji rekreacyjnych,
-eksploatacji kruszywa,

Majac na wzgledzie rozwdj spoleczno — gospodarczy gminy, zasobno$¢ warstw
geologicznych w kruszywa oraz zamierzenia inwestycyjne wiasciciela terenu ustala sie
na fragmencie lub calej powierzchni dziatek Nr ewid. 5/1, 5/2, 5/3, 6, 12, 13, 16, 19,
20/1,22 w obrebie Wolka funkcje — tereny eksploatacji kopaliny.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania oraz uzytkowania terenu bedzie
eksploatacja kopaliny (piasku i zwiru) z udokumentowanych zt6z na powierzchniach do
2ha lub powyzej 2ha w zaleznosci od zbilansowania ztoza i wielkosci zakladu
gorniczego. Na terenie dzialek obowigzuje zakaz prowadzenia przerobki kopaliny.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania w/w terenéw okreslone zgodnie z przepisami
odrebnymi m.in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach
zagospodarowania ztoza:

— wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich nieobjetych eksploatacja

zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych, urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploata-
cjg, przetwarzaniem i produkcjg kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu
eksploatacji powinny zosta¢ usunigte,

— sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzo-
nej dziatalnoscei i nie powinien powodowaé zagrozenia bezpieczefistwa na terenach
sgsiednich,

— zaklada si¢ wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w
oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji w kierunku
wodnym lub lesnym z zachowaniem niwelety powstalej po wydobyciu kruszywa.

Ponadto zasady obejmuja:

— okreslenie warunkow zachowania bezpieczefistwa powszechnego (zagrozenia
wodne, osuwiskowe, pozarowe),

— spelnienie wymogoéw dotyczacych ochrony srodowiska (optymalna gospodarka
zlozem).
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3. Obszary oraz zasady ochron

y Srodowiska i jego zasobow,
krajobrazu kulturowego

ochrony przyrody,

» PO zakoniczonym procesie wydobywezym proponuje
si¢  przeprowadzi¢ rekultywacje w kierunku

niwelety powstatej po wydobyciu kruszywa

- teren pozostanie elementem dominujgcego
krajobrazu: mozaiki POl uprawnych, drob

nych komplekséw lesnych i kep, wpisujac

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictw

a kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

dopuszcza si¢ budowe drég

wewnetrznych, zapewniajacych obstuge terenu
eksploatacji.

W zakresie T0ZWOju systeméw infrastruktury techniczn

¢j okresla sie:
— zachowanie obiektéw, urz

adzen oraz przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
techniczne;: wodociaggowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych. W

celu ochrony istniejgcych systemow elektroenergetycznych nalezy zachowaé od-
powiednie odleglosci (pasy ochronne

) od stupéw linii elektroenergetycznych
zgodnie 7 PN-G-O2100:2013-12P,

powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych,
uporzagdkowang gospodarke odpadami

— zgodnie z informacja o odpadach.

6. Obszary,

na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczenin
lokalnym

Na przedmiotowym terenie nie

przewiduje sie lokalizacji inwestycji cely
0 znaczeniu lokalnym za wyjatkie

m inwestycji infrastrukturalnych. |
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11.

12.

13.

Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw zawierajacych zadania rzadowe

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Tereny wydobycia kopalin moga byé potencjalnie terenami gorniczymi (ustalenie
granic obszaru i terenu gérniczego nastgpuje w decyzji koncesyjnej). Jezeli w wyniku
zamierzonej dzialalnosci okreslonej w koncesji przewiduje si¢ istotne skutki dla
srodowiska dla terenu gorniczego mozna sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisu art. 104 ust.2 ustawy z dnia 9.06.2011r. prawo
geologiczne i gérnicze.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkeyjnej

W zwigzku z funkcjg terenu nie ustala si¢ ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej. Tereny w obrebie przedmiotowych dziatek nie wykorzystane na
dziatalnos¢ wydobywcza moga by¢ uzytkowane rolniczo lub zalesione.

10. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

W obszarze analizowanych dzialek nie wystepuje zagrozenie powodziowe i brak
terenow osuwiskowych. Osuwanie si¢ mas ziemnych moze by¢ spowodowane pracami
wydobywczymi, teren eksploatacii powinien by¢ zabezpieczony. Stabilnoéé skarp
osiggnie si¢ przez prawidlowe ksztattowanie kata skarp statych w zakresie 37-45 stopni.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Realizacja dziatalnosci wydobywczej wymaga wyznaczenia filaru ochronnego zloza,
ktéry wyznaczany jest na etapie planu zagospodarowania zloza. Ochrona sasiednich
obiektow: pol uprawnych, lasow, drég, graniczacych nieruchomosci wymaga utrzyma-
nia pasdw ochronnych zgodnie z PN-G-02100:2013-12P.

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

Nie dotyczy.

Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Eksploatacja kopaliny przeksztatca rzezbg terenu, narusza ekosystemy glebowe, po
zakoficzonym procesie wydobywczym teren wymaga rekultywacji, ktéra w tych
przypadkach moze by¢ przeprowadzona w kierunku wodnym lub lesnym z zachowaniem
niwelety powstatej po wydobyciu kruszywa. Obszar wokét wyrobiska zostanie zakrze-
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wiony i zadrzewiony. Rekultywacja (planowany zakres, spos6b, termin zakonczenia) po
wyeksploatowaniu kruszywa zostanie wykonana w oparciu o ustalony kierunek i
warunki przeprowadzenia rekultywacji. Powyzsze zasady zabezpiecza  standardy
srodowiska wpisujac krajobraz po rekultywacji w istniejacy w sasiedztwie krajobraz:
drobnopowierzchniowa mozaike pél uprawnych, laséw, kep zadrzewien i zakrzewien.

14. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych.
Nie wystepuja.

15. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan w zmianie Studium

— Tereny obje¢te zmiana Studium w obrebie geodezyjnym Wélka stanowig rolniczg

przestrzefi produkcyjng o niskich walorach agroekologicznych. Obecnie ich rolni-
cze uzytkowanie jest mato oplacalne ze wzgledu na mate areaty.

Polityka przestrzenna okreslona w obowigzujacym ,,Studium” dopuszcza przeob-
razenia inwestycyjne obszaréw stabych gleb w kierunku r0ZwWoju 10zwoj szeregu
funkcji m.in.: eksploatacji kruszywa.

Majgc na wzgledzie wniosek wiasciciela, wspomozenie rozwoju gospodarczego
gminy oraz usytuowanie terenéw w sasiedztwie juz udokumentowanych zt6z
(WOLKA 1), stwierdzono zasadnosé dokonania zmian w polityce przestrzennej
gminy odnosnie w/w terendw.

16. Synteza ustalen projektu zmiany Studium

Zawarte w projekcie studium zmiany w przestrzeni ograniczajg si¢ do okreslenia

funkcji eksploatacji kopaliny na terenach dziatek Nr ewid. 5/ 1,5/2,5/3,6,12, 13, 16, 19,
20/1, 22 potozonych w obrebie Wolka.

)

d)

dla budownictwa letniskowego - w sasiedztwie istniejacych lasow i na terenach
postulowanych do zalesiania (co najmniej 70 % jego powierzchni winno podlegaé
zalesianiu - zadrzewianiu). Postulowane gléwne lokalizacje: Mocarzewo, Sanniki,
Wélka, Barcik, Lubikow.

ustugi ogélno-gminne dla ludnosci i rolnictwa nalezy lokalizowa¢ w Sannikach i
w osrodku wspomagajacym - Osmolinie (dla czgsei potudniowej gminy).

budownictwo zagrodowe wraz z niezbednymi ustugami dla ludnosci i rolnictwa
oraz zabudowg nierolniczg, zwigzang z ustugami, postuluje si¢ lokalizowaé w ra-
mach istniejgcej zabudowy wiejskiej jako budownictwo plombowe badZz w ciggach

istniejacej i rozszerzanej zabudowy.
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f) dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Wedtug obowigzujgcego ,Studium” przedmiotowe tereny potozone sg w strefie intensywnego
rozwoju rolnictwa i jego przeobrazen, obejmujgcej obszary dobrych gleb w $rodkowej czesci gminy,
ktorg okreslono jako obszar restrukturyzacji rolnictwa oraz rozwoju dziatow zwigzanych z gospodarka
rolng. Postuluje sig rozwdj innych funkcji, szczegbinie:

- zalesienia i zadrzewienia, co facznie z istniejgcymi lasami (rejon Mocarzewa) stwarza mozliwosé
rozwoju funkcji rekreacyjnych,

- lokalizacji zaktadéw przemystowych — spozywczych i eksploatacja kruszywa,

- uzbrojenia technicznego terenu (sie¢ infrastruktury technicznej i drog).

Majgc na wzgledzie rozwéj spoteczno — gospodarczy gminy, krajowg polityke dywersyfikacii
zrodet energii i wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich, a takze okreslone w obowigzujgcym
»-Studium”  dziatania przeksztalceniowe w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej — promowanie
nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich i rozw¢j infrastruktury technicznej, na
analizowanych terenach ustala sie mozliwosé rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych Zrodet (elektrownie wiatrowe) o mocy przekraczajgcej 100kW w ramach farmy
wiatrowej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Okreslone na zatgczniku graficznym do Studium tereny, stanowi¢ bedg obszary rozmieszczenia
urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet (elektrownie wiatrowe) o mocy
przekraczajgcej 100kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu. Celem jest uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie
zasad zagospodarowania oraz warunkéw uzytkowania tych obszaréw.

Przeksztatcenia w tej strefie majg cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych, zwigzanych z
lokalizacjg elektrowni wiatrowych.

2.1. Standardy zabudowy w strefie funkcjonalnej zwigzanej z elektrownig

Proponuje sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw lokalizacji pojedynczej turbiny
wiatrowej;:

a) maksymalna powierzchnia w liniach rozgraniczajgcych do 0,3ha,

b) obstuga komunikacyjna z najblizszych drdg publicznych poprzez drogi wewnetrzne,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10 % powierzchni wydzielonego
terenu,

d) dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg
podstawowa,

e) dopuszcza sie ogrodzenie terenu,

f) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni wydzielonego terenu,

g) dopuszcza sig urzadzanie miejsc postojowych i drog technicznych,

h) zachowanie dopuszczalnych odlegtosci zblizeri  turbin wiatrowych do istniejgcych  sieci
elektroenergetycznych napowietrznych (pas techniczny, w jakim nie moze znalezé sie jakikolwiek
element turbiny, w szczegélnosci topaty) zgodnie z szerokosciami pasow technicznych:
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- dla linii nN pas techniczny 20m (linia jednotorowa), 25m (linia dwutorowa),
- dlalinii SN pas techniczny 25m (linia jednotorowa), 30m (linia dwutorowa),
- dla linii wyzszych napie¢ powyzej 45kV — odlegios¢ korica fopaty turbiny powinna by¢
powyzej wielkosci $rednicy okregu zataczanego przez fopaty (w przypadku linii wy-
posazonej w tlumiki drgan) i powyzej 3 srednic w przypadku linii nie wyposazonej w
ttumiki drgan.
i) zgtaszanie i uzgadnianie z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP obiektow o
wysokosci réwnej i wigkszej od 50m npt.

Oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ wiezy elektrowni 160m,

b) wysoko$¢ pozostatych budowli wynikajgca z wymagan technologii,

c) ograniczenie maksymalnej mocy akustycznej elektrowni do poziomu, ktéry nie spowoduje
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy obszaréw zabudowanych,

d) ujednolicenie kolorystyki elektrowni tworzgcych farme.

2.2. Standardy zabudowy w strefie ochronnej zwigzanej z elektrownig

Strefy ochronne wokdt turbin wiatrowych wyznaczono orientacyjnie na podstawie symulacji zasiggu
oddziatywania hatasu. Jako granice strefy przyjeto izofong okreslajgcg poziom dzwieku w wysokosci
45dB.
Proponuije sie nastepujgce zasady zagospodarowania w obrebie strefy ochronnej:

- utrzymanie dotychczasowego uzytkowania — rolnicza przestrzen produkeyjna,

- zakaz zabudowy mieszkaniowej,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg roing

oraz inwestycji nie chronionych akustycznie.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow
Na terenie objetym zmiang ,Studium” nie wystepujg obszary objete prawng formg ochrony
przyrody.

Na analizowanych terenach w ramach ochrony $rodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:
1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjgtkiem
przedsiewzie¢ zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej,
2) zachowanie prawidiowej odlegtosci od zabudowy (wynikajgcej z ochrony akustycznej), dolin
ciekow i laséw (wynikajgcej z ochrony waloréw przyrodniczych)
3) ochrone i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych,
srodpolnych i nadwodnych, ciekéw i zwigzanych z nimi terenéw podmokiych dla zachowania ciggtosci
korytarzy ekologicznych oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,
4) ksztaftowanie uktadow zieleni wiejskiej, w tym zadrzewien przydroznych,  $rédpolnych i
nadwodnych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od turbin, zeby nie $ciggac nietoperzy,
5) zagospodarowanie co najmniej 10% powierzchni kazdego terenu wyznaczonego pod lokalizacje
elektrowni, zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi,
6) pozostawienie pasa wolnego od posadowienia obiektow i ogrodzen o szerokosci 6m od gornej
krawedzi skarpy rowow, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac moggcych powodowa¢ zmiany
stosunkéw wodnych,
7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,
8) wyposazanie wszystkich obiektow w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem,
9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony srodowiska,
10) w celu minimalizacji potencjalnego negatywnego oddziatywania realizacji elektrowni wiatrowych
na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz ustala sie:
a) przeprowadzenie badan geotechnicznych terenu przeznaczonego do posadowienia
fundamentu obiektu, '
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b) ograniczenie przeksztaicen terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji,
c) prace montazowe generatoréw wiatrowych wykonac w okresie pozalegowym ptakow,
d) - ujednolicenie kolorystyki catej Farmy Wiatrowej,

e) przeprowadzanie okresowego monitoringu w czasie eksploatacji dotyczacego wptywu
elektrowni wiatrowych na przeloty ptakéw oraz pomiaru rzeczywistego poziomu hatasu
w otoczeniu,

f) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) stosowanie najlepszych dostepnych technik przy realizacji inwestycji.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W obrebie wystepujacych w miejscowosci Lwowek stanowisk archeologicznych  wszelkie
dziatania zwigzane z zabudowg i zagospodarowaniem tych terenéw wymagajg uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktory okresli szczegotowe warunki dopuszczenia wiw
dziatalnosci oraz zakres niezbednych do przeprowadzenia prac archeologicznych.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjng przeksztatcanego terenu zapewniajq istniejgce drogi:
- wojewodzkie — obstuga poprzez skrzyzowania,
- powiatowe - obstuga poprzez skrzyzowania,
- gminne - bezposrednia obstuga terenéw przylegtych lub poprzez drogi wewnetrzne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sig:

— rozbudowe i modernizacje drég powiatowych: do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
20m, obstuga terendéw przyleglych poprzez skrzyzowania, dopuszcza sie odstepstwa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

— rozbudowe i budowe drég gminnych: do szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 - 15m.
zapewniajgcych bezposrednig obstuge terenéw przylegtych,

— rozbudowe, modernizacje i budowe ukiadu komunikacyjnego: drog dojazdowych, we-
wnetrznych dla obstugi terenéw elektrowni wiatrowych i potencjainego osadnictwa,

— rozbudowe i budowe urzadzen obstugi ruchu w celu petnego obstuzenia terenow istnie-
jacego i potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnosci komunikacyjne;j.

W zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej okresla sie:

- zachowanie obiektow, urzadzen oraz przebiegu istniejacych sieci infrastruktury tech-
nicznej: wodociggowych, elektroenergetycznych, rurociggéw produktow naftowych,

- rozbudowe istniejgcych systemow poprzez budowe sieci rozbiorczych w celu zaopa-
trzenia w media terendéw rozwojowych,

- prowadzenie uporzadkowanej gospodarki sciekowej,

- rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bez-
przewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z
przepisami odrebnymi.

- rozwoj obiektéw i urzgdzen wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii - lokalizacja
turbin wiatrowych,

- rozwigzanie gospodarki odpadami — wigczenie do gminnego systemu gospodarki od-
padami,

- naterenach przeznaczonych na cele nierolnicze dopuszcza si¢ czesciowa likwidacje
sieci drenarskiej z bezwzglednym zachowaniem tej czesci systemu, ktéra przepro-
wadza wody melioracyjne z terendw sgsiadujgcych.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym
Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg reprezentowa-
ne przez:
- uktad komunikacyjny (drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktéry wymaga budowy i
rozbudowy,
- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociggowej, rozbudowa i bu-
dowa kanalizacji sanitarnej, sieci gazociggowe;j.
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Zgodnie z obowigzujgcym planem  zagospodarowania przestrzennego — wojewodztwa
mazowieckiego i programami zadan rzadowych i samorzgdowych, na terenach objetych zmiang
Studium inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym reprezentowane sg przez:

- linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 220kV,
- rurociggi produktéw naftowych .

7. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych
Ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy
wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych - zmiana przeznaczenia terenéw gruntéw rolnych w I- Il klasie
bonitacyjnej, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednich organdw ~w ramach
procedury sporzgdzania planu. Ze wzgledu na rodzaj przedsiewzigcia zaliczajacego sig do mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ustala sie obowigzek sporzadzenia planu miejscowego dla
terenow lokalizacji farmy wiatrowej.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Pozostajg nie zmienione w stosunku do zasad okreslonych w obowigzujacym studium.

9. Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Tereny objete zmiang polityki przestrzennej nie sg narazone na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania sie mas ziemnych.

10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny gornicze.

11. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Nie wystepuja

13. Granice terenéw zamknietych i inne obszary problemowe.

Nie wystepuja.

5.4. Dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, z uwagi na szeroki zakres zadan, typuje
sie tereny polozone w pélnocnej czesci wsi Sanniki i Szkarada. Tam winno by¢
lokalizowane spoteczne budownictwo mieszkaniowe: wielo i jednorodzinne.

6. KIERUNKIROZWOJU KOMUNIKACJI

6.1. Zasadniczymi zadaniami z zakresu komunikacji sa:

— zabezpieczenie dobrych powigzan drogowych w ramach gminy, szczegblnie z wsig
gminng oraz z terenami innych gmin i z miastami;

— bezpieczenstwo réznorodnego ruchu na drogach;

— umozliwienie lokalizacji w pasach drogowych calej lokalnej sieci infrastruktury
technicznej, zabezpieczajacej uzbrojenie osadnictwa w sieciowe urzadzenia komu-
nalne i zakladowe.
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6.2. Zasadniczymi kierunkami dziatan sg:
1) Przebudowy i modernizacje drég polegajace na:

a) poszerzaniu ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych do odpowiadajacej

normatywom:

e drogi wojewodzkie -G-25miZ-20m;

e drogi powiatowe -G-25m,Z-20miwyjatkowo L - 12 m;
e drogi gminne -L-12miD - 10 m, wyjatkowo - Z - 20 m.

Podana wyzej szeroko$é drog obejmuje: jezdnie, pobocza, skarpy, rowy i inne
pasy terenu zwigzanego z droga.
Nalezy zwickszy¢ szerokos¢ drog, gdy zawierajg inne elementy, takie
jak: - Sciezki rowerowe, zatoki postojowe, zielen ochronng.

b) poszerzeniu szerokosci jezdni:

e drogi wojewodzkie do6m
e drogi powiatowe do5,5m
e drogi gminne - odpowiednio do lokalnych potrzeb

¢) postulowana budowa i szeroko$¢ Sciezek rowerowych (lokalizowanych glownie
przy zasadniczych trasach ruchu i w rejonach dla turystyki i wypoczynku)

e 1,5 m $ciezki jednokierunkowe

e 2.5 m $ciezki dwukierunkowe

(Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2.111.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim winy odpowiada¢ drogi publiczne -
Dz. U. nr 43 poz.430).

d) poprawie nawierzchni drog, szczegdlnie drog gminnych, ktérych wiekszos¢ ma
nawierzchnie gruntowa, na gruntowg utwardzong, badz twarda.

2) Zapewnienie bezpieczenstwa na drogach i ochrone srodowiska postuluje si¢ uzyskac¢
gléwnie przez:

a) ograniczenie liczby wyjazdow na drogi wojewodzkie przez lokalizacje budow-
nictwa przy drogach bocznych i wspélne, taczne wjazdy na drogi wojewddzkie

b) zapewnienie bezpiecznej odlegloéci dla zabudowy - linii zabudowy - ktora
postuluje si¢, co najmnie;j:
e 20 m od krawedzi jezdni drég wojewodzkich,
e 20 m od krawedzi jezdni drég powiatowych,
e 10 m od krawedzi jezdni drog gminnych,
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7.1.

7.2

¢) wprowadzanie pasm zieleni ochronnej w ramach ciggéw drog oraz estetycznych
zywoplotéw we frontach dziatek.

3) Uwaga - Podane w pkt. 7.2. 1) a oraz w pkt.7.2. 2) b szerokosci, dotyczg gtdwnie
terenéw niezabudowanych. Na terenach zabudowanych szeroko$¢ linii rozgranicza-
jacych dla drog oraz linii zabudowy postuluje si¢ przyjmowaé odpowiednio do
utrwalonego stanu istniejgcego sgsiedzkiego budownictwa, z tendencja jego moder-

nizacji (poprawy).

4) Postulowane urzadzenia drogowe i przydrozne:
— zatoki przystankowe i estetyczne wiaty,
— miejsca postojowe i parkingi (takze przy zasadniczych, publicznych obiektach),
— stacje benzynowe i punkty napraw pojazdow,
— $ciezki rowerowe i dla pieszych - chodniki w zabudowie wiejskiej. Zasadnicze
postulowane $ciezki rowerowe zaznaczono na planszy 1:10.000.

— obwodnica wzdtuz wsi Sanniki.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
(szczegolowe materialy Uw. 4. i odr¢bne Studium L.T.)

Zaopatrzenie w wodg

Obszar gminy jest bogaty w zasoby wod glebinowych. Szczegdlnie duze jej zasoby
wystepuja w potudniowej czesci gminy (studium L.T. i mapy 1:25.000).

Stad istnieja korzystne warunki na jej pelne zwodociggowanie. Jedynie czgs¢
rozproszonych zagrod skazana bedzie na dowéz wody pitnej lub korzystanie z indywi-
dualnych wiasnych ujec.

Zasadnicze kierunki dzialania:

Rozbudowa, odpowiednio do potrzeb, istniejacych uje¢ wodnych oraz budowa
zbiorniké6w wyrownawczych.

|

Rozbudowa i modernizacja sieci wodociagowe;.
— Ochrona sanitarna wod powierzchniowych i glebinowych.

Retencjonowanie wod powierzchniowych. Patrz 2 tablice po stronie 21.

Gospodarka $ciekowa winna byé zsynchronizowana z budowsa sieci wodociggowe;.
W przypadku gminy Sanniki istnieja opoznienia w jej realizacji. Stad wystgpujg duze
potrzeby w tym zakresie. Pelnego skanalizowania - w oparciu o budowang oczyszczal-
ni¢ $ciekéw w Sannikach - wymagaja wsie: Sanniki, Mocarzewo, Szkarada, Czyzew,
Krubin i ewent. inne. Cze$¢ wsi i zagréd rozproszonych winna posiada¢ lokalng
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

kanalizacje i indywidualne badz grupowe oczyszczalnie sciekow. W 1 etapie - szczelne
szamba i okresowy wywoz nieczystosci na punkt zlewny przy oczyszczalni.

Gospodarka odpadami nie jest rozwigzana ani centralnie, ani terenowo. Gmina nie
posiada wlasnego wysypiska $mieci lecz korzysta z wysypiska w Grabowcu gm.
Stubice. Odleglos¢ i utrudnienia transportowe powodujg powstawanie licznych, dzikich
wysypisk w lasach i nad zbiornikami wod (mapa 1:25.000). Stad niezbgdnym kierun-
kiem dziatania dla likwidacji tych niepozadanych zjawisk jest:
— zakup i instalacja kontener6w na odpady w poszczegdlnych wsiach,
— czesty, obwozny skup surowcow uzytkowych i w czesci lokalny ich przeréb, badz
sprzedaz zakladom przemystowym,
— urzgdzenie wlasnego gminnego wysypiska na odpady nieuzyteczne, wykorzystujac
na ten cel wyrobiska po eksploatacji kruszywa.

Zaopatrzenie w gaz w formie gazu z butli, znajduje zastosowanie w czesci gospodarstw
domowych. Mozliwo$¢ budowy stacji redukcyjnej i sieci S.C. wystapi po ustaleniu
trasy i budowie gazociagu W.C. relacji Gostynin - Sochaczew.

Melioracje - w pracach melioracyjnych nalezy maksymalnie uwzgledni¢ retencjonowa-
nie wod przez budowe malych retencji na ciekach oraz ochrone sanitarng i techniczng
istniejacych zbiornikéw wodnych (mapa 1:25.000). Patrz 2 tablice po stronie 21.

Elektroenergetyka

Celem dziatan w zakresie elektroenergetyki jest zapewnienie sprawnosci eksploa-
tacyjnej urzadzen dla niezawodnego zaopatrzenia w energi¢ gospodarstw domowych
i zaktadow.

Podstawowym zadaniem jest rozbudowa linii, modernizacja wyeksploatowa-
nych sieci $redniego i niskiego napigcia oraz wymiana przestarzatych urzadzen stacji
transformatorowych.

Nowe prawo energetyczne z 1997 r. przewiduje, ze w m.p.z.p. winny by¢ roz-
wigzywane sposoby zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

Normy PN-75/E-05100, PN-76/E-05125 oraz Zarzadzenie Ministra Goérnictwa
i Energetyki z 28 stycznia 1985 r. ustalajg nast¢pujace strefy ochronne:

Wyszczegolnienie 110kV 220 kV

Strefa ochronna I stopnia - zakaz przebywania ludzi do4m do5,5m

Strefa ochronna II stopnia - przebywanie do 8 godz./dobe powyzej 4 m powyzej 5,5 m

Strefa ochronna III stopnia - strefa bezpieczna powyzej 14.5 m |powyzej 26 m
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Metalowe ogrodzenia powyzej 2 m usytuowane w odleglosci mniejszej niz dla strefy
bezpiecznej nalezy uziemiac.

Minimalna odlegto$¢ pozioma budynkéw od linii 15 kV winna wynosi¢:

— 2,1 m od kazdej trudno dostgpnej czesci budynku,

— 3,1 m od kazdej tatwo dostgpnej czesci budynku.

Nie zaleca si¢ lokalizowa¢ budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od stupow linii
15 kV.

OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST
OBOWIAZKOWE - POTENCJALNE TERENY AKTYWIZACJI

Nalezy odwréci¢ zagadnienie, tzn. okresli¢ dla jakich inwestycji i terenéw zbedne jest
opracowanie m.p.z.p.

Na podstawie projektéw opartych o przepisy Prawa Budowlanego mozliwa jest
budowa calej sieci lokalnej infrastruktury technicznej (ciggéw uzbrojenia), realizowa-
nej w pasach istniejgcych drog. Takze budownictwo plombowe w ramach terenow
zabudowanych i uzupelniajagce w ciggach istniejacej zabudowy. Réwniez wszelkie
rozbudowy iremonty w istniejgcych siedliskach. Szerokie ulatwienia, z uwagi na
charakter produkcji, maja: budownictwo zagrodowe i lesne, a takze zalesienia stabych
gruntow.

Wszelkie natomiast inwestycje zlozone, o szerszym oddziatywaniu, naruszajgce
prawa whasnosci wielu uzytkownikow, zwigzane z koniecznoscia urzadzenia nowych
drég czy ciagéw uzbrojenia technicznego, zmieniajacych ustalong prawnie funkcje
terenu (ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych) itp. wymagaja uprzedniego
opracowania m.p.z.p. dla okreslonego terenu.

W przypadku gminy Sanniki nalezy w jej obszarze wyodrebnié tereny przewidziane do
aktywnych przeobrazen - dla rozwoju réznych funkcji i tereny wzglednie pasywne, tzn.
z dominacjg produkcji rolniczej i lesne;j.

1) Do obszaréw aktywnych - postulowanych dla rozwoju réznych funkcji naleza:

a) Tereny potnocne wsi Sanniki i péinocno - zachodnie wsi Szkarada. Silny
wzrost ludnosci, szeroki rozwéj ustug i innych funkcji wsi gminnej, stwarza
zapotrzebowanie na nowe tereny dla budownictwa mieszkaniowego z ustuga-
mi towarzyszacymi, dla ustug ogélnogminnych oraz potrzebnego przemystu,
gtéwnie rolno - spozywezego. Stabe grunty rolne, sgsiedztwo terenéw lesnych
z postulowanymi zalesieniami w rejonie Mocarzewa (rekreacja), czynig ten te-
ren atrakcyjnym dla réznych inwestycji i inwestoréw. Postuluje si¢
opracowanie Koncepcji zagospodarowania przestrzennego dla catego szero-
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kiego obszaru z wydzieleniem terenéw dla r6znych funkcji, a na péinocy takze
zalesien (rejon Mocarzewa)'. Nastepnie opracowywanie m.p.z.p. dla poszcze-
gbélnych terenéw funkcjonalnych - odpowiednio do potrzeb, zgloszen
inwestoréw i realizowanych ciggdéw uzbrojenia.

b) Tereny przemystowe wsi Barcik. Eksploatacja znacznych zt6z kruszywa
i mozliwo$¢ lokalizacji na ich bazie produkcji materialéw budowlanych czynia
ten obszar atrakcyjnym dla rozwoju produkcji i mieszkalnictwa z ustugami
towarzyszacymi wlgcznie. W ramach rekultywacji wyrobisk pozadana lokali-
zacja gminnego wysypiska $mieci. Wymagane badania geologiczne dotyczace
wielkosci i wartos$ci 6z surowcowych i odpowiednio do wynikow tych badan
rozwdj wsi na poélnocy gminy w oparciu o m.p.z.p.

¢) Wie$ Osmolin, byte miasteczko, znaczacy wezet drogowy, potozony atrakcyj-
nie miedzy ,,walewskg Kiernozig” a ,,chopinowskimi Sannikami”, przezywa
wyrazny regres - wysoki spadek ludnosci (Inwentaryzacja - III).
Z racji korzystnego potozenia i duzej odlegtosci od wsi gminnej
(ca 5 km), wies ta zastuguje na funkcje osrodka z ponadlokalnymi ustugami dla
catego potudnia gminy - wsi wspomagajacej osrodek gminny w zakresie ob-
shugi tego peryferycznego terenu.

Postuluje si¢ nastgpujacy program rozwoju wsi:

— Rozwdj ustug dla ludnosci: agencja pocztowa i punkt bankowy, punkt le-
karski i p. apteczny, klubokawiarnia - $wietlica, restauracja bar, sklepy
branzowe, zaklady rzemieslnicze, pralnia - taznia.

— Drobny przemyst: piekarnia, ubojnia - masarnia, tartak, mlyn, przetwornia
owocow i warzyw lub chtodnia sktadowa.

— Obstuga rolnictwa: Punkt weterynaryjny, Wiejski Dom Towarowy, maga-
zyn towar6w masowych, rakarnia, punkt naprawy maszyn i sprzetu
rolniczego.

W parze z rozwojem ustug i przemystu wzrastatoby zatrudnienie i za-
ludnienie wsi. Pozadany m.p.z.p. terenéw zainwestowania wsi badz jej
fragmentow dla realizacji nowych inwestycji.

d) Wsie letniskowe - obok rolnictwa preferowany rozwoj ustug letniskowych
(noclegi, gastronomia, rozrywka, ustugi). Funkcja letniskowa dawataby moz-
liwosci dodatkowego zatrudnienia oraz zbytu ptodéw rolnych.

Do funkcji wsi letniskowych preferuje si¢ nastepujace wsie: Mocarzewo,
Wolka Wysoka, Wélka Niska, Barcik, Lubikow.

I'w opracowanej koncepcji nalezy przewidzie¢ takze przebieg obwodnicy po pétnocnej lub potudniowej stronie
zabudowa wsi Sanniki.
Za strong péinocna - przemawiaja: stabe grunty i postulowane tam zainwestowanie. Za potudniowg - lepsze

powiazania komunikacyjne z innymi drogami ponad lokalnymi i krétszy przebieg.
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W sgsiedztwie wsi letniskowych postuluje si¢ lokalizacje zespolow
budownictwa letniskowego na terenach przylesnych. Zespoty winny by¢ loka-
lizowane systemem gniazdowym tzn. kazdy zesp6l w pewnej od siebie
odlegtosci. Racjonalna wielko$é, funkcja jednego zespolu ca 30 dzialek. Ob-
szar dziatek 800 - 2000 m , z tym, ze co najmniej 70 % ich powierzchni winno
by¢ zalesione lub zadrzewione. Byltaby to takze forma dodatkowych zalesien
- zadrzewien. Opracowanie m.p.z.p. dla wsi letniskowych jest pozadane, a dla
zespolow budownictwa letniskowego - obowigzujace.

2) Obszary - wsie o dominujgcej, najczesciej jednostronnej funkcji rolniczej przewazaja

w ramach gminy. Obok produkcji rolniczej preferowana bylaby ich wszechstronna
obstuga w sprzecie technicznym, zaopatrzeniu i zbycie ptodéw rolnych. Obstuge tg
wykonywalyby indywidualne osoby, zrzeszenia rolnicze (kétka rolnicze), oraz za-
ktady przemystowe (kontraktacja - skup). Wsie te na ogél nie wymagalyby
opracowania m.p.z.p.

OBSZARY ISTNIEJACYCH I PRZEWIDZIANYCH DO
REALIZACJI ZADAN PONADLOKALNYCH

Obszary istniejacych urzadzefh ponadlokalnych, to gltéwnie trasy i strefy ochronne
magistralnych ciagdéw infrastruktury technicznej (patrz mapa 1:10.000).

a)

b)

Rurocigg naftowy wysokiego cisnienia i kabel $wiattowodowy Przedsigbiorstwa
Eksploatacji Rurociggdéw Naftowych ,,Przyjazn” S.A. ze strefg bezpieczenstwa 15m
z kazdej strony. Strefa bezpieczenstwa moze by¢ wykorzystywana wg pierwotnego
przeznaczenia, nie dopuszcza si¢ wznoszenia nowych budowli oraz sktadowania
materialow tatwopalnych.

Projektujac nowg zabudowe nalezy zachowaé nastgpujace odlegtosci z kazde;j
strony:
— Minimum 100 m dla osiedli mieszkaniowych, zaktadéw przemystowych, sktadow

materiatéw tatwopalnych, obiektow uzytecznosci publiczne;.

— Minimum 30 m dla zabudowy luznej, zagrod gospodarstw wiejskich.

Podane wyzej odlegloéci powinny byé zwigkszone w przypadku niekorzystnej

konfiguracji terenu, gdy rurociag jest na wyzszej rzgdnej niz projektowane obiekty.
Ze wzgledu na bezpieczefistwo ludzi i otoczenia obowigzujg ograniczenia

w sposobie zagospodarowania terenu. Zaleca sig, aby kazda lokalizacja w odleglosci

minimum do 100 m z kazdej strony rurociaggu byla opiniowana przez PERN.

(Wg pisma PERN).

Linie energetyczne wysokiego napigcia:

— 110 kV, strefa ochronna powyzej 14,5 m z kazdej strony,
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10.

—220 kV - powyzej 26 m z kazdej strony
(pismo Rejonu Energetycznego Gostynin K.8.6.).

¢) Drogi publiczne ponadlokalne (K.7.)
— drogi wojewodzkie - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 25120 m
— drogi powiatowe - 20125 m.

— pozadana obwodnica — obejscie po stronie potudniowej badz péinocnej zainwe-
stowanych terenéw wsi Czyzew, Sanniki 1 Szkarada.

Obszary realizacji zadan ponadlokalnych dotycza:

a) Budowy gazociagu poludniowego wysokiego ci$nienia relacji £.6dz - Wioctawek na
odcinku Gostynin - Sochaczew (ze strefa ochronng).

b) Realizacji ,,Programu mafej retencji w b. wojewodztwie ptockim w obszarze gminy
Sanniki”) zalacza sie wykaz zbiornik6w wodnych) Zat. 112.

¢) Stworzenia w O$rodku Chopinowskim w Sannikach - centrum szkolenia, kursy
mistrzowskie - ,,Chopin - Sanniki — Folklor”.

d) Obszaru Chronionego Krajobrazu Rejonu Przysowy (K.2.2.).

POLITYKA PRZESTRZENNA

Studium uwarunkowan 1  kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
koordynuje zasady dziatania w zakresie strategii i polityki kompleksowego i efektyw-
nego zagospodarowania gminy jako calosci, a takze wyodrebniajacych si¢ obszarow,
okresla przydatno$¢ przeznaczenia terenow na r6zne cele oraz sposoby ich zagospoda-
rowania przestrzennego.

Nalezy podkresli¢, ze Studium nie jest planem zagospodarowania przestrzennego,
daje ono jednak wskazania kierunkowe w zakresie racjonalnych dziatan przestrzenno -
gospodarczych i uwarunkowania ich realizacji, a takze dyspozycje do opracowania dla
okres$lonych terenéw m.p.z.p.

Odpowiednio do potrzeb, posiadanych $rodkow oraz wnioskow potencjalnych
inwestorow, wybor terenu i sukcesywne jego zagospodarowanie nastgpuje przez osoby
prywatne, instytucje, zaklady badz wladze terenowe w oparciu o m.p.z.p. (z wyjatkami,
o ktérych mowa w K.9.1.).

7 wnioskiem o opracowanie m.p.z.p. moze wystapi¢ do Zarzadu Gminy kazdy
whasciciel terenu. Podstawe do wszczecia opracowania stanowi uchwata Rady Gminy.
7 kolei Zarzad Gminy zaleca opracowanie miejscowego planu uprawnionemu urbani-
$cie. Po uzgodnieniach z wlasciwymi instytucjami i urzedami projekt planu zatwierdza
Rada Gminy.
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W oparciu o ustalenia miejscowego planu badZ decyzje administracyjne opraco-
wuje si¢ plany zabudowy dziatek oraz projekty techniczne obiektéw i urzadzen.

Geodezyjne plany podziatu gruntéw nie stanowig podstawy prawnej do ich zabudowy
irealizacji wszelkich urzadzen technicznych, gdyz te zagadnienia reguluje ustawa
o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy podkresli¢, ze w ramach zabudowy zagrodowej (MR) dopuszcza si¢ lokalizacje
budownictwa nierolniczego i ustug (MN/U), jako budownictwa plombowego i odwrot-
nie. Aczkolwiek nalezy preferowaé tworzenie odrgbnych zgrupowan réznych rodzajow
budownictwa, z koncentracjg w centrum wsi ustug i zabudowy nierolniczej, a zabudowy
zagrodowej 1 przemyslowej w pasmach poza centrum. W pewnym oddaleniu od
ucigzliwosci zabudowy zagrodowej, dla wykorzystania ciggdéw uzbrojenia technicznego
terenu, mozliwa jest lokalizacja zespotéw zabudowy letniskowej z ustugami (ML/U).

Ucigzliwo$¢ zabudowy zagrodowej i drobnego przemystu mogg by¢ powaznie
ograniczone przez wprowadzanie szpalerow zieleni ochronnej na dziatkach budowla-
nych.

Odrebne zagadnienie dla rozwoju agroturyzmu stanowig wsie letniskowe i zespo-
ly zagréd wiejskich nastawionych na przyjmowanie letnikow. Obok waloréw
przyrodniczych i sanitarnych niezb¢dna jest podstawowa baza obstugowa (noclegi,
wyzywienie, rozrywka, atrakcje lokalne). Na przyklad: w rejonie Barcika Starego
wzniesienie morenowe moze by¢ wykorzystane dla sportow zimowych - na tereny
narciarskie i saneczkowe.

Dla celéw konserwacyjno — rekreacyjnych oraz turystyki zabezpieczy¢ pasy ogol-
nodostepne wzdtuz ciekow i rowéw o szerokosci 3-5 m.

Dla ochrony przeciwpozarowej odlegltos¢ wszelkiej zabudowy od krawedzi lasow
winna wynosi¢ co najmniej 30 m.

335



