PROJEKT

UCHWALANR ..o,
RADY MIASTA | GMINY SANNIKI

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Czyzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 559 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2022 r., poz.503) oraz
Uchwat Rady Miasta i Gminy Sanniki Nr 114/XXIIl/2020 z dnia 27 maja 2020 r. i Nr
186/XXVII1/2021 z dnia 29 czerwca 2021 r.

Rada Miasta i Gminy Sanniki stwierdza:
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzew nie

narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Sanniki

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§ 2.1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Czyzew zwany dalej ,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 110ha w obrebach geodezyjnych Czyzew i
Sanniki.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzgdzonym w
skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty — Zat. Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy — Zat. Nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej - Zat. Nr 4.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

5) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

7) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

9) sposobdéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartodci
nieruchomosci;

11) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych w zakresie terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, osuwania sie mas ziemnych i krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym.

3. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

5) klasy techniczne droég;

6) zwymiarowane odlegtosci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwatg;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu i roznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50%
0gdlnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
inng niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng
granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;

7) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

8) ustugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, zakwalifikowang do
ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

¢) wyréb przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

d) ustugi rekreaciji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

9) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw
danego przedsiewziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajgcy z emis;ji
gazow, pytow, zapachdéw, hatasu, promieniowania itp. o wartosciach przekraczajgcych wartosci
dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych dot. ochrony srodowiska.

§ 5.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;

3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczone symbolem RU,;
4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;

5) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;



6) tereny lasu oznaczone symbolem ZL;
7) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem ZP;
8) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem Z;
9) tereny drég publicznych w klasach:

a) drogi klasy gtéwnej - KDG,

b) drogi klasy zbiorczej — KDZ,

c) drogi klasy lokalnej - KDL,

d) drogiklasy dojazdowej - KDD.

Rozdziat I
Ogodlne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Obowigzuje:

1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw
mieszkalnych do 2 kondygnaciji;

2) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkéw mieszczgcych wylgcznie urzadzenia
infrastruktury technicznej wymogdéw w zakresie wysokosci i geometrii dachéw ustalonych
dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw gospodarczych w odlegtosci 1,5m lub bezposredni
przy granicy dziatki;

4) dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementow
budynku jak balkony, tarasy, schody zewnetrzne, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

5) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

6) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje powierzchni
biologicznie czynnej wg wskaznikow ustalonych dla danego przeznaczenia.,

7) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlanej oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz regulacji standéw prawnych nieruchomosci nie stosuje sie wymogu o
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

2. Ponadto dla poszczegdlnych terendw obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy okreslone w Rozdziale .

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

1. Na terenach objetych Planem ustala sie nastepujgce zasady realizujgce zasade
zréwnowazonego rozwoju:

1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;

2) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

3) utrzymanie i ochrona istniejgcych zasobow srodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig
urzgdzonag;

4) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych;

5) wyposazanie obiektdw w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

6) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony srodowiska i gospodarki odpadami;

7) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

8) ustanawia sie zakaz eksploatacji wéd podziemnych w ilosciach moggcych spowodowac
zagrozenie dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych
Sciekow i wéd opadowych;

9) dla catego terenu objetego Planem wprowadza sie zakaz trwatego deponowania w gruncie
odpadow, natomiast dla wszystkich terenéw sktadowych ustala sie zabezpieczenie przed
mozliwoscig migracji wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi;
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10) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;
11) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko z zakresu

chowu i hodowli zwierzat, za wyjgtkiem terenu RU;
12) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacii
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

Ustala sie warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska

I zdrowia ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszacg wg wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej dla kazdej dziatki budowlanej;

2) utrzymanie i ochrona istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewienn nadwodnych,
przydroznych i $rodpolnych, oczek wodnych, ciekow, rowow melioracyjnych i zwigzanych
z nimi terenéw podmoktych dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, maksymalne
utrzymanie istniejgcych zadrzewien poprzez ich wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu;

3) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie
gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia;

4) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2 m na terenach RU wzdtuz granicy
dziatki zielenig izolacyjng - wysokg i niska;

5) utrzymanie rowow melioracyjnych, sytuowanie zabudowy kubaturowej i ogrodzen zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) czynna ochrona ekosystemow tgkowych i le$nych;

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartodci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne Zrodta energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp
ciepta nie oddziatywujgce znaczgco na srodowisko;

8) zachowanie ciekow, rowow i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej; zakaz
zasypywania oraz prowadzenia prac moggcych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych;

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

§8.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej

1.

Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajgce ochronie

konserwatorskiej stanowia:

1) wies historyczna Czyzew ujeta w ewidencji zabytkow jako stanowisko archeologiczne
Czyzew nr 1 (AZP 54-55/7);

2) wie$ historyczna Sanniki ujeta w ewidencji zabytkdw jako stanowisko archeologiczne
Sanniki nr 2 (AZP 54-55/11);

3) wiatrak kozlak i stodota w zagrodzie nr 29.

2. W stosunku do wymienionych w ust. 1 pkt 3 obiektow obowigzuje:

3.

1) uzytkowanie wytgcznie w sposéb odpowiadajacy i nawigzujgcy do ich historycznej funkciji i
wartosci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

a) utrzymanie we witasciwym stanie i podejmowanie dziatan zabezpieczajgcych przed
zniszczeniem, dewastacjg oraz prowadzenie fachowych prac rewaloryzacyjnych;

b) podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w odniesieniu do gabarytéw
istniejgcej — wysokosc¢ obiektéw zagrodzie do 8 m.

W granicach wymienionych w ust. 1 pkt 1,2 stanowisk archeologicznych i strefy ochrony

konserwatorskiej w odlegtosci 150m od stanowiska obowigzuje:

1) przedmiotem ochrony sg znajdujgce sie na stanowisku i w strefie zabytki archeologiczne;
nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu
terendw, w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspotczesnej.



§ 9.1. Ustala sie nastepujgce przestrzenie publiczne:

2.

3.

1) drogi publiczne w liniach rozgraniczajgcych oznaczone symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD.

Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli, obiektow
i urzadzen — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dot. drog publicznych.

Ustala sie nakaz - przy realizacji inwestycji — zagospodarowania terenu z dostosowaniem dla
potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
komunikaciji.
Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Budowa sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drég lub w przestrzeni miedzy
linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi droég przy zachowaniu przepisow odrebnych i w
sposbb nieograniczajgcy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdinie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) urzgdzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdiuz
granic wtasnosci i istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzgdzen uzbrojenia
terenu;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzgdzenh infrastruktury
technicznej o powierzchni wynikajgcej z uwarunkowan technicznych.

Dopuszcza sie utrzymanie oraz mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejgcych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o

istniejgcy przy drodze wojewddzkiej wodocigg wiejski  poprzez budowe sieci rozbiorcze;j

wedtug nastepujgcych zasad:

1) minimalna S$rednica sieci rozbiorczej @90mm;

2) dopuszcza sie realizacje lokalnych urzasdzeh zaopatrzenia w wode z zachowaniem
przepiséw odrebnych i w wielkosci do 10m?/d;

3) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegdlnych dotyczgcych ochrony
ludnosci i spraw obronnych.

Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej

z odprowadzeniem sciekdéw na oczyszczalnie sciekow w Sannikach;

1) dopuszcza sie  utylizacje sciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i okresowe
wywozenie na oczyszczalnie sciekow;

2) dopuszcza sie realizacje lokalnych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw na dziatkach o
powierzchni powyzej 1000 m”.

. Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych na terenach

zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknietych kanalizacji deszczowych
wyposazonych na wylotach w urzadzenia oczyszczajgce. Odprowadzenie wéd opadowych w
oparciu o system zlewniowy lokalnych rowéw w sposob zapewniajgcy retencje. Wody opadowe
odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢é wymagania okredlone w przepisach
dotyczgcych ochrony srodowiska;

1) dopuszcza sie powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia Sciekowe, rowy),

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-

odparowujgcych.

. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia

kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedtug bilansu zapotrzebowania mocy;

5



2) przytgcza energetyczne nN wykonac jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii
zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii
rozgraniczajgcej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza sie inne usytuowanie zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

3) stacje transformatorowe SN/nN lokalizowa¢ w srodku obcigzenia energetycznego
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym,
dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu. Sytuowanie
stacji transformatorowych 15/0,4kV w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu
nie wymaga zmiany planu;

4) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe,
rozbudowe remont i utrzymanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lokalizacji sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej z
uwzglednieniem obostrzen wynikajacych z jej istnienia. Dla linii napowietrznych NN 220 kV i
SN 15 kV obowigzujg strefy ochronne (ograniczonego zagospodarowania) w
odlegtosci odpowiednio 25 m i 7 m od osi w kazdg strone, w strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed
odziatywaniem pola elektromagnetycznego,

b) dopuszcza sie lokalizacje innych obiektéw budowlanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej,

d) dopuszcza sie zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujgcych norm, przepiséw i zasad branzowych;

6) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajgcych
drog.

8. Zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno
w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury swiattowodowej w sposob okreslony przez przepisy odrebne;

2) ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

3) dopuszcza sie budowe instalacji i urzgdzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych
w sposob zgodny z przepisami odrebnymi; na terenach RM, MN ograniczenie lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw o nieznacznym oddziatywaniu;

4) zabezpieczenie w awaryjng tacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegoélnych dotyczgcych
ochrony ludnoéci i spraw obronnych.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujgcych zasad:
1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
w tym selektywna zbidrka odpaddéw do pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz
na terenach ogodlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrebnych;
2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska m.in. zapobiegaC powstawaniu
odpadow, zapewni¢ odzysk odpaddw;
3) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadow organicznych;
4) prowadzenie gospodarki odpadami innymi niz komunalne  stosownie do przepisow
odrebnych.
10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nosnikow energii.
11. Zaopatrzenie w gaz:
1) do czasu zrealizowania systemu gazu przewodowego dopuszcza sie stosowanie dla celow
grzewczych i bytowych statych zbiornikdw na gaz ptynny.
12. W obszarze objetym planem znajdujg sie rurociggi produktéw naftowych, dla ktérych ustalono
strefe bezpieczenstwa o szerokosci 8m od osi rurociggu;
1) zagospodarowanie strefy bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrebnymi — obowigzuje
m.in. zakaz wznoszenia budowli, urzgdzania sktadow, zalesiania.
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13. objetym planem wystepujg urzadzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z urzgdzeniami
melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséw z zakresu Prawa Wodnego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania;

2) dopuszcza sie czesciowg likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem lub przetozeniem tej
czesci systemu, ktora przeprowadza wody melioracyjne z terendw sgsiadujgcych;

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla
gruntow sgsiednich;

4) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzgdzeniami melioracyjnymi
dokonywaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposéb zapewniajgcy prawidiowy odptyw
waod.

14. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1) KDG - tereny komunikacji drogowej, droga wojewodzka Nr 577 w klasie drogi gtéwne;j:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -  zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania i skomunikowanie z drogami nizsze;j
klasy technicznej, odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drég publicznych,
dopuszcza sie zachowanie bezposredniej obstugi dla istniejgcej zabudowy;

2) KDZ - tereny komunikacji drogowej, drogi powiatowe Nr 1455W i Nr 1456W w klasie drogi
zbiorczej:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstuga terendw przylegtych poprzez skrzyzowania i skomunikowanie z drogami nizszej
klasy technicznej, odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi dot. drég publicznych;

3) KDL - tereny komunikacji kotowej, droga gminna w klasie lokalnej:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) bezposrednia obstuga terenow przylegtych;

4) KDD - tereny komunikaciji kotowej, drogi dojazdowe:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) bezposrednia obstuga terendw przylegtych,

c) dopuszcza sie realizacje droég w formie ukfadu jednoprzestrzennego.

15. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych
wymienionych w ust. 14.
1) dopuszcza sie prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych
drég KDZ, KDL, KDG;
2) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia sciekowe) lub w systemie zamknietej
kanalizacji deszczowej wyposazonej na wylotach w urzadzenia podczyszczajgce.

16.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z
przepisami odrebnymi:
1) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana
(zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi o ile
nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

17.Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:
1) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drég o szerokosci
min. 15 m, zakaz parkowania w pasie drogowym drogi wojewodzkiej Nr 577;
2) ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe:
a)dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej
budynkow lub 100 miejsc konsumpcyjnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej min. 1,5 miejsca parkingowego na dziatce budowlanej lub
1,5 miejsca na lokal;
3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) wtasciciele poses;ji
zapewniajg na terenach w granicach wtasnej dziatki;
4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza
sie nastepujgce potrzeby:
a) 1 miejsce na terenie U,



b) na terenach drég publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot. drég
publicznych.

Rozdziat Il
Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy

§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszgcymi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, zabudowa gospodarcza zwigzana z
funkcjg podstawowsa i uzupetniajaca,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.16;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie
podziatéw;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

5) funkcja ustugowa realizowana z funkcjg mieszkaniowag w formie wbudowanej;

6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojgcej, dopuszcza sie zabudowe
blizniacza;

8) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy; przeksztatcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia, zakaz
realizacji budynkéw inwentarskich;

9) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 9 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;
3) szerokosc¢ elewac;ji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18 m;
4) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
5) dachy budynkéw gospodarczych o nachyleniu potaci 5-45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25 m;

3) przy realizacji zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?, minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki 15 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 - 90°;

5) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrznych 8 m dla
dtugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe (dziatki
drogowe) o szerokosci 10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej — 1000 m?,
2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m>.

§ 12.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa rzemiesinicza, zabudowa gospodarcza i obiekty
towarzyszgce zwigzane z funkcjg podstawowg, zabudowa mieszkaniowa dla witascicieli i
zarzadzajgcych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;
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3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziakki
budowlanej, wskaznik powierzchni zabudowy do 50% dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6;

5) funkcja mieszkaniowa moze by¢ tgczona z funkcjg podstawowg jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane lub jako zabudowa wolnostojgca;

6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

7) funkcjonowanie obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

8) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegajg ochronie
akustycznej, w przypadku funkcji uzupetniajgcej nalezy zachowa¢ standardy akustyczne jak
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych — do 9 m;
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych — do 8 m;
3) geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10° - 40°, dopuszcza
sie dachy pfaskie udokumentowane wymogami technologicznymi.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30 m;
3) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60-90° lub zachowanie
istniejgcego.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m®.

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszgcymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych, zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, zabudowa ustugowa w
zakresie agroturystyki, ustug podstawowych zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony
gruntéw rolnych urzgdzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.16;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drdg publicznych; dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej
obstugi komunikacyjnej;

3) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, przeksztatcenia w
ramach dopuszczalnych funkcji;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych skorelowanych z funkcjg
rolniczg; dopuszcza sie budowe drugiego budynku mieszkalnego w istniejgcych siedliskach;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 32% powierzchni dziatki
budowlanej, wskaznik powierzchni zabudowy do 40% dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;

7) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko; zakaz
realizacji nowych budynkdéw inwentarskich

8) funkcjonowanie obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

9) funkcja ustugowa moze byC fgczona z funkcjg podstawowg jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane lub w obiektach wolnostojgcych, dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej na
wyodrebnionej dziatce;

10)dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy dziafki;

11)dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe].

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 9m, wysoko$é budowli rolniczych do 12 m;
2) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu- wielospadowe o nachyleniu
potaci 20-45°%



3) geometria dachow budynkow gospodarczych — kat nachylenia potaci 10-45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m?.

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszgcymi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa zagrodowa, ustugowa w zakresie ustug
nieucigzliwych zwigzanych z obstugg rolnictwa, urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjg
podstawowa,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

5) zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

6) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow do 10 m, wysoko$¢ budowli rolniczych bez ograniczen;
2) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu potaci 20-45°,
3) geometria dachéw budynkow gospodarczych o nachyleniu potfaci do 45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m®.

§ 15.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzgdzenia (w tym budowle rolnicze, wiaty) zwigzane
z rolnictwem, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie powodujgce
zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze, zalesienia.

2. Zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, poprzez wydzielone drogi
wewnetrzne lub ustalone stuzebnosci, utrzymanie istniejgcych dojazddw;

3) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych zwigzanych z obstugg i produkcja
rolnicza;

5) dopuszcza sie budowe stawow rybnych na nastepujgcych warunkach:
a) stosowanie materiatéw naturalnych,
b) wprowadzanie na brzegach zbiornikdw roslinnosci wodnej i szuwarowej,
c) ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej;

6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;
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8) dopuszcza sie regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakosci gleb, zachowanie
istniejgcych rowdw i oczek wodnych, rozbudowe sieci drenarskiej;

9) dopuszcza sie szczegdblne korzystanie z wéd polegajace m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wod,
c) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;
d) utrzymanie stabilnego poziomu wéd powierzchniowych poprzez budowe budowli i

urzadzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych;

10) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh melioracyjnych stuzgcych do korzystania z wody

11) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko;

12)dopuszcza sie rozwdj matej retencji poprzez odbudowe, modernizacje funkcjonujgcych
przedsiewzie¢ oraz realizacje nowych, a takze sytuowanie urzadzen i obiektow matej
energetyki (do 100 kW) opartych na odnawialnych Zrodlach energii zwigzanych z
gospodarstwem rolnym; zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

13)w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie podlegajg ochronie
akustycznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ obiektow do 10 m;
2) geometria dachéw obiektow — kgt nachylenia potaci do 45°.

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewieh i zakrzewien srédpolnych oraz ro$linnosci tgkowej, realizowanie czynnej
ochrony ekosystemow tgkowych;

2) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie
nowych zadrzewien;

3) zakaz zabudowy kubaturowej;

4) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych;

5) ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody;

7) dopuszcza sie  mozliwos¢ wykorzystania dla celow edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzgdzenia stuzgce rekreacji i wypoczynkowi, obiekty
architektury ogrodowej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, nadwodnych;

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu poprzez zachowanie i konserwacje
istniejgcego drzewostanu i formowanie nowych zadrzewien;

4) zakaz zabudowy kubaturowej;

5) 5) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych;

6) ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

7) dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania dla celéw edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych

§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowsg - tereny lasu;
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) utrzymanie istniejgcych rowdw i ciekow;

2) dopuszcza sie utrzymanie i realizacje urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej;

3) zakaz zabudowy kubaturowej;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody;

5) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych;

6) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.

§ 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdziat IV
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 20. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci;

1) dlaterenéw MN, U .. %;

2) dla pozostatych terenéw 0%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sanniki.

§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzew

1. INFORMACJE OGOLNE.

1.1. Podstawa prawna opracowania.
Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzew, zwanego
dalej ,,Planem” stanowig:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.,j. Dz.U. z 2021 r., poz.
741 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r.,
poz. 2373 z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1973 z p6zn.zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1098 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.1326 z
pdzn. zm.)

e Uchwata Nr 114/XXI11/2020 Rady Miasta i Gminy Sanniki z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzagdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzew.

e Uchwata Nr 186/XXVI11/2021 Rady Miasta i Gminy Sanniki z dnia 29 czerwca 2021 r. zmieniajgca w czesci
Uchwate Nr 114/XXII1/2020 Rady Miasta i Gminy Sanniki z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzagdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzew.

¢ Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzew.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest ocena zasad zagospodarowania

okreslonych w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Czyzew.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na

srodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na

jakos$¢ zycia ludzi. Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS$-111.411.360.2021.JD z dnia
28.01.2022r.),

o Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Gostyninie (pismo znak PPIS/ZNS-
4500/3/ASK/3875/2021 z dnia 08.09.2021 r.)

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.2373 z p6zn. zm.). Prognoza :

e zawiera: informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

e okresla, analizuje i ocenia: istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélno$ci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpoS$rednie, posrednie, wtbrne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdlnoSci na: réznorodno$c biologiczng, ludzi, zwierzeta, roSliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznos$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia: rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru, biorgc
pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjadnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnoSci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspbétczesnej wiedzy.

1.3. Materiaty zrédtowe.
1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sanniki.
2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Sanniki.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzew

1.4.

3.

3.1.

3. Strategia Rozwoju Gminy Sanniki na lata 2016 — 2030.

4. Stan s$rodowiska w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2020; Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2020 r.

5. Klasyfikacja i ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na
podstawie monitoringu; https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod

6. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

7. Ocena wptywu usytuowania farmy wiatrowej w okolicach miejscowosci Sanniki na awifaune; EKOLESNER,
listopad 2011r.

8. Raport z rocznego monitoringu chiropterologicznego prowadzonego dla terenu projektowanych turbin
wiatrowych w okolicy miejscowosci Sanniki; EKOLESNER, 2011r.,

9. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

10. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

11. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IM|GW Warszawa 2005 r.

12. Klimat Polski, Wos$ A.; PWN, Warszawa 1999 r.

13. Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Ptock.

Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgdzona w odniesieniu do stanu $rodowiska
przyrodniczego miasta i gminy Sanniki. Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddzialywania na s$rodowisko skutkow realizacji Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzew, w ktérym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i
zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa. Prognoza gtdwnie ocenia w jakim zakresie wymogi
ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w projekcie Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatdw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji
w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na ogélinosé zapiséw ustalen
Planu (brak parametréow Srodowiskowych przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe doktadne
wymiarowanie przewidywanych wptywow — okreslono je w sposéb opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize srodowiska, przewidywanie potencjalnych
wptywéw projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wptywéw w sposdb opisowy i
sformutowanie wnioskéw odnoénie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozeh.

CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszarem objetym Planem jest teren potozony w miejscowosci Czyzew i Sanniki, usytuowany wzdtuz

drogi wojewddzkiej Nr 577, o tgcznej powierzchni okoto 110 ha. Jest to obszar w wiekszosci

zabudowany; czes¢ niezabudowang stanowig uzytki rolne tj. grunty orne Rllla, Rlllb, RIVa, RV, RVI,

sady S-RIVa, RIVb i RVI, pastwiska trwate Psl|V oraz niewielkie powierzchnie uzytkdw lesnych LsllIl i

LsVI. Na analizowanym terenie wystepujg rowniez zadrzewienia i zakrzewienia tworzace zielen

przydrozng, $rédpolng i nadwodng wzdtuz rowéw melioracyjnych.

Na terenie objetym Planem wystepujg systemy infrastruktury technicznej - sie¢ wodociggowa, linie

elektroenergetyczne i teletechniczne oraz urzadzenia melioracyjne. Ponadlokalne systemy

infrastruktury reprezentujg linia elektroenergetyczna NN 220 kV i rurocigg produktéw naftowych.

W granicach terenu objetego Planem znajdujg sie objete ochrong konserwatorska: wiatrak koZzlak i

stodota oraz historyczne wsie Czyzew i Sanniki ujete jako stanowiska archeologiczne Czyzew nr 1

(AZP 54-55/7), Sanniki nr 2 (AZP 54-55/11).

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:

— tereny zbudowane o funkcji zabudowy gftéwnie zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz w niewielkim
zakresie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— grunty orne klas bonitacyjnych RIll, RIV, RV i RVI, pastwiska trwate PslV,

— niewielkie tereny sadow S-RIVa,

— niewielkie tereny lasow Lslll i LsVI

— zakrzewienia i zadrzewienia przydrozne, $rédpolne,

— uktad komunikacyjny i systemy infrastruktury technicznej.

Grunty rolne klasy Rllla i RIllb oraz lesne Lslll i LsVI na terenie objetym Planem podlegajgce

ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z

2021 r., poz. 1326 z pézn. zm.) pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie dla terenu o powierzchni okoto 110 ha potozonego w
miejscowosci Czyzew i Sanniki przeznaczenia i zasad zagospodarowania w zakresie rozwoju funkcji
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zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i
ustugowej oraz utrzymania terendéw rolnych, laséw i zieleni naturalne;j.

3.2. Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, szczegéinych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy, sposobéw tymczasowego
zagospodarowania terenéw, szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci,
stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3.2.1.Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.
W ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu  Plan ustala:
1. Na terenach objetych Planem ustala sie nastepujgce zasady realizujgce zasade zréwnowazonego
rozwoju:

1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;

2) zachowanie naturalnego uksztaftowania powierzchni terenu;

3) utrzymanie i ochrona istniejgcych zasobdéw S$rodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig
urzgdzong;

4) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych oraz granic uzytkowania;

5) wyposazanie obiektéw w urzgdzenia zabezpieczajgce S$rodowisko gruntowo-wodne przed
Zanieczyszczeniem;

6) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

7) zakaz realizacji zakfadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
Stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

8) ustanawia sie zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach moggcych spowodowaé zagrozenie
dla ich jakoSci, jak tez zakaz wprowadzania do woéd i ziemi nie oczyszczonych Sciekéw i wod
opadowych;

9) dla catego terenu objetego Planem wprowadza sie zakaz trwatego deponowania w gruncie
odpadow, natomiast dla wszystkich terenow skftadowych ustala sie zabezpieczenie przed
mozliwo$cig migracji wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi;

10) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko za

wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

11) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko z zakresu chowu

i hodowli zwierzat, za wyjgtkiem terenu RU;
12) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcg wg wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej okreslonej dla kazdego przeznaczenia;

2) utrzymanie i ochrona istniejgcych ukfaddéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewiern nadwodnych,
przydroznych i $rédpolnych, oczek wodnych, ciekow, rowéw melioracyjnych i zwigzanych z nimi
terenéw podmoktych dla zachowania ciggto$ci korytarzy ekologicznych, maksymalne utrzymanie
istniejgcych zadrzewien poprzez ich wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu;

3) ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia;

4) zagospodarowanie pasa terenu o szerokoS$ci okoto 2 m na terenach RU wzdtuz granicy dziatki
Zielenig izolacyjng — wysoka i niskg;

5) utrzymanie rowéw melioracyjnych, sytuowanie zabudowy kubaturowej i ogrodzen zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) czynna ochrona ekosystemow tgkowych i le$nych;

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialne zrédfa energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujgce
zZnaczgco na Srodowisko;

8) zachowanie ciekéw, rowéw i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnoSci okalajgcej; zakaz
zasypywania oraz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych;

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standarddéw jakoSci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.
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3.2.2.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego Plan ustala:
1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajgce ochronie konserwatorskiej
reprezentuje:
1) wie$ historyczna Czyzew ujeta w ewidencji zabytkéw jako stanowisko archeologiczne Czyzew nr 1
(AZP 54-55/7);
2) wie$ historyczna Sanniki ujeta w ewidencji zabytkéw jako stanowisko archeologiczne Sanniki nr 2
(AZP 54-55/11);
3)wiatrak koZlak i stodota w zagrodzie nr 29.
2. W stosunku do wymienionych w ust. 1 pkt 3 obiektéw obowigzuje:
1) uzytkowanie wytgcznie w sposob odpowiadajgcy i nawigzujgcy do ich historycznej funkcji i wartosci
oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okreslonymi w przepisach odrebnych;
a) utrzymanie we wfasciwym stanie | podejmowanie dziatari zabezpieczajgcych przed
zniszczeniem, dewastacjg oraz prowadzenie fachowych prac rewaloryzacyjnych;
b) podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w odniesieniu do gabarytéw
istniejgcej — wysokosc obiektéw zagrodzie do 8m.
3. W granicach wymienionych w ust. 1 pkt 1,2 stanowisk archeologicznych i strefy ochrony
konserwatorskiej w odlegto$ci 150 m od stanowiska obowigzuje:
1) przedmiotem ochrony sg znajdujgce sie na stanowisku i w strefie zabytki archeologiczne;
2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw, w sposob okreSlony w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

3.2.3.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
komunikacji

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemoéw uzbrojenia terenu: sieci

wodociggowej, linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na przedmiotowym obszarze

funkcjonuje rowniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiérke selektywna.
Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady dla systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg Ilub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
na terenie wodocigg poprzez budowe sieci rozbiorczej,

a) dopuszcza sie realizacje lokalnych urzgdzen zaopatrzenia w wode z zachowaniem przepisow

odrebnych i w wielkosci do 10m*/d;

3) uporzgdkowana gospodarka Sciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji z odprowadzeniem $ciekéw na
oczyszczalnie Sciekéw w Sannikach;

a) dopuszcza sie utylizacje Sciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie
na oczyszczalnie $ciekow;

b) dopuszcza sie realizacje lokalnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach o
powierzchni powyzej 1000 m?.

4) odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych Ilub zamknietych kanalizacji deszczowych
wyposazonych na wylotach w urzadzenia oczyszczajgce. Odprowadzenie wod opadowych w oparciu
o system zlewniowy lokalnych rowéw w sposéb zapewniajgcy retencje. Wody opadowe
odprowadzane do odbiornika powinny spetniac wymagania okre$lone w przepisach dotyczacych
ochrony $rodowiska;

a) dopuszcza sie powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy);

b) dopuszcza sie budowe zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych.

5) Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujgcych zasad:

a) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami, w tym
selektywna zbiérka odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreSlong w przepisach
odrebnych;

b) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska m.in. zapobiegac¢ powstawaniu odpaddéw,
zapewni¢ odzysk odpaddéw;

c¢) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych,

d) prowadzenie gospodarki odpadami innymi niz komunalne stosownie do przepiséw odrebnych;

6) Zaopatrzenie w ciepfo w systemie lokalnych zrédet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
no$nikow energii.

7) Zaopatrzenie w gaz:

a) do czasu zrealizowania systemu gazu przewodowego dopuszcza sie stosowanie dla celow
grzewczych i bytowych statych zbiornikoéw na gaz ptynny.

8) W obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia melioracyjne — w przypadku kolizji z urzgdzeniami
melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséw z zakresu Prawa Wodnego:
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a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania;

b) dopuszcza sie czesciowg likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem lub przetozeniem tej czesci
systemu, ktora przeprowadza wody melioracyjne z terenéw sgsiednich,

¢) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich;

d) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzgdzeniami melioracyjnymi
dokonywac zgodnie z przepisami odrebnymi, w sSposob zapewniajgcy prawidtowy odptyw wod;

3.2.4.Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

Plan wyodrebnia tereny o r6znym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy zagrodowej — RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych - RU;

4) tereny zabudowy ustugowej — U;

5) tereny rolnicze - R;

6) tereny lasu— ZL;

7) tereny zieleni urzgdzonej - ZP;

8) tereny zieleni naturalnej — ZL;

9) tereny drég publicznych w klasach:

a) drogi klasy gtéwnej — KDG;

b) drogi klasy zbiorczej — KDZ;

¢) drogi klasy lokalnej — KDL;

d) drogi klasy dojazdowej — KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu symbolem MN

ustalono m.in.:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszgcymi;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg
podstawowg i uzupetniajgca,

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) intensywnosc¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko;

d) dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej — 1000 m?,
b) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m°.

Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku Planu symbolem RM ustalono m.in.:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszgcymi;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa obsfugi produkcji w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych, zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, zabudowa ustugowa w zakresie
agroturystyki, ustug podstawowych zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony gruntéw rolnych
urzgdzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 32% powierzchni dziatki
budowlanej, wskaznik powierzchni zabudowy do 40% dziatki budowlanej;
b) intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;
¢) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko; zakaz realizacji
nowych budynkow inwentarskich;
d) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowey.
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m°.

Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczonego na rysunku Planu symbolem RU
ustalono min.:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszgcymi;
2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa zagrodowa, ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych
zwigzanych z obstugg rolnictwa, urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa,
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
b) intensywnosc¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;
c) zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
d) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowey.
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000 m°.
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Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku Planu symbolem U ustalono min.:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) Przeznaczenie  uzupetniajgce — zabudowa rzemies$lnicza, zabudowa gospodarcza i obiekty
towarzyszgce zwigzane z funkcjg podstawowg, zabudowa mieszkaniowa dla wiaScicieli i
zarzgdzajgcych.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, wskaznik powierzchni zabudowy do 50% dziatki budowlanej;

b) intensywnosc¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6;

¢) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

d) w zakresie dopuszczalnego poziomu hafasu w $rodowisku tereny nie podlegajg ochronie
akustycznej, w przypadku funkcji uzupetniajgcej nalezy zachowac standardy akustyczne jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m°.

Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku Planu symbolem R ustalono min.:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2) Przeznaczenie uzupeftniajgce - obiekty i urzgdzenia (w tym budowle rolnicze, wiaty) zwigzane z
rolnictwem, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie powodujgce zmiany
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze, zalesienia.

3) Zasady zagospodarowania:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

¢) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

d) dopuszcza sie rozwoj matej retencji poprzez odbudowe, modernizacje funkcjonujgcych
przedsiewzie¢ oraz realizacje nowych, a takze sytuowanie urzgdzen i obiektobw matej energetyki
(do 100 kW) opartych na odnawialnych zrédtach energii zwigzanych z gospodarstwem rolnym;
zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

e) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie podlegajg ochronie
akustycznej.

Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZL ustalono min.:

1) przeznaczenie podstawows - tereny lasu;

2) zakaz wprowadzania innych funkgcji.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejgcych rowow i ciekow;

b) dopuszcza sie utrzymanie i realizacje urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

c) zakaz zabudowy kubaturoweyj;

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

e) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemoéw lesnych;

f) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg z wprowadzeniem gatunkoéw rodzimych.

Dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZP ustalono min.:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzgdzonej;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — urzgdzenia stuzgce rekreacji i wypoczynkowi, obiekty architektury

ogrodowey.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty ro$linnej - maksymalne zachowanie istniejgcych

zadrzewien i zakrzewieni $rédpolnych, nadwodnych;

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;

c) ksztattowanie zréznicowanego Krajobrazu poprzez zachowanie | konserwacje istniejgcego
drzewostanu i formowanie nowych zadrzewien;

d) zakaz zabudowy kubaturoweyj;

e) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych;

f) ograniczenie dziatari powodujgcych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych;

g) dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dla celéw edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych

Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku Planu symbolem Z ustalono min.:
1) Przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalnej;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — tereny rekreacji.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roSlinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewieri  $rédpolnych oraz roslinnoSci tgkowej, realizowanie czynnej ochrony
ekosystemow tgkowych;

b) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien;

c) zakaz zabudowy kubaturoweyj;

d) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych;
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e) ograniczenie dziatar powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
f) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
g) dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dla celéw edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych.

3.3.Powigzania Planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Sanniki, w ktérym obszar objety Planem okreslony jest jako:
— tereny adaptacji, przeksztafcen, intensyfikacji istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji
rolniczej,
— tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami,
— tereny gleb o duzych walorach agroekologicznych podlegajgce ochronie przed zmiana przeznaczenia na
cele nierolnicze (II-1ll klasy bonitacyjnej).
Strategia i program Rozwoju Gminy Sanniki na lata 2016 — 2030, ktéra definiuje wizje rozwoju
gminy jako ,Gmina Sanniki z dobrze rozwinietg infrastrukturg techniczng i spoteczng, tworzaca
wysokiej jakosci przestrzeh do zycia i dziatania oraz wychodzaca naprzeciw dgzeniom lokalnej
spofecznosci”. Okresla réwniez wynikajace z w/w wizji cele strategiczne stuzgce do jej realizaciji i
przypisane im cele operacyjne, jako m.in.:
e Zintegrowana i nowoczesna infrastruktura techniczna:
— rozwdj infrastruktury drogowej i poprawa bezpieczenstwa,
— dalsza rozbudowa systeméw wodno — kanalizacyjnych,
— rozwdj gospodarki przestrzennej,
e Innowacyjna i efektywna gospodarka:
— wsparcie rozwoju sektora ustug rolno - spozywczych, handlu i rzemiosta,
e Srodowisko naturalne wysokiej jako$ci, ochrona warto$ci przyrodniczych i historycznych:
— renowacja i ochrona dziedzictwa historycznego i obiektow zabytkowych,
— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalna gospodarka zasobami,
— zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii.
Ustalenia analizowanego Planu okreslajg zasady zagospodarowania wpisujgce sie w cele okreslone
w w/w dokumentach strategicznych.

4. CELE OCHRONY SRQDOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM
Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania
przestrzennego sg nastepujgce:

—  podstawg jest zasada zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

—  zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
$rodowiska do wiasciwego stanu,

—  ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢ umoZliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony Srodowiska,

—  przeznaczenie | sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniac
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska w szczegodlnosci
przez: rozwigzanie problemow gospodarki wodnej, Sciekowej, odpadami, ksztattowanie terenéw zieleni,
zapewnienie ochrony waloréw Kkrajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celdéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym na

obszar objety prognoza znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej wojewddztwa

mazowieckiego, ktéra jest okreslona i realizowana w ramach Strategii Rozwoju Wojewoédztwa

Mazowieckiego 2030. Podstawowym narzedziem jej prowadzenia na poziomie regionu jest Plan

zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego wyznaczajgcy kierunki

zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w nim polityka przestrzenna, dgzy do zapewnienia

trwatego i zrbwnowazonego rozwoju, zachowania spéjnosci spoteczno - gospodarczej i terytorialnej,

wzrostu konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz tworzenia nowych miejsc pracy, zakitada

zintegrowane planowanie rozwoju wojewodztwa mazowieckiego fgczy aspekty spoteczne,

gospodarcze i Srodowiskowe.

W Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w obszarach strategicznej interwencji

wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030.

Teren miasta i gminy Sanniki potozony jest w obszarze funkcjonalnym ,wiejskie obszary funkcjonalne

wymagajgce wsparcia procesow rozwojowych”.

Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmuja:

— wielofunkcyjny rozwéj obszaréw o S$redniej i niskiej zdolnoSci produkcyjnej, przy zachowaniu waloréw
Srodowiska przyrodniczego (...),
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4.1.

— budowa i rozbudowa systeméw wodociggowo - kanalizacyjnych (...),

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscami koncentracji i aktywizacji spotecznosci lokalnych,

— objecie ochrona unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla poszczegodlnych
regionéw, w tym uktadow ruralistycznych.

W zakresie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych ochrony $rodowiska i

zasobow przyrody Plan okresla dziatania w zakresie: ochrony bior6znorodnosci i krajobrazu, ochrony

laséw, gleb i wod takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego.

Plan ponadto okresla postulaty i rekomendacje do podmiotéw realizujgcych polityke przestrzenng na

obszarze wojewddztwa. Moga one stanowi¢ (...) elementy fakultatywne do uwzglednienia w

dokumentach planistycznych gmin. W zakresie ochrony $rodowiska i zasobdéw przyrody, w tym

udokumentowanych zt6z kopalin, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego postuluje sie miedzy innymi nastepujgce dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodno$ci biologicznej, terenéw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;

e dgzenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajacej retencji wéd
opadowych, gtéwnie w miastach;

e realizacje dziatan inwestycyjnych i utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym ochrone ukfadéw
odwodnienia rowami melioracyjnymi (...),

e poprawe jakoSci wod poprzez rozwéj i modernizacje infrastruktury ochrony $rodowiska (w szczegélnosci w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikow
wodnych.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie ochrony

i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow.

Uwzglednienie celow ochrony srodowiska w projekcie Planu

W Planie zawarto zapisy dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalono
miedzy innymi realizacje zasady zrownowazonego rozwoju poprzez zachowanie naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu, obowigzek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej od 30% do 60% w zaleznosci od funkgji terenu, realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych oraz granic, uporzgdkowang gospodarke odpadami i wyposazenie obiektow w
urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem. Ustalono
réwniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.

Ponadto warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi zawierajg: obowigzek zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcg, utrzymanie i ochrone
istniejgcych uktaddéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewiern nadwodnych, przydroznych i $rddpolnych,
oczek wodnych, ciekéw, rowdéw melioracyjnych i zwigzanych z nimi terenéw podmokitych,
ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia, zagospodarowanie zielenig izolacyjng (wysoka i niskg) pasa terenu
0 szerokosci okoto 2 m wzdiuz granicy dziatki na terenach RU, utrzymanie rowéw melioracyjnych,
ciekbw i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej, zakaz zasypywania oraz
prowadzenia prac mogacych powodowaé¢ zmiany stosunkéw wodnych, czynng ochrone
ekosystemow fgkowych i lesnych, zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych
nosnikéw energii lub odnawialnych zrédet energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta
nie oddziatywujgce znaczgco na srodowisko.

Ustalenie powyzsze majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania i standardéw
Srodowiska. Ochrona istniejgcych terendéw laséw, zieleni naturalnej, naturalnych zadrzewien
Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz obowigzek wprowadzenia do zagospodarowania
terenu zieleni urzgdzonej ksztattowanej w postaci drzew i krzewéw zgodnych z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym oraz
zabezpieczy utrzymanie powigzan przyrodniczo - ekologicznych.

Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia
funkcje przyrodniczych przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

e zdolnos¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

¢ modyfikowanie warunkoéw klimatycznych srodowiska,

e ksztaltowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,
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4.2.

e wptyw na stosunki wodne w glebie,

e filtrujgca role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne.

co jest szczegdlnie istotne na terenach przeznaczonych do rozwoju miedzy innymi funkciji
mieszkaniowe;.

Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu

Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisty dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych. Okreslono je gléwnie w oparciu o
wartosci  graniczne  poszczegolnych  wskaznikéw  fizyko-chemicznych,  biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wéd oraz o wskazniki chemiczne swiadczace
o stanie chemicznym woéd, odpowiadajgce warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu. Cele
srodowiskowe dla jednolitych czesci wdéd powierzchniowych i poziemnych okreslono biorgc pod
uwage ich aktualny stan w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng (RDW)
warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla naturalnych czesci wod, do jakich zalicza sie analizowana
JCWP, celem jest utrzymanie dobrego stanu.

v' Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP o
nazwie Nida, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty. Stan ogdlny tej
JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisty zostat oceniony jako zty.
W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéow srodowiskowych dla JCWP Nida zostato
okreslone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:
Nazwa JCWP Europejski kod JOWP | StanJcwp | ©Ocenaryzyka nieosiagniecia
celow srodowiskowych
Nida PLRW200017272469 zty zagrozona

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwoj gtéwnie zabudowy zagrodowej w

gospodarstwach rolnych oraz w niewielkim zakresie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

generuje powstawanie sciekéw i odpaddéw; z uwagi na ich niewielkg ilo§¢ oraz przyjete

rozwigzania (uporzgdkowana gospodarka odpadami oraz $ciekowa w systemie zbiorczej

kanalizacji, prowadzenie gospodarki odpadami innymi niz komunalne stosownie do przepiséw

odrebnych) nie stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla

w/w JCWP. Poprawa jakosci wéd powierzchniowych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez

dziatania:

— zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen,

— wyposazanie obiektow w urzgdzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem;

— Zzakaz realizacji zakfadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi,

— uporzadkowang gospodarke Sciekowa,

— uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami,

— zakaz trwatego deponowania w gruncie odpaddw, natomiast dla wszystkich terenéw sktadowych ustala
sie zabezpieczenie przed mozliwo$cig migracji wymywanych zanieczyszczeni do wod i ziemi.

v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod podziemnych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 63.
Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd w PGW zostat oceniony jako dobry.
W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWPd
zostato okreslone jako niezagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu Ocena ryzyka nieosiagniecia
JCWPd JCWPd iloSciowego chemicznego celéw srodowiskowych
63 PLGW200063 dobry dobry niezagrozona

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj zabudowy gtéwnie zagrodowej w
gospodarstwach rolnych oraz w niewielkim zakresie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
generuje powstawanie Sciekdw i odpaddw; z uwagi na ich niewielkg ilo§¢ oraz przyjete
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rozwigzania (uporzgdkowana gospodarka odpadami oraz sSciekowa w systemie zbiorczej
kanalizacji, prowadzenie gospodarki odpadami innymi niz komunalne stosownie do przepiséw
odrebnych) nie stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celéow srodowiskowych okreslonych dla
w/w JCWPd. Poprawa jakosci wéd podziemnych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez
dziatania:

zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen,

uporzadkowang gospodarke sciekowg,

wyposazanie obiektdbw w urzgdzenia zabezpieczajgce S$rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem — odprowadzenie Sciekbw w systemie zbiorczej kanalizacji w miescie;

zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi,

uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami,

zakaz trwatego deponowania w gruncie odpaddw, natomiast dla wszystkich terenéw skfadowych ustala
sie zabezpieczenie przed moZliwoscig migracji wymywanych zanieczyszczeri do woéd i ziemi zakaz
eksploatacji wod podziemnych w iloSciach mogacych spowodowac zagrozenie dla ich jakosci, jak tez
zakaz wprowadzania do wéd i ziemi nie oczyszczonych Sciekéw i wéd opadowych.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1.Polozenie obszaru objetego opracowaniem.
Obszar objety Planem obejmuje teren potozony w miejscowosci Czyzew i Sanniki, usytuowany
wzdiuz drogi wojewddzkiej Nr 577, o tgcznej powierzchni okoto 110 ha.
Opis, analize i ocene istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego sporzadzono w odniesieniu do

stanu $rodowiska przyrodniczego miasta i gminy Sanniki.

5.2.Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1.

5.2.2.

Polozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesietnym opracowanej przez
J. Kondrackiego obszar miasta i gminy Sanniki potozony jest w obrebie mezoregionu Réwnina
Kutnowska (318.71). Mezoregion ten zaliczany jest do makroregionu Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) i podprowingiji Niziny Srodkowopolskie (318).

Roéwnina Kutnowska to obszar o monotonnym uksztattowaniu i rzednych terenu od 90 m - 120 m n.p.m.
Jedynie w zachodniej czesci réwniny wystepujg wzgorza morenowe (tzw. moreny kutnowskie) o
wysokosciach 140 m - 160 m n.p.m. W czesci zachodniej i potudniowej przecina jg dolina rzeki Nidy. Jest
to obszar rolniczy, o niskiej lesistosci i dos¢ zroznicowanych glebach. Obok gleb brunatnych i ptowych na
piaskach naglinowych lub cigzkich glinach morenowych na Roéwninie Kutnowskiej wystepujg rowniez
czarne ziemie na gruntach pytowych.

Rzezba terenu.

Teren miasta i gminy to obszar staroglacjalny o rzezbie uksztaltowanej w okresie
zlodowacenia srodkowopolskiego a takze dziatania pdzniejszych proceséw peryglacjalnych,
na ktérym wyrézni¢ mozna podstawowg jednostke morfogenetyczna:

e zdenudowang wysoczyzne morenowg (rownine denudaciji peryglacjalnej).

Zdenudowana wysoczyzna morenowa obejmuje catg powierzchnie gminy. RzeZba terenu
uksztattowana zostata w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego i przeksztatcona (znacznie
ztagodzona) wskutek dziatania pézniejszych proceséw peryglacjalnych. Jest to ptaska, lekko
falista, pochylona w kierunku potudniowym réwnina denudacyjna o rzednych terenu od okoto
90 m n.p.m. do okoto 120,0 m n.p.m. Wysoczyzne rozcina dolina rzeki Nidy z liczng siecig
rowow melioracyjnych, dolina rzeki Jezéwki i liczne dolinki erozyjne.

W obrebie wysoczyzny wyrézni¢ mozna:

¢ morene¢ czolowg spietrzong, wystepuje w pétnocno - zachodniej czesci  gminy, jest to forma w
ksztalcie watu o maksymalnej rzednej okoto 135 m n.p.m. i wysokosci wzglednej okolo 30 m.
Nachylenia zboczowe moreny wynoszg przewaznie okoto 10% (mozliwos¢ wystepowania erozji).

Poza formami naturalnymi na terenie miasta i gminy Sanniki wystepujg réwniez formy

antropogeniczne. Sg to sztucznie uformowane skarpy, nasypy, wykopy komunikacyjne

drogowe oraz wyrobiska zwigzane z eksploatacjg surowcoéw mineralnych.

Teren objety Planem ma urozmaicong rzezbe - roznice wysokosci wynoszg okoto 8,6 m.
Rzedne terenu ksztattujg sie na poziomie od okoto 114,80 m n.p.m do okoto 123,40 m n.p.m.
ze spadkiem w kierunku potudniowym.
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5.2.3. Budowa geologiczna.

Gmina Sanniki potozona jest w obrebie Niecki Mazowieckiej stanowigcej zagtebienie w

utworach kredowych. W budowie geologicznej podtoza gminy mozna wyrdzni¢ utwory

czwartorzedowe i stanowigce ich podtoze utwory gérnej kredy i trzeciorzedu.

Osady czwartorzedowe to utwory:

e holocenu reprezentowane przez:

— deluwia i aluwia, reprezentujg je piaski w przewadze drobnoziarniste, pylaste z duzg iloscig
materiatu gruboziarnistego, stabo obtoczonego o migzszosci okoto 1 m.

— namuly torfiaste i piaszczyste wypetniajgce obnizenia i zagtebienia oraz dna dolin rzecznych,
ich migzszo$¢ waha sie w granicach od okoto 1 m do okoto 3 m,

—  torfy wystepujgce sporadycznie, o niewielkiej migzszosci okoto 2 m.

e plejstocenu reprezentowane przez:

— odstaniajgce sie lokalnie na powierzchni terenu piaski i Zwiry wystepujgce w rejonie
miejscowosci Lwowek i zaliczone do Interglacjalu Mazowieckiego, okreslono je jako
nierozdzielone,

—  piaski wodnolodowcowe budujgce powierzchnie wysoczyzny polodowcowej, wystepuja w
poétnocnej czesci gminy, sg to piaski przewaznie zageszczone o migzszosci kilku metréw.

— gliny zwatowe wystgpujgce na catym obszarze gminy; na ogot zwarte i pétzwarte, miejscami
plastyczne o migzszosci kilku metréw, na ich powierzchni lokalnie wystepuja niewielkie po-
wierzchnie piaszczyste o migzszosci od 1 do 3 m. Osady te zwigzane sg z akumulacjg
wodnolodowcowg lub lodowcows.

— piaski o podfozu z osadami zastoiskowymi, wystepujg w rejonie m. Czyzew, sg to osady
wodno-lodowcowe reprezentujgce najmtodsze zlodowacenie.

Osady trzeciorzedowe reprezentowane sg przez utwory:

e pliocenu w postaci ifdw barwy szarej popielatej z przerostami réoznych barw. lty te odstaniajg sie
rowniez na powierzchni terenu lub wystepuja pod przykryciem osadow plejstocenskich o niewielkiej
migzszosci. W rejonie m. Barcik Stary, ity pliocenskie budujg kulminacje terenu (morena czotowa
spietrzona), a w rejonie m. Krubin przypuszczalnie wystepujg w formie kier lub porwakow.

e miocenu wyksztatcone w postaci piaskow kwarcowych i glin brunatnych z pytem weglowym i
lignitem, wystepujace na gtebokosci 185 m p.p.t.

e oligocenu reprezentowane przez piaski glaukonitowe (na gtebokosci 221,0 m p.p.t.).

Osady kredy gornej wyksztatcone w postaci margli glaukonitowych, piaskéw wapienno —

glaukonitowych stanowig najstarsze osady na omawianym terenie rozpoznane wierceniami

geologicznymi (nawiercone na gtebokosci 279,0 m p.p.t.).

Teren objety Planem budujg gtéwnie czwartorzedowe plejstocenskie gliny zwatowe oraz w
niewielkim stopniu piaski i zwiry wodnolodowcowe.

5.2.4. Gleby.
Na terenie gminy zdecydowanie dominujg gleby o bardzo korzystnych warunkach dla rolnictwa.
Jedynie w czesci poinocnej gminy przewazajg stabe i bardzo stabe gleby. Powierzchnia ziemi
pokryta jest warstwg gleby w wiekszo$ci wytworzonej z piaskdw naglinowych i glin zwatowych
lekkich. Obszar gminy posiada dobre warunki glebowe - wskaznik bonitacji wynosi 0,94, grunty
0 wysokich walorach przyrodniczych dla rolnictwa klas Il — IVb stanowig 81,49% gruntéw ornych.
Na terenie gminy wyrézniajg sie dwa obszary uzytkowania gleb:

o Czes¢ poéinocna gdzie dominujg gleby o stabych i bardzo stabych bonitacjach.

Grunty stabe - VIi V klasy obejmujg 20 % ogoétu gruntdow ornych. Gleby te nadajg sie pod uprawy jedynie
najmniej wymagajacych roslin, takich jak zyto, ziemniaki, tubiny itp., dajgc niskie plony. Wsréd nich
wystepujg mozaikowo stosunkowo niewielkie powierzchnie gleb zytnio — ziemniaczanych dobrych w
klasach IVa - IVb i pszenno - zytnich w klasach llla —IlIb. Rejon ten w przewadze moze by¢ bez przeszkéd
wykorzystany na cele nierolnicze.

e Czes¢ srodkowa, stanowi obszar dominacji gleb pszennych dobrych i pszenno - zytnich w klasach llla -
lllb wytworzonych z glin. Gleby te sg zasobne w sktadniki pokarmowe, majg dobre warunki wodno -
powietrzne i sg stosunkowo tatwe do uprawy. Duzy udziat w produkcji rolnej zajmujg owoce i warzywa.
Gleby te zapewniajg bardzo korzystne warunki do produkcji rolnej, rejon ten jest zatem predystynowany
do wysokotowarowej produkcji roslin uprawnych o wysokich wymaganiach pokarmowych. Obrzeza tego
rejonu, zwlaszcza na potnocy, wschodzie i zachodzie stanowig gleby nieco stabsze, najczesciej
wytworzone z glin, lecz o wiekszym stopniu spiaszczenia warstw wierzchnich. Dominujg tutaj gleby zytnio
- ziemniaczane dobre w klasach IVa - IVb z matym udziatem gleb stabszych w V klasie bonitacji. Gleby te
zapewniajg $rednio korzystne warunki dla rolnictwa. Sg to wiec rejony réwniez o funkcji zdecydowanie
rolniczej, lecz dominujg tu uprawy roslin o mniejszych wymaganiach pokarmowych i istniejg niewielkie
mozliwosci dla inwestycji pozarolniczych.

Teren gminy, ze wzgledu na duzy udziat gruntéw o wysokich walorach agroekologicznych jest w
znaczgcej czesci zmeliorowany. Uzytki zielone zajmujg bardzo maty procent powierzchni gminy.
Koncentrujg sie one gtéwnie w dolinie Nidy. Przewazajg tu gleby hydrogeniczne w IV klasie
bonitacji - uzytki zielone o sredniej wartosci.
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Obszar gminy charakteryzuje: mata techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej, srednia
odpornos¢ gleb na degradacje oraz maty stopien rolniczej degradacji struktury ekologiczne;j.

Na terenie objetym Planem wystepujg gtdéwnie gleby pseudobielicowe i brunatne wytugowane

wytworzone na piaskach gliniastych i glinach spiaszczonych kompleksu zytniego bardzo dobrego
(pszenno - zytniego).

5.2.5.

5.2.6.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Wody powierzchniowe

Gtéwnymi czynnikami decydujgcymi o warunkach wodnych jest rzezba terenu i budowa
geologiczna. Sie¢ hydrograficzna miasta i gminy Sanniki nalezy do zlewni rzeki Wisty, w
zdecydowanej wiekszosci do jej doptywu rzeki Nidy.

Czes¢ srodkowa, pdtnocng i potudniowg terenu gminy odwadnia rzeka Nida, ktérej zrodia
znajdujg sie w okolicach miejscowosci Krubin. Rzeka ta jest lewostronnym doptywem rzeki
Studwi a poprzez nig rzeki Bzury. Nida jest niewielkg rzekg o wolno ptyngcej wodzie i
niewielkiej pojemnosci wodnej. W czasie wiosennych roztopdw przy wysokim stanie wod moze
ulec zalaniu jedynie dno dolinki. Pétnocno - wschodnia cze$sé gminy odwadniana jest przez
ciek bez nazwy stanowigcy doptyw Kanatu Troszyhskiego do rzeki Wisty, czes¢ wschodnia
przez ciek o nazwie Jezéwka oraz system dolinek ciekdow i rowdw melioracyjnych
odprowadzajgcych wody bezposrednio do zlewni rzeki Wisty. Niewielkie fragmenty zachodniej
czesci gminy nalezg do zlewni do rzeki Przysowy.

Przewazajgca cze$¢ terenu gminy jest zmeliorowana, melioracje obejmujg 90% uzytkéw
rolnych; majg na celu gtéwnie odptyw okresowego nadmiaru wody.

Teren objety Planem zaliczany jest do JCWP o nazwie Nida.

Charakterystyka JCWP
Nazwa JCWP Kod JCWP Status Typ Stan JCWP
Nida PLRW200017272469 Naturaina potok nizinny 2ty
czes$¢ waod piaszczysty (17)
Wody gruntowe

Gtebokos¢ wystepowania wod gruntowych oraz ich charakter uzalezniona jest od budowy
geologicznej, infiltracji gruntéw, a w mniejszym od parowania i opadéw. Pierwszy poziom wéd
gruntowych o zwierciadle swobodnym utrzymuje sie w osadach przepuszczalnych. Gtebokos¢
zalegania tego poziomu zalezy gtéwnie od migzszo$ci warstwy przepuszczalnej. Na terenach
zbudowanych z osadéw przepuszczalnych z gteboko zalegajgcg warstwg nieprzepuszczalna,
I-szy poziom wdéd gruntowych stabilizuje sie na wiekszych gtebokosciach. Na terenach
zbudowanych z osadéw o zmiennej przepuszczalnosci, a w przewadze z osadéw trudniej
przepuszczalnych wystepujacych od powierzchni terenu mamy do czynienia z zaburzeniem
swobodnego rozprzestrzeniania sie wod gruntowych. Tereny te charakteryzujg sie na ogot
wystepowaniem I|-go poziomu wéd gruntowych o charakterze nieciggtym, ktére utrzymujg sie
w osadach o zmiennej przepuszczalnosci tworzac zwierciadto o charakterze napietym.

Wody podziemne

Gmina Sanniki znajduje sie w granicach GZWP — Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr
2151 (Srodkowa i wschodnia cze$¢ gminy) i nr 215 (zachodnia cze$¢é gminy). Sg to zbiorniki
wod w osrodku porowym wystepujgcych w osadach trzeciorzedowych wyréznionych
odpowiednio jako Subniecka Warszawska - cze$¢ centralna i Subniecka Warszawska.
Srednia gteboko$¢ ujeé czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160-180 m. Znaczna
gtebokos¢ zbiornikéw decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni i ich
duzej waloryzacji - mata wrazliwos¢ na wplyw czynnikdw antropogenicznych - struktury
hydrogeologiczne sg dobrze izolowane (wysoczyzna).

Na terenie objetym Planem zbiornik wéd podziemnych zaliczany jest do jednolitych czesci wéd
podziemnych nr 63.

Charakterystyka JCWPd
Ocena stanu Ocena ryzyka
Nazwa JCWPd Kod JCWPd nieosiggniecia celow
ilosciowego chemicznego $rodowiskowych
63 PLGW200063 dobry dobry niezagrozona
Klimat.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i D. Martyn
Gmina potozona jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i ma klimat z przewagg wptywéw
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kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski opracowanej przez
Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren potozony jest w VIII
Dzielnicy Srodkowe;j.

Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

e $rednia roczna temperatura powietrza: 8 °C,

e Srednia roczna wilgotnos¢ wzgledna: ok. 80%,

e okres wegetacji roslin: 210 - 220 dni,

e wysokos$¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: 550 mm,

e Srednia roczna predkos¢ wiatru: 3,5 m/s,

Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie, ktére stanowig okoto 18% wszystkich
notowanych kierunkéw oraz wiatry potudniowo - zachodnie 16%.

O mozliwosci wykorzystania wiatru do celéw energetycznych decydujg zasoby energii wiatru
(energia uzyteczna wiatru), ktére w rejonie gminy Sanniki osiggajg wartos¢ 750kWh/m?/rok.

Szata roslinna.

Obecny stan flory gminy — wysoczyzn i dolin obejmuje prawie wszystkie ekologiczne typy
roslin  charakterystyczne dla krainy nizu polskiego. Zbiorowiska roslinne sg
charakterystycznym sktadnikiem krajobrazu geograficznego. Tak wigc na ptaskiej wysoczyznie
wody opadowe wsigkajg w gtab zubazajgc gleby, ktére sg siedliskami roslinnosci borowe;j.
Gmina Sanniki nalezy do obszarow Mazowsza wykazujgcych najmniejszg lesisto$¢ terenu
(5,8 % powierzchni ogdlnej). Najwiekszy kompleks le$ny stanowig lasy ,Mocarzewo” z
drzewostanem z dominacjg sosny oraz lasu mieszanego Swiezego z domieszkg debu.
Wystepujg tam gtéwnie bory swieze, bory mieszane swieze i lasy mieszane swieze. W dolinie
Nidy najwieksze przestrzenie zajmujg tereny pokryte fgkami wilgotnymi, okresowo
podtapianymi. Towarzysza im szuwary, budowane przez rosliny btotne (turzyca, patka
waskolistna, trzcina) oraz teg wierzbowo — jesionowy.

Na terenie objetym planem gtéwnymi typami zbiorowisk roslinnych sg zbiorowiska upraw
rolnych reprezentowane przez zboza oraz zbiorowiska chwastéw z rodzaju archeofitow i
zieleni urzgdzonej. Taki ukfad przyrodniczy: maty udziat laséw, wéd i zieleni tgkowej, zbyt
wysoki przestrzeni otwartej pdl uprawnych stwarza zagrozenie stepowieniem.

W grupie roslinnoSci antropogenicznej odgrywajgcej dominujgcg role na terenach
zurbanizowanych i zwigzanych z siedliskami ludzkimi, nalezy odnotowac¢ tereny sadéw i
zieleni urzadzonej, zielen przydrozng i ogrodkéw przydomowych. Wazng role w krajobrazie i
funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego odgrywajg tez zadrzewienia. Zadrzewienia
srédpolne i przydrozne reprezentowane w wiekszosci przez: jesiony, topole, klony zwyczajne,
jawor oraz robinie, jak réwniez kasztanowce, brzozy, lipy i wierzby. W sktadzie gatunkowym
zadrzewien, terendéw zabudowanych wystepujg: jarzab szwedzki, jesion wyniosty, sosna i
Swierk zwyczajny, wierzba biata i szara, grab zwyczajny, lipa drobnolistna, modrzew
europejski, olsza czarna, dab szyputkowy, grusza pospolita, orzech wioski. Waznym
elementem szaty roslinnej sg réwniez zywoptoty, krzewy i remizy $rédpolne. Odznaczajg sie
bogatg pod wzgledem gatunkowym warstwg krzewdéw w ktorej ilosSciowo dominuje tarnina.
Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje sie tez ro$linnos¢ ruderalna. Rozwija sie ona
spontanicznie na terenach przeksztatconych przez cziowieka, gdzie zniszczono roslinnosc
naturalng a nie wprowadzono sztucznie uksztaltowanej. Jest to flora azotolubna i
wapiennolubna. Odgrywa znaczng role w utrwalaniu podtoza i wytwarzaniu warstwy gleby.
Jednak na walory estetyczne nie nadajg sie do petnienia funkcji zieleni towarzyszace;.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg rosliny wymagajgce szczegdlnej ochrony,
obszar potozony jest w jednostce przyrodniczej o sredniej ré6znorodnosci szaty roslinnej i
niskim udziale fitocenoz o cechach naturalnych. W zadnym z tych zbiorowisk roslinnych nie
znajdujg sie gatunki, ktére podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub cze$ciowej albo
znajdowaty sie na czerwonej liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem.

Fauna.

Swiat zwierzat na analizowanym obszarze ksztattowany jest przede wszystkim poprzez
czynniki antropogeniczne, gtdéwnie rolnictwo i tereny zabudowane. Faune stanowig gtownie
gatunki, ktére dostosowaty sie do antropogenicznego uktadu biocenotycznego. Wystepujace w
omawianym rejonie zwierzeta sg charakterystyczne dla dominujgcego otwartego krajobrazu
rolniczego wzbogaconego  zadrzewieniami i sgsiedztwa terenéw zabudowanych. W$rod
owadow sa to pospolite szkodniki, a wérdd ssakéw — gryzonie (mysz polna, polnik zwyczajny i
bury, polnik pétnocny), ssaki owadozerne (jez, kret, ryjdowka) oraz inne gatunki synantropijne
zwigzane z siedzibami ludzkimi. Fauna obszaréw rolniczych odznacza si¢ licznymi gatunkami
motyli. Najbardziej liczna jest fauna ptasia reprezentowana gtéwnie przez gatunki przelotowe
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pospolite.

Przy lokalizacji elektrowni wiatrowych znajdujgcych sie w odlegtosci min. 1000m dokonano
inwentaryzacji ptakéw i nietoperzy i stwierdzono ze obszar wsi Czyzew jest dla czesci
ptakéw miejscem zerowania i gniazdowania. Awifauna legowa skiada sie gtéwnie z
pospolitych gatunkéw ptakow (gh. przepidrka, bazant, czajka, dyméwka, skowronek, szpak,
wrébel, makolggwa, potrzeszcz), typowych dla krajobrazu rolniczego z zadrzewieniami w
centralnej Polsce. Z mniej rozpowszechnionych gatunkéw wykryto (poza transektem): bociana
biatego, gasiorka, ortolana, srokosza oraz 3 rewiry myszotowa, kruka. Na badanym terenie
stwierdzono 4 gniazdujgce gatunki ptakéw, ktére sg wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy
Ptasiej (bocian biaty, gasiorek, ortolan, lerka — ich obecno$¢ spowodowana jest
wystepowaniem pasOw zarosli oraz szpaleréw drzew), nie stwierdzono zadnego gatunku z
Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat ani objetych ochrong strefowg miejsc wystepowania, brak
byto tez gatunkéw mato licznych. Nie stwierdzono regularnego wystepowania koncentraciji
ptakéw przelotnych, zimujacych  wiekszych i ptochliwych gatunkow. Teren jest
wykorzystywany przez nietoperze najintensywniej latem, nie zarejestrowano podwyzszone;j
ich aktywnosci ani w czasie wiosennych, ani jesiennych migracji. W wyznaczonych do badan
4 transektach zanotowano brak aktywnosci lub niskg aktywno$¢ borowcow. Przydrozne aleje
drzew sg wykorzystywane gtéwnie przez karliki, natomiast otwarte pola sg wykorzystywane
przez nietoperze sporadycznie.

Na opracowywanym terenie w zadnym ze zbiorowisk faunistycznych nie znajdujg sie
gatunki, ktére znajdowaty sie na czerwonej liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem.

5.2.9. Ztoza surowcow mineralnych.
Wystepowanie surowcéw mineralnych zwigzane jest z budowg geologiczna terenu. Na terenie
gminy wystepowanie zt6z kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego (piaskéw, zwirdw) i
surowcow ilastych ceramiki budowlanej ograniczone jest do miejscowosci: Barcik Stary, Nowy
Barcik i Wélka.

5.2.10.Zanieczyszczenia powietrza.
Gmina charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi. Wedtug Raportu za rok 2020
dotyczacego stanu $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim, opracowanego przez GIOS,
strefa mazowiecka do ktorej nalezy obszar miasta i gminy Sanniki, na podstawie kryteriéw
ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e SOy NOg, CO, CgHs, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,
e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SOy, NOy, O3 zalicza sie do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardéw imisyjnych pytu PM10, PM2.5
oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia) i zostata zakwalifikowana do opracowania
Programéw Ochrony Powietrza.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty dotrzymane.

Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do Srodowiska. Najbardziej dokuczliwym Zrédtem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Na analizowanym terenie zrédiem
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego jest ruch na drogach wojewodzkich: Nr 577
(Lack - Sanniki - Ruszki) i Nr 583 (Sanniki - Zychlin - BedIno). Wediug danych z Generalnego
Pomiaru Ruchu 2020/2021 przeprowadzonego na drogach wojewddzkich :

— nadrodze wojewddzkiej Nr 577:

e na odcinku Gagbin - Sanniki $redni dobowy ruch pojazdéw (SDR) wynosit 4922 pojazdy
silnikowe ogdétem/dobe; w tym udziat pojazdéw ciezarowych (tacznie z lekkimi samochodami
ciezarowymi) stanowit 18,9%.

W bezposrednim sgsiedztwie drog ze zwiekszonym ruchem komunikacyjnym wystepujg
przewyzszenia wartosci srednich rocznych stezeh NO, i benzenu nad wartosciami tla.
Na terenie gminy Sanniki nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu komunikacyjnego.

5.3.Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1. Walory srodowiska kulturowego
Na terenie miasta i gminy Sanniki znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkébw oraz ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Sg to koScioty, zespdt patacowo —
parkowy, chatupy drewniane, budynki gospodarcze i cmentarze. Znajdujg sie one miedzy
innymi w Sannikach oraz w miejscowos$ciach: Czyzew, Lubikéw, Lwowek, Osmolin, Wdlka
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Wysoka. Licznie wystepujg tez stanowiska archeologiczne o duzej wartosci poznawczej.
Wszystkie znajdujg sie w ewidencji konserwatorskiej i podlegajg ochronie konserwatorskie;.

Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajgce ochronie
konserwatorskiej reprezentuje wies historyczna Czyzew i Sanniki ujete jako stanowisko
archeologiczne Czyzew nr 1 (AZP 54-55/7) i Sanniki nr 2 (AZP 54-55/11) oraz wiatrak kozlak i
stodota w zagrodzie. Nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Krajobraz miasta i gminy Sanniki tworzy drobnoprzestrzenna, mozaikowa struktura pdl, tak,
lasow, wdd powierzchniowych i osadnictwa wiejskiego oraz matego miasta.

Walory krajobrazowe zwigzane sg z zasobami przyrody, gtéwnie skupionymi w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy wraz z ciggiem ekologicznym rzeki Nidy oraz
kompleksu lesnego (las ,Mocarzewo”) i jego otoczenia w poinocnej czesci gminy.
Najcenniejszg czes¢ tych obszaréw krajobrazowych stanowig lasy i dolinki ciekdw wraz z
uzytkami zielonymi.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.5.

Na terenie miasta i gminy Sanniki wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody objete ochrong na
podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.,
poz.1098 z pézn. zm.):

e obszary chronionego krajobrazu:
Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Przysowy”
Utworzony na mocy Rozporzadzenia Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r., Nr 157, poz. 6150 z p6zn.
zm.), obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a
takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Na terenie obszaru obowigzuje czynna ochrona
ekosystemow lesnych, Ilagdowych i wodnych. W zakresie czynnej ochrony ekosystemow lgdowych zaleca sie
m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu tgk i pastwisk, hodowle bydfa opartg o naturalny wypas, ochrone starych
odmian drzew, ograniczanie zmiany uzytkbw zielonych na inne cele, prowadzenie zabiegow
agrotechnicznych zgodnie z wymogami zasiedlajgcych zbiorowiska roslinne gatunkéw fauny, ochrone zieleni
wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, zachowanie $rodpolnych zabagnien, oczek wodnych, podmokiosci,
utrzymywanie lokalnych korytarzy ekologicznych.
Na terenie obszaru obowigzujg miedzy innymi nastepujgce zakazy: realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i
nadwodnych (...), wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu ...), dokonywania
zmian stosunkéw wodnych, lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegoéw
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych (...).
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Przysowy” obejmuje teren o catkowitej powierzchni  5.554 ha, w
gminie Sanniki zajmuje on powierzchnie 1064 ha w potudniowej czesci gminy.

e pomniki przyrody:
Wg Rozporzgdzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9.05.2007 r. w sprawie pomnikéw przyrody
potozonych na terenie powiatu gostyninskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r., Nr 89, poz. 2103) na obszarze
gminy wystepuje 6 pomnikow przyrody. Wszystkie znajdujg sie w Sannikach, sg to zaréwno pojedyncze
drzewa, grupy drzew jaki i aleja drzew. Drzewami pomnikowymi sg: platan klonolistny, jesiony wynioste,
klony srebrzyste, buki pospolite, wigz szyputkowy i dgb szyputkowy.

Teren objety Planem potozony jest w odlegtosci okoto 6,0 km od Obszaru Chronionego

Krajobrazu ,Dolina Przysowy” oraz w odlegtoéci 4,0 km od granic Gostyninsko-Gabiriskiego i
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Promieniowanie elektromagnetyczne.

Wszystkie urzgdzenia elektryczne, w ktérych nastepuje przeptyw pradu wytwarzajg w swoim
otoczeniu pola elektromagnetyczne, ktére powstajg na skutek obecnosci napiecia (pole elektryczne —
sktadowa elektryczna) oraz w wyniku przeptywu pradu (pole magnetyczne - skiadowa
magnetyczna).

Promieniowanie elektromagnetyczne to emisja zaburzenia energetycznego wywotanego przeptywem
pradu elektrycznego lub zmiang fadunkéow w zréodle. Zaburzenie to polega na wzajemnym
oddziatywaniu zmian pola magnetycznego i elektrycznego. Zmiana pola magnetycznego z okreslong
czestotliwoscig, wywotuje zmiane z tg samg czestotliwoscig pola elektrycznego i odwrotnie.
Promieniowanie niejonizujgce obejmuje pola elektromagnetyczne w zakresie od 0 do 300 GHz.
Jednym ze zZrodet pdl elektromagnetycznych o matej czestotliwosci (50 Hz) sg linie
elektroenergetyczne.

Dla terenow dostepnych dla ludzi okreslono dopuszczalne wartosci poziomow sktadowej elektrycznej
i sktadowej magnetycznej pola o czestotliwosci 50 Hz. Wartosci te wynoszg odpowiednio:
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5.5.

5.6.

5.7.

— sktadowa elektryczna 10 kV/m,

— skltadowa magnetyczna 60 A/m.
Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych pdl i
czasu oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, ze ryzyko zdrowotne
wynikajace z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o czestotliwosci do 50
Hz spotykanych w praktyce w srodowisku, w otoczeniu prawidtowo zlokalizowanych, zbudowanych i
eksploatowanych urzgdzen jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku znikome.
Na terenie objetym Planem zZrédtem pdl elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz sa
napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ 220 kV oraz Sredniego napiecia 15 kV.
W obszarze gminy nie jest prowadzony monitoring pél elektromagnetycznych.

Stan s$rodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na

srodowisko.

W granicach terenu objetego Planem i w sgsiedztwie funkcjonujg nastepujgce przedsiewziecia, ktore

mogg znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady

Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839):

— ukfad komunikacyjny tj. droga wojewddzka Nr 577 oraz drogi powiatowe Nr 1455W i Nr 1456W jako zrodto
niezorganizowanej emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza,

— napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ NN 220 kV, sredniego napiecia SN 15 kV, ktore
sg zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego w postaci pol elektrycznych i
magnetycznych o czestotliwosci 50 Hz, a takze szumow akustycznych i wibracji

— rurocigg produktow naftowych stwarzajgcy zagrozenie w przypadku rozszczelnienia,

— przedsiewziecia z zakresu chowu i hodowli zwierzat,

— istniejgca infrastruktura techniczna.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci Srodowiska sg dotrzymywane. Jedynie

potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej moze skutkowaé pogorszeniem

klimatu akustycznego i warunkéw aerosanitarnych ze wzgledu na zanieczyszczenia komunikacyjne

(wyzsze stezenia NO,, CO, weglowodoréw alifatycznych, metali ciezkich otowiu, kadmu,

wiekszy opad pytu). Z uwagi na przebiegajgce przez teren objety Planem linie elektroenergetyczne

najwyzszych napie¢ 220 kV analizowany obszar charakteryzuje sie wystepowaniem promieniowania
elektromagnetycznego.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu

publicznego oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z

zakresu chowu i hodowli zwierzat.

Zagrozenie mozliwoscig wystapienia powaznych awarii.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.1973 z pdzn.
zm.) przez powazng awarie¢ rozumie zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.
W sgsiedztwie terenu objetego Planem do zagrozen zwigzanych z mozliwoscig wystgpienia
powaznych awarii zaliczyé mozna:
e transport materialéw niebezpiecznych
Zagrozenie w transporcie drogowym wynika z usytuowania terenu objetego Planem w
bezposrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej Nr 577. Zwieksza to potencjalne mozliwosci
wystgpienia zagrozen zwigzanych z transportem substancji niebezpiecznych (produktow
ropopochodnych i substancji chemicznych).
Przez teren objety Planem przebiega réwniez rurociag produktéow naftowych. Potencjalnym
zrodtem zagrozenia srodowiska moze by¢ jego rozszczelnienie, uszkodzenie w wyniku dziatania
0s0b trzecich lub nieprawidtowo dziatajgca instalacja ochrony rurociggu.
Plan ustala zakaz realizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.

Istniejace problemy ochrony srodowiska.
Funkcjonowanie spotecznosci miasta i gminy, intensywna gospodarka rolna i postepujaca
urbanizacja sg przyczyng zagrozen srodowiska. Problemy optymalnego wykorzystania jego zasobéw
w odniesieniu do analizowanego obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:
e mate walory przyrodnicze terenu z uwagi na potozenie w strukturze zwartej jednostki osadniczej i w
otoczeniu podl uprawnych,
e korzystne warunki agroekologiczne — dobre gleby klasy I,
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e Kkorzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne zanieczyszczen z
wyjatkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattujg si¢ ponizej wartosci dopuszczalnych,

e korzystne warunki dla zabudowy (geotechniczne i wodne),

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznych i aerosanitarnych wynikajgcych z bezposredniego sasiedztwa
drogi wojewddzkiej Nr 577 o duzym natezeniu ruchu,

e mata techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

e S$rednia odpornosé gleb na degradacje,

e zagrozenie stepowieniem — wystepowanie gleb o duzych walorach agroekologicznych (intensywna
gospodarka rolna), a jednoczesnie niedostateczna ilo$¢ zieleni wysokiej (bardzo mata lesistos¢) co
wptywa niekorzystnie na warunki gruntowo — wodne i mikroklimatyczne, teren gminy wymaga dolesien do
poziomu 18,7%.

e presja urbanizacyjna miedzy innymi w zakresie zabudowy mieszkaniowej, obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych i ustugowej jako kontynuacja istniejgcego zainwestowania.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowa¢ pozostawieniem analizowanych terenéw w
dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu - czesciowo rolniczym. Brak realizacji ustalen
Planu moze w sposob niekorzystny oddziatywaé¢ na srodowisko przyrodnicze. Nieuporzgdkowane
zagospodarowywanie terendw bedzie skutkowa¢ brakiem fadu przestrzennego, degradacjg waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych oraz zanieczyszczaniem wod gruntowych i powierzchniowych
(niewykorzystanie planu miejscowego jako mechanizmu finansowania rozwoju infrastruktury).
Powyzsze prowadzi tez do niekorzystnych zmian jakosciowych i ilosciowych roslinnosci oraz
zgrupowanh zwierzgt z uwagi na postepujgce zmiany i degradacje siedlisk.

W zwigzku z potozeniem obszaru w strefie 10 krotnej wysokosci elektrowni wiatrowych obecnie brak
jest mozliwosci realizacji nowych budynkéw mieszkalnych.

Do najniekorzystniejszych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji Planu mozna
zaliczy¢ miedzy innymi realizacje inwestycji jako =zabudowy substandardowej o wiekszej
intensywnos$ci. Analizowany teren podlega takze presji urbanizacyjnej zwigzanej z sytuowaniem
inwestycji z zakresu chowu i hodowli zwierzat. Brak realizacji Planu moze spowodowacé, ze proces
lokalizacji takich przedsiewzie¢ odbywac sie bedzie w sposdb chaotyczny, ze szkodg dla tadu
przestrzennego oraz stanu srodowiska (przekroczenie chionnosci).

PRZEWIDYWANE SKUTKI REALIZACJI USTALEN PLANU NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE | KRAJOBRAZ

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwdj zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych oraz w niewielkim zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustugowej jest kontynuacjg istniejgcego zainwestowania. Na analizowanym terenie istnieje presja na
sytuowanie zabudowy mieszkaniowej; jej rozwdj wymaga sporzgdzenia mpzp z uwagi na potozenie
terenu w strefie ochrony od elektrowni wiatrowych wyznaczonej w odlegtosci 10-krotnosci wysokosci
obiektu (obowigzujg przepisy odrebne zakazujgce lokalizacji budynkéw mieszkalnych w w/w
odlegtosci na terenach nie objetych mpzp). Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu
wprowadza zmiany w jego istniejacym zagospodarowaniu. Sytuowanie w/w funkcji wpisuje sie w
wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sanniki kierunki rozwoju.

.Analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddzialywania na srodowisko i zabytki.

Okreslone w Planie zasady ochrony srodowiska wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej
stanowigcych realizacje celu publicznego.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywéw:
¢ Wplyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologicznag
Teren objety Planem jest czesciowo zabudowany; cze$¢ niezabudowang stanowig uzytki rolne tj.
grunty orne Rllla, RIllb, RIVa, RV, RVI, sady S-RIVa, RIVb i RVI, pastwiska trwate PslV oraz
niewielkie powierzchnie uzytkow lesnych Lslll i LsVI. Na analizowanym terenie wystepuja
réwniez zadrzewienia i zakrzewienia tworzgce zieleh przydrozng, srédpolng i nadwodng wzdtuz
rowow melioracyjnych. Grunty rolne klasy Rllla i RIllb oraz leSne na terenie objetym Planem
podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 1326 z p6zn. zm.) i pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.
Realizacja ustaleh Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki w trakcie procesu
inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe usuniecie wierzchniej
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warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie dtugoterminowej spowoduje
wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%-60% powierzchni dziatki budowlanej w
zaleznosci od funkcji, ksztaltowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych),
realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych oraz granic uzytkowania na terenach
RU (zielen izolacyjna wysoka i niska w pasie o szerokosci 2 m). Powstanie zieleni urzgdzonej
stanowi ufatwienie rozprzestrzeniania sie gatunkdéw synantropijnych i wnikanie ich do
otaczajgcych ekosystemow. Ustalenia Planu wprowadzajg takze obowigzek utrzymania i ochrony
istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewiehr  $rédpolnych i przydroznych, oczek
wodnych, ciekéw, rowdéw melioracyjnych i zwigzanych z nimi terendw podmokitych dla
zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, maksymalne utrzymanie istniejgcych zadrzewien i
wykorzystanie ich w zagospodarowaniu terenu oraz czynng ochrone ekosystemow fgkowych i
le$nych.

Na terenie lasu ustalono miedzy innymi zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej -
maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony
ekosystemow lesnych oraz zakaz zabudowy kubaturowej.

Ustalenia Planu wprowadzajg rowniez obowigzek zachowania naturalnego uksztattowania terenu
i zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen. Pozwoli to na utrzymanie ciggtosci ekosystemow
oraz zroéznicowania fauny i flory.

Wplyw ustalen Planu na ludzi

Gtéwnym pozytywnym wptywem ustalen planu na ludzi bedzie mozliwos¢ realizacji budynkow
mieszkalnych, co pozwoli zwigkszyé komfort zamieszkania. Zainwestowanie terenéw objetych
Planem wigze sie z nieznacznym rozwojem uktadu komunikacyjnego, wzrostem natezenia ruchu,
ogrzewaniem budynkéw, moga wiec wystgpi¢ ucigzliwosci spowodowane niskg emisja.
Planowane zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy ustugowej, obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych moze powodowac nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego i
higieny atmosfery. Generalnie nie wptynie negatywnie na warunki zycia mieszkancow w okolicy z
uwagi na niewielki zakres tych funkcji.

Negatywne oddziatywanie ustalen Planu na ludzi i warunki ich zycia ograniczy rowniez zakaz
realizacji zakltadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz zakaz lokalizacji przedsiewzigeé
mogacych znaczgco oddziatywaC na sSrodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat oraz
ustalenie, ze eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

Korzystne oddziatywanie ma pozostawienie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, zadrzewien
Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz konieczno$¢ realizacji zieleni wzdtuz gtéwnych
ciggébw komunikacyjnych, zagospodarowanie pasa zieleni o szerokosci 2 m na terenach RU
wzdtuz granic dziatek zielenig izolacyjng wysoka i niska.

Korzystne oddziatywanie na zdrowie ludzi (zapewnienie miejsc przeznaczonych do rekreacji i
wypoczynku w sgsiedztwie miejsca zamieszkania) ma pozostawienie terendw zieleni urzagdzonej
publicznej, naturalnej i laséw z zakazem wprowadzania innych funkcji. Na terenach tych
obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej, maksymalne
zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien.

Pozytywnym aspektem w zakresie ochrony warunkéw zycia ludzi jest rowniez ustalony w Planie
zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.

Jednoczesnie realizacja ustalen Planu w zakresie funkcji ustugowych spowoduje rozwdj
inwestycji zwiekszajacych liczbe miejsc pracy, co korzystnie wptynie na poprawe jakosci zycia.

» Oddzialywanie istniejgcych elektrowni wiatrowych na ludzi

Wiatraki mogg by¢ zrédiem hatasu i drgah. Negatywne oddziatywanie na zdrowie ludzi mogg
mie¢ tylko infradZzwieki o wysokim natezeniu (dZzwieki wytwarzane przez wiatraki charakteryzujg
sie niskim natezeniem). Infradzwieki i dzwieki niestyszalne o niskiej czestotliwosci nie stanowia
zagrozenia dla ludzi. Infradzwieki generowane przez turbiny wiatrowe sg czesto na tym samym
poziomie co dzwieki obecne w srodowisku naturalnym.

Wiatraki zlokalizowane sg w znacznej odlegtosci od istniejgcych zabudowan mieszkalnych -
najblizej potozone zabudowania o funkcji zagrodowej usytuowane sg w odlegtosci ok. 1000 m.
Ucigzliwosci wynikajgce z wiatrakdéw to migotanie pulsujgcych swiatet ostrzegawczych w nocy i
btyski stoneczne w dzieh, zagrozenia dla przelatujgcych ptakow, zagrozenia Kklimatu
akustycznego. Natomiast ograniczenia emisji dwutlenku wegla do atmosfery, a takze budowa
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urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej ma pozytywny wptywu na poziom zycia
mieszkancow.

» Promieniowanie elektromagnetyczne

Przez teren objety Planem przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych
napie¢ NN 220 kV i sredniego napiecia 15 kV, ktére sg zrodtem pdl elektromagnetycznych o
czestotliwosci 50 Hz.

Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych
pdl i czasu oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, ze ryzyko
zdrowotne wynikajgce z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o
czestotliwosci do 50 Hz spotykanych w praktyce w $rodowisku, w otoczeniu prawidtowo
zlokalizowanych, zbudowanych i eksploatowanych urzadzeh jest tylko hipotetyczne lub w
najgorszym przypadku znikome. Plan ustala dla w/w linii strefe ochronng, w ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym w
ustalonych strefach ochronnych tj. odpowiednio 22 m i 7 m od osi w kazdg strone od linii.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng
Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslina o duzym stopniu antropogenicznego
przeksztatcenia — uprawy rolne oraz zadrzewienia przydrozne, srédpolne i nadwodne, gatunki
charakterystyczne dla pdl uprawnych, zwigzane z siedzibami ludzkimi raz w niewielkim zakresie
roslinnosc¢ tgkowa i lesna.
Istniejgca roslinnos¢ na terenach przeznaczonych do zabudowy ulegnie przeksztatceniu w zielen
urzgdzong, co spowoduje zwiekszenie jej réznorodnosci (roslinnos¢ pol uprawnych, czesciowo
odtogowanych, zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi).
Utrzymana zostanie istniejgca zielen przydrozna oraz pojawi sie nowa zieleh ksztattowana
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz jako zielen izolacyjna wzdtuz granic terenéw RU.
Zachowany zostanie istniejgcy ukiad zieleni wysokiej jako element zieleni towarzyszgcej
zabudowie. Obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 30% do
60% powierzchni dziatki budowlanej w zaleznosci od funkcji terenu oraz ksztaltowania zieleni
urzgdzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia w
sposéb korzystny wptynie na ksztattowanie szaty roslinne;j.
Zostanie zachowana istniejgca roslinnosci lesna oraz ptaty zieleni naturalnej - na terenach tych
Plan ustala zakaz realizacji innych funkcji i zabudowy kubaturowej oraz zakaz niszczenia i
uszkadzania szaty roslinnej (maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien), a
takze obowigzek utrzymania istniejgcych oczek wodnych.
Powyzsze ustalenia majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania srodowiska.
Wprowadzenie do zagospodarowania terenu zieleni urzgdzonej wzbogaci funkcje ekologiczne w
obszarze zabudowanym. Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki
aerosanitarne oraz spetnia funkcje przyrodniczych m.in. przez:

e modyfikowanie warunkéw klimatycznych srodowiska,

e ksztattowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

e wplyw na stosunki wodne w glebie,

e filtrujgca role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania

zanieczyszczen).

co jest szczegodlnie istotne na terenach zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji.

Wplyw ustalen Planu na faune

Realizacji zapiséw Planu moze spowodowac niewielkie zaktécenia bytowania i migracji drobnych
zwierzagt z gatunkéw synantropijnych zwigzanych z siedzibami ludzkimi.

Realizacja zapiséw Planu nie spowoduje fragmentac;ji siedlisk i utrudnienia w migracji zwierzat;
moze jedynie nastgpi¢ sukcesja wtérna powodujgca wprowadzanie obcych gatunkéw zwierzat.
Mogg wystgpi¢ zaktdcenia bytowania i migracji drobnych zwierzat ze wzgledu na ogrodzenia, i
nieznaczne zmniejszenie sie zaplecza pokarmowego dla gatunkéw zerujgcych na polach.
Konflikty na linii obszary zabudowane a ekosystemy mogg wystgpi¢ na terenach w sgsiedztwie
oczek wodnych, dolinek ciekéw, rowéw melioracyjnych i terenéw podmoktych z nimi zwigzanych
oraz terenu lasu.

Utrzymanie i ochrona zadrzewien nadwodnych, przydroznych i srodpolnych, oczek wodnych,
ciekéw, rowdw melioracyjnych i zwigzanych z nimi terenéw podmoktych dla zachowania ciggtosci
korytarzy ekologicznych, czynna ochrona ekosystemoéw lesnych i fgkowych powinna korzystnie
wptynaé na zachowanie istniejgcej fauny.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne
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Na skutek realizacji zapiséw Planu zanieczyszczenie wod powierzchniowych moze byc¢
powodowane przez niekontrolowane sptywy z powierzchni utwardzonych, odprowadzenie wod
opadowych bez wczesniejszego oczyszczenia oraz nieuporzgadkowang gospodarke Sciekowa.
Podobnie wody gruntowe mogag by¢é zanieczyszczane w przypadku nieuporzadkowanej
gospodarki sciekami sanitarnymi, opadowymi, sktadowaniem odpaddw. Uzbrajanie terendéw
moze powodowac réwniez zmiany stosunkéw wodnych min. osuszanie gruntéw, co prowadzi do
zmniejszenia uwilgocenia utworéw przypowierzchniowych na skutek ubytku wody (postepujgce
przesuszenie terendéw). Nastgpi¢ moze réwniez ograniczenie sptywéw obszarowych z pol.
Ochrone srodowiska gruntowo — wodnego przez zanieczyszczeniem zapewni:

- obowigzek prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki sciekowej z odprowadzeniem sSciekow
bytowych do oczyszczalni $ciekdw w Sannikach oraz dopuszczenie utylizacji $ciekédw w oparciu
0 szczelne zbiorniki na $cieki lub realizacia lokalnych lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw na
dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m~,

- obowigzek odprowadzenia woéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych
na terenach zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknietych kanalizacji
deszczowych wyposazonych w urzgdzenia oczyszczajgce po spetnieniu wymagan okreslonych w
przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska.

Ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych zapewni rowniez ustalone w Planie wyposazanie
obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace S$rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem, zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach mogacych
spowodowa¢ zagrozenie dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wdd i ziemi nie
oczyszczonych sciekéw i woéd opadowych, a takze obowigzek prowadzenia uporzadkowanej
gospodarki odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i gospodarki odpadami, zakaz trwatego deponowania w gruncie odpadéw oraz na
terenach skfadowych obowigzek zabezpieczenia przed mozliwoscia migracji wymywanych
zanieczyszczen do wod i ziemi.

Zagrozeniem waod jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wéd opadowych (sptywy z jezdni
i terendw utwardzonych), a takze dostanie sie substancji ropopochodnych w przypadku
rozszczelnienia rurociggu .

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrédet
zanieczyszczenia powietrza ponadto Plan ustala, Ze warunkiem koniecznym do eksploatacii
instalacji jest nie przekraczanie standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w ciepto. Obowigzek stosowania Zrddet ciepta wykorzystujgcych
wysokosprawne, proekologiczne rozwigzania o niskich emisjach zanieczyszczen lub Zrédet
odnawialnych ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.

Rozwdéj przewidzianych w Planie funkcji nie bedzie sie wigzat z rozwojem sieci komunikacyjnej —
tereny posiadajg dostep do istniejacego uktadu drogowego. Moze nastgpi¢ wzrost natezenia
ruchu, a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczen i hatasu na drogach i w pasach terenu
bezposrednio do nich przylegtych. Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz mozliwego
wzrostu ich liczby, moze spowodowaé wzrost emisji zanieczyszczen pylowo — gazowych z
silnikbw samochodowych oraz wzrost hatasu komunikacyjnego. Najbardziej ucigzliwymi
zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy sg weglowodory alifatyczne, ktérych
maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi jezdni moze osigga¢ 50% normy dopuszczalnej.
Planowane zagospodarowanie nie spowoduje znaczgcego pogorszenia klimatu akustycznego;
rozwdj zainwestowania dotyczy gtéwnie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, w
niewielkim stopniu ustugowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
stosownie do klasyfikacji akustycznej terendw oraz ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci
wywotanej funkcjonowaniem obiektéw i urzgdzen do granic terenu, do ktdérego inwestor posiada
tytut prawny powinny zminimalizowa¢ negatywne skutki realizacji Planu.

Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowic
krotkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Teren objety Planem to teren o urozmaiconej rzezbie, réznice pozioméw wynoszg okoto 8,6 m,
rzedne ksztattujg sie w granicach od 114,80 m n.p.m. do okoto 123,40 m n.p.m. ze spadkiemw
kierunku potudniowym.
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Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzgcymi sie z wykopami pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie
naruszajgc trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposob zagospodarowania terenu z uwagi na
ustalone w Planie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu miedzy innymi obowigzek zachowania naturalnego uksztattowania
terenu, sprzyja zachowaniu naturalnego uksztattowania powierzchni terenu i ograniczy
negatywny wptyw realizacji Planu na jego uksztattowanie.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania srodowiska.

Wplyw ustalen Planu na gleby

Realizacja ustaleh Planu spowoduje degradacje gleby — najwieksza na etapie prac budowlanych
zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie prochnicza warstwa gleby i stabilno$ci
ekosystemow glebowych, zniszczona zostanie pokrywa glebowo - roslinna w wyniku technicznej
zabudowy powierzchni ziemi, wystgpi roéwniez absorpcja zanieczyszczen pochodzacych z
atmosfery, systemu komunikacyjnego i gospodarki odpadami. Na terenach przeznaczonych dla
zabudowy czes¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30-60% powierzchni terenu dziatki budowlanej w
zaleznosci od funkcji terenu. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig urzadzong w postaci
drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacja drzew
lisciastych spowodowaé moze, a w wrecz wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.
Jednoczesénie na skutek realizacji Planu moze wystgpi¢ zanieczyszczenie gleb odpadami statymi
- zasmiecanie. Na terenach ustugowych oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych moga
powstawa¢ odpady state roznigce sie sktadem od bytowych, o wiekszym udziale zwigzkow
nieorganicznych a takze odpady niebezpieczne. Obowigzek prowadzenia uporzadkowanej
gospodarki odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
Srodowiska i gospodarki odpadami, zakaz trwatego deponowania w gruncie odpaddéw oraz na
terenach sktadowych obowigzek zabezpieczenia przed mozliwosdcia migracji wymywanych
zanieczyszczen do wad i ziemi ograniczy negatywne skutki oddziatywania realizacji Planu na
Srodowisko.

Wplyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.
Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:

e zmiana charakterystyki termicznej podtoza,

e obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

e emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),

e zanieczyszczenie gazowe i pylowe atmosfery.
W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnosé
powietrza, mogg tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Ze wzgledu na ekstensywng zabudowe powyzsze czynniki nie bedg miaty wielkiego znaczenia.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie zachowanie istniejacych uktaddéw zieleni
wysokiej srodpolnej, przydroznej i nadwodnej, zachowanie terenéw podmoktych towarzyszacych
oczkom wodnym, ciekom i rowom melioracyjnym, realizacja zieleni wzdtuz gtdwnych ciggow
komunikacyjnych oraz zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci okoto 2 m wzdluz granic
terendw RU zielenig izolacyjng - wysoka i niskg oraz obowigzek ksztattowania zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien.
Ponadto poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie réwniez utrzymanie i czynna ochrona
ekosystemow tgkowych i lesnych, gdzie obowigzuje zakaz niszczenia i uszkadzania szaty
roslinnej - maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien.

v' Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu

Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wazrost temperatury powietrza (ze znaczgcym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje zwiekszeniem
ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk ekstremalnych jak fale
upatow,

— zmiana struktury opadéw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opaddw ciggtych i matych,
opady sg bardziej gwattowne i krotkotrwate z wydtuzajgcymi sie okresami suszy. Przyrost czestosci i
wydtuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa na postepujgcy deficyt wod
powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry huraganowe,
trgby powietrzne oraz grad.
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Teren objety Planem to obszar w znacznej czesci (obecnie 80%) funkcjonujgcy w ramach
otwartej przestrzeni rolniczej, zadrzewien. Struktura osadnicza stanowi¢ bedzie okoto 25%
powierzchni objetej Planem. W ramach tych réznych systemoéw ksztattuje sie jego odpornosc
na zmiany klimatu. Utrzymanie istniejgcych ekosysteméw - istniejgcej zieleni wysokiej,
uzytkdw zielonych i uzytkdw lesnych - w kontekscie zmian klimatu zwieksza mozliwosci
pochtaniania i sktadowania dwutlenku wegla w glebie i materii roslinnej, sprzyja regulacji
przeptywu i magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie odpornosci, ograniczeniu
podatnosci ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany klimatu, pomaga w adaptacji do
skutkdw zmian klimatu, zwieksza ochrone réznorodnosci biologicznej, a takze przynosi
korzysci w zakresie zdrowia i warunkéw zamieszkania.

Alternatywne Zzrédta energii bazujgce na energii odnawialnej, jak istniejgce wiatraki majg
pozytywne oddziatywanie na klimat poprzez ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych
(gtéwnie CO,) i co za tym idzie ograniczenie zjawiska ocieplania sie klimatu.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuje ryzyko suszy i ryzyko powodziowe.

v' Oddzialywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej oraz
wprowadzenie nowej w postaci zieleni urzgdzonej ksztaltowanej zgodnie z uwarunkowaniami
geograficznymi i siedliskowymi z dominacjg gatunkow lisciastych, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej i przydroznej, a takze ochrone ekosysteméw tgkowych i lesnych, roslinnosci i
terenéw podmokitych towarzyszacych rowom, ciekom wodnym i oczkom wodnym.

Ochrona waloréw przyrodniczych sprzyja utrzymaniu funkcji ekologicznych (ciggéw
ekologicznych), tworzeniu lokalnych przestrzeni otwartych w obszarach zabudowanych
spetniajgcych role uktadéw wentylacyjnych utatwiajgcych wymiane powietrza i przewietrzanie.

Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Realizacja ustalen Planem nie spowoduje zmniejszenia zasobnosci kopalin.

Wplyw ustalen Planu na krajobraz

Na terenie objetym Planem obowigzuje ksztattowanie krajobrazu poprzez utrzymanie istniejgcych
uktadoéw zieleni wysokiej, ochrone naturalnych zadrzewieh $rodpolnych, przydroznych,
nadwodnych i rowdéw melioracyjnych, realizacje zieleni wzdluz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych oraz granic uzytkowania oraz formowanie nowych ukfadéw zieleni urzgdzonej
towarzyszgcej zabudowie.

Realizacja ustalen Planu spowoduje nieznaczng zmiane czedci istniejgcego krajobrazu
antropogenicznego z typu rolniczego (pél uprawnych) na krajobraz zabudowany. Korzystng
zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie obudowa biologiczna zabudowy -
pojawienie sie zieleni urzadzonej oraz zieleni izolacyjnej i przydroznej. Poprawie walorow
estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie rowniez konieczno$¢ ksztattowania gabarytow
zabudowy w sposob nie zakitdcajgcy harmonii krajobrazu min. przez ograniczenie wysokosci
budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji oraz ustalong Planem intensywnos¢ zabudowy.

Wplyw ustalen Planu na sSrodowisko kulturowe

Ustalenia Planu zabezpieczajg utrzymanie istniejgcych na terenie objetym Planem zabytkowych
obiektow, dla ktérych Plan ustala uzytkowanie wytgcznie w sposéb odpowiadajgcy i nawigzujacy
do ich historycznej funkgciji i wartosci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okreslonymi w
przepisach odrebnych oraz ochrone istniejgcych stanowisk archeologicznych - strefa ochrony
konserwatorskiej w odlegtosci 150 m od stanowiska, nieruchome zabytki archeologiczne nalezy
uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw, w sposob okreslony w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Poprzez powyzsze ustalenia nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na walory kulturowe
w wyniku realizacji ustalen Planu.

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody
Obszar objety Planem nie jest potozony jest w granicach obszaréw objetych ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na
srodowisko

W granicach terenu objetego Planem i w sgsiedztwie funkcjonujg nastepujgce przedsiewziecia,
ktére mogg znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839):
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— ukfad komunikacyjny tj. droga wojewddzka Nr 577 oraz drogi powiatowe Nr 1455W i Nr 1456W jako
zrodto niezorganizowanej emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza,

— napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ NN 220 kV, sredniego napiecia SN 15 kV,
ktére sg zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego w postaci pdl elektrycznych i
magnetycznych o czestotliwosci 50 Hz, a takze szumow akustycznych i wibracii,

— istniejgca infrastruktura techniczna,

— przedsiewziecia z zakresu chowu i hodowli zwierzat,

— rurocigg produktow naftowych.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci srodowiska sg dotrzymywane. Jedynie

potozenie terenu w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej oraz drég powiatowych moze

skutkowaé pogorszeniem klimatu akustycznego i warunkéw aerosanitarnych ze wzgledu na
zanieczyszczenia komunikacyjne (wyzsze stezenia NO,, CO, weglowodoréw alifatycznych,
metali ciezkich otowiu, kadmu, wiekszy opad pytu). Z uwagi na przebiegajgce przez teren
objety Planem linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ 220 kV i $redniego napiecia 15 kV
analizowany obszar charakteryzuje sie wystepowaniem promieniowania elektromagnetycznego.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych
realizacje celu publicznego oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ mozliwos¢ znaczgcego oddziatywania na srodowisko

w wyniku realizacji ustalen Planu.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na

srodowisko, zostanie okreslony zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na

srodowisko, w ktérym zostanie przedstawiony zasieg i wielkos¢ wptywu oraz rozwigzania
minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustaleh Planu w

powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:

Nieznaczna zmiana krajobrazu na zurbanizowany (dotyczy okoto 5% powierzchni objetej
Planem), hatas komunikacyjny i hatas spowodowany pracg sprzetu budowlanego, drgania
spowodowane pracg maszyn budowlanych, emisje pytowo — gazowe z ogrzewania budynkéw i z
silnikéw pojazdoéw, zmiana stosunkéw wodnych (osuszanie w wyniku budowy systemow
infrastruktury technicznej), okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby,
miejscowe poprawienie wartosci gleby.

Posrednie i wtorne:

Presja na tereny przylegte, rozwéj gatunkéw synantropijnych, ingerencja w strukture ekologiczna,
zmiana warunkow siedliskowych miedzy innymi w strefie brzegowej lasu, wzrost
bior6znorodnosci z uwagi na wprowadzanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewow
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacja drzew lisciastych oraz
utrzymanie istniejacej zieleni przydroznej i uktadow zieleni wysokiej zagospodarowywanej jako
zielen towarzyszgca zabudowie, ochrona woéd gruntowych — uporzgadkowanie gospodarki
Sciekowe;.

Skumulowane:

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, swiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw srodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspodlne oddziatywanie z innymi przedsiewzigciami — potgczone
dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zagrodowa, ustugowa i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych) i innych dziatan (gtéwnie
funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu) spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen
do $rodowiska w poréwnaniu z planowanymi przedsiewzigciami.

W konsekwencji realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej oraz
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych nastgpi tez rozbudowa sieci infrastruktury
technicznej, nieznaczny wzrost natezenia ruchu pojazdédw i w konsekwencji hatasu
komunikacyjnego .

Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (z rolniczego na czesciowo zabudowany), gdyz
zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony
Ssrodowiska zminimalizujg wptywy na jako$¢ wod, atmosfery, swiat roslinny i zwierzecy.

Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.
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¢ Srednioterminowe i dlugoterminowe:

Hatas komunikacyjny, emisje pytowo - gazowe ze srodkéw transportu, proceséw grzewczych i
technologicznych, pogorszenie warunkéw aerosanitarnych (wzrost stezeh zanieczyszczen w
powietrzu), poprawa socjalno — bytowych warunkéw zycia mieszkancow poprzez zabiegi
techniczne, mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, aktywizacje ekonomiczng i walory
krajobrazu zabudowanego, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen
urzadzona, ochrona istniejgcych uktadow zielni wysokiej, ekosysteméw fgkowych i lesnych,
tworzenie zieleni izolacyjnej i wzdtuz uktadéw komunikacyjnych), tworzenie tadu przestrzennego
poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terendw inwestycyjnych.

o Stale:
Nieznaczna zmiana krajobrazu, zmniejszenie areatu pél uprawnych.

o Pozytywne:
Ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terendow
inwestycyjnych, aktywizacja ekonomiczna dzigki tworzeniu nowych miejsc pracy, wzrost
znaczenia elementow roslinnych krajobrazu i zwigkszenie bioréznorodnosci dzieki wprowadzeniu
zieleni urzadzonej. Ochrona istniejgcych uktadow zieleni wysokiej i ekosystemow tgkowych i
le$nych, ksztattowanie zieleni izolacyjnej oraz zieleni wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.
Konwersja zrédet energii, uporzgdkowana gospodarka $ciekowa, wptyw na zdrowie ludzi -

zapewnienie kontaktu z zielenig w miejscu zamieszkania.

¢ Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwiekszenie emis;ji
do srodowiska.

7.2. Ocena wplywu ustalen Planu na obszary sieci Natura 2000.

Miasto i gminy Sanniki nie sg usytuowane w granicach Obszaréw Natura 2000. Najblizej potozone
Obszary Natura 2000 to:

— SO0 Kampinoska Dolina Wisty - w odlegtosci okoto 7 km,

— 0SO Dolina Srodkowej Wisty - w odlegtosci okoto 10 km,

— 0OSO Dolina Przysowy i Studwi - w odlegtosci okoto 12 km.
W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen Planu nie bedzie miata bezposredniego wptywu na
zasoby przyrodnicze i integralnos¢ (dobra kondycja siedlisk i gatunkéw oraz zachowanie procesow
ekologicznych, w tym niski stopien defragmentacji) obszaréw Natura 2000. Realizacja ustalen Planu
nie pogorszy w istotny sposob stanu siedlisk przyrodniczych bytowania ptakow oraz siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzgt, nie wpftynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone Obszary Natura 2000.
Zmieniajg sie jedynie walory krajobrazowe — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze
drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych. Skala tych zmian bedzie niewielka. Wszystkie
elementy zwigzane ze rozwojem zabudowy, czyli wzrost odpaddw, emisji zanieczyszczen do
atmosfery, hatasu komunikacyjnego, sg elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez
realizacje ustalonych w Planie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Z uwagi na duzg odlegtos¢ terenu objetego Planem od w/w obszardw, nie przewiduje sie istotnego
wptywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE
Teren objety Planem potozony jest w strefie od elektrowni wiatrowych wyznaczonej w odlegtosci 10-
krotnosci wysokosci obiektu, w ktorej obowigzywat zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych (zakaz
ten dotyczyt terenéw nie objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego). W
zwigzku z sukcesywnie rozwijajacg sie na tym terenie zabudowg, w tym mieszkaniowg konieczne
byto sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz  ustugowej z utrzymaniem terendw rolniczych, laséw, zieleni
naturalnej i ich umiejscowienia w przestrzeni. Nie przewidziano rozwigzan alternatywnych ze
wzgledu na konkretne zapotrzebowanie wynikajgce z proceséw spotecznych, zasieg przestrzenny
zainwestowania, istniejgce zagospodarowanie i sgsiedztwo.
Rozwigzania alternatywne dotyczg jedynie zrdznicowania wskaznikéw zagospodarowania oraz
udziatu funkcji uzupetniajgcych. Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski
stopien lub brak realizacji ustaled Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno -
gospodarczych.
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10.

Brak realizacji ustalenn Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym
zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustaleh Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn. zm) z uwagi na potozenie analizowanego obszaru
w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny charakter ustalen i ich oddziatywania
na srodowisko.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu to teren czesciowo zabudowany (ok. 20%), w wiekszosci rolniczy
potozony w zwartej strukturze jednostki osadniczej wsi Czyzew i na granicy miasta Sanniki. Teren
funkcjonuje w ramach struktury jednostki osadniczej; stanowig go w czesci agrocenozy o $rednio
dobrych i srednich walorach agroekologicznych, w otoczeniu istniejgcej i sukcesywnie rozwijajgcej sie
zabudowy, posiada mate walory przyrodnicze. Utrzymanie i rozwdj przewidzianych w Planie funkciji:
zabudowy  zagrodowej w gospodarstwach rolnych, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
stanowi kontynuacje istniejgcego zainwestowania i dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych nie
pogorszy standardéw srodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwigzania :
e Ustalenia Planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, ochrony przyrody, wskaznikéw
zagospodarowania terenu, wyposazenia w infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie
standardéw jakosci srodowiska.

e Ochrone wdéd powierzchniowych i gruntowych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode dla
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg wiejski,
uporzgdkowana gospodarka $ciekowa z odprowadzeniem $ciekow w systemie zbiorczej
kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw
drogowych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknietych kanalizacji deszczowych
wyposazonych na wylotach w urzgdzenia oczyszczajgce (wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych ochrony
Srodowiska) oraz wyposazanie obiektéw w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem a takze zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach
mogacych powodowaé zagrozenie dla ich jakosci oraz zakaz odprowadzania do woéd i ziemi
nieoczyszczonych sciekéw i wod opadowych.

e Emisje zanieczyszczenn pytowych | gazowych do atmosfery ograniczy zastosowanie

technologii i Zrddet ciepta wysokosprawnych, proekologicznych nosnikdw energii o niskich
emisjach zanieczyszczeh do srodowiska (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, odnawialne
zrodta energii). Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pylu, sadzy i
czgstek smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji pylu, emisje
SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

e Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,

w tym selektywna zbiérka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych, postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrebnych oraz zakaz trwatego deponowania w gruncie odpadow.

o W zakresie struktury ekologicznej ustalono utrzymanie i ochrone istniejgcych zasobdéw
Ssrodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie odpowiedniego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej (na poziomie co najmniej 30%-60% powierzchni kazdej dziatki budowlanej)
oraz zagospodarowanie jej zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia, utrzymanie i ochrone istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w
tym zadrzewien przydroznych, srédpolnych, nadwodnych, oczek wodnych, ciekdow i rowdw
melioracyjnych oraz zwigzanych z nimi terendéw podmokiych dla zachowania ciggtosci korytarzy
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ekologicznych, maksymalne utrzymanie istniejgcych zadrzewieh poprzez ich wykorzystanie
w zagospodarowaniu terenu, ksztattowanie zieleni wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i
granic uzytkowania terenu RU.

Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono
intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1 — 0,6, minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek 500 m? - 3000 m? w zaleznosci od funkciji terenu. Po zakonczeniu prac budowlanych na
powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe zbiorowiska roslinne poprzez nasadzenia
drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego obejmujg tez utrzymanie w maksymalnym stopniu
istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej — zadrzewieh $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych,
oczek wodnych, ciekdw i rowow melioracyjnych oraz zwigzanych z nimi terenéw podmoktych,
ksztaltowanie zieleni wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych i granic uzytkowania,
zachowanie wartosci krajobrazowych przez zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem miedzy
innymi przez odpowiednie gabaryty zabudowy ograniczone do 2 kondygnacji.

1. PROPOZYCJE' PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
Analize realizacji ustalen Planu poprzez ocene jego aktualnosci i zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy przeprowadza Burmistrz, co najmniej raz w czasie kadencji Rady
Miasta i Gminy. Wyniki analiz przekazuje Radzie Miasta i Gminy po uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno - architektonicznej. Raporty te podlegajg ocenie Rady i wraz ze zgtoszonymi
whioskami o zmiane studium stanowig podstawe uchwaty w sprawie aktualnosci dokumentu.
Skutki ustalen Planu dla $rodowiska bedg monitorowane w ramach regionalnego monitoringu
poszczegolnych elementéw $rodowiska. Nie ustala sie koniecznosci dodatkowych pomiaréw
standardow srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Ustalenia Planu dotyczg obszaru potozonego w miejscowosci Czyzew i Sanniki, usytuowanego
wzdtuz drogi wojewddzkiej Nr 577, o fgcznej powierzchni okoto 110 ha. Obszar objety
ustaleniami Planu to teren zabudowany i rolniczy potozony w strukturze jednostki osadniczej wsi
Czyzew w otoczeniu istniejgcej i sukcesywnie rozwijajgcej sie zabudowy. Teren posiada mate
walory przyrodnicze. Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w
fizjograficzne uwarunkowania (agrocenozy gtéwnie o $rdednio dobrych i $rednich walorach
agroekologicznych, korzystne warunki gruntowe i wodne) oraz istniejgcg strukture zabudowy.
Analizowany obszar wraz z sgsiadujgcymi terenami zabudowanymi bedzie tworzyt zwartg
strukture jednostek osadniczych. Zakres przewidywanych przeksztatceh s$rodowiska miescic
sie bedzie w dopuszczalnych granicach i nie pogorszy to standardéw srodowiska ze wzgledu
na ekstensywny charakter planowanej zabudowy.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow.

Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustalen Planu.

Przyjete zasady ochrony srodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska: respektujg zachowanie charakteru zagospodarowania odpowiedniego dla
ochrony istniejgcego krajobrazu poprzez odpowiednig intensywnos¢ zabudowy, zachowanie
zieleni $rédpolnej, przydroznej, nadwodnej, ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej, zachowanie naturalnego uksztattowania terenu.

Zabudowa zajmujgca agrocenozy stanowi kontynuacje zabudowy istniejgcej przy drodze
wojewodzkiej - nie wystapi fragmentacja siedlisk lub populacji gatunkéw. Przyjete zasady
zagospodarowania terenu: wyposazenie w infrastrukture techniczng - uporzgdkowana
gospodarka $ciekowa, ekstensywna zabudowa z ustalong minimalng powierzchnig dziafki
1000m?, powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% - 60% powierzchni dziatki budowlanej
w zaleznosci od funkcji, zachowanie naturalnego uksztattowania terenu, maksymalna ochrona
naturalnych zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, oczek wodnych, ciekow i
rowbw melioracyjnych i zwigzanych z nimi terendw podmoktych, utrzymanie istniejgcych uktadow
zieleni wysokiej, ograniczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko do celéw publicznych oraz zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
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ryzyku wystapienia powaznych awarii stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi
zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw srodowiska.

Realizacja ustaleh Planu nie wptynie negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat.

o Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw: parametry zabudowy i warunki
ksztattowania obiektéw kubaturowych (ustalone minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek, intensywnos¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna), nie bedg
powodowacé niekorzystnych wptywow na krajobraz a nawet moga przyczyni¢ sie do kreatywnego
ksztattowania zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego i waloréw estetycznych.
Powstate ilosci zanieczyszczeh gtéwnie z emisji Sciekdw, odpadéw nie spowodujg znaczgcego
wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

e W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000.
Najblizej od granic terenu objetego Planem potozone sg obszary Natura 2000: OSO Dolina
Przysowy i Studwi okoto 12 km w kierunku potudniowym, OSO Dolina Srodkowej Wisty okoto 10
km w kierunku pétnocnym oraz SOO Kampinoska Dolina Wisty okoto 7 km w kierunku
pétnocnym.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000, nie pogorszy réwniez integralnosci tych obszaréw. Zmienig
sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze
drobnopowierzchniowej mozaiki p6l uprawnych i zadrzewien.

Z uwagi na zasieg terytorialny Planu, odlegto$¢ od w/w obszaru, nie przewiduje sig istotnego
wptywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000. Realizacja ustalen Planu nie
pogorszy w istotny sposob stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
a takze nie pogorszy integralnosci obszaru.

o Przyjete w projekcie Planu rozwigzania zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstaé w wyniku realizacji ustalen Planu.

13. WNIOSKI | ZALECENIA

Ksztattowanie odpowiednio wysokiej jakosci srodowiska w obrebie jednostek osadniczych wymaga
stosowania rozwigzan przestrzennych zapewniajgcych ochrone waloréw przyrodniczo -
krajobrazowych i zachowania réwnowagi ekologicznej warunkujgcej utrzymanie systeméw
przyrodniczych decydujgcych o jakosci srodowiska. Wazne jest zharmonizowanie planowanej
zabudowy z istniejgcym zainwestowaniem i warunkami krajobrazowymi.

Lokalizacja ustalonych w Planie funkcji z punktu widzenia istniejgcego w sasiedztwie zainwestowania
oraz uwarunkowan ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki wynikajgce z ochrony Srodowiska
nie budzi zastrzezen. Przyjete w projekcie Planu rozwigzania majg zapewni¢ minimalizacje zagrozen
dla srodowiska i wptywu na zdrowie ludzi, ktdre mogg powsta¢ w wyniku realizacji jego ustalen.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny niniejszej prognozy sg ustalenia zawarte w projekcie Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzew, obejmujgcych powierzchnie

okoto 110 ha. Zmiany w przestrzeni dotyczg rozwoju zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej jako kontynuacja istniejgcego zainwestowania

oraz utrzymania czesci terendw rolniczych, istniejgcych terendw lasow i zieleni naturalne;.

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego

oraz: ocena skutkdw wplywu realizacji ustalen projektu Planu na  poszczegdlne elementy

srodowiska i przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub

kompensowanie oddziatywan na srodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuija:

e mate walory przyrodnicze terenu z uwagi na potozenie w strukturze zwartej jednostki osadniczej,

o wystepowanie gleb $rednio dobrych klasy bonitacyjnej 1l o duzej przydatnosci dla rolnictwa,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne zanieczyszczen z
wyjatkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

e Kkorzystne warunki do zabudowy (geotechniczne i wodne),

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznych i aerosanitarnych wynikajgcych z bezposredniego sasiedztwa drogi
wojewoddzkiej Nr 577 o duzym natezeniu ruchu,

e mata techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologiczne;j,

e Srednia odpornos¢ gleb na degradacje,

29



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzew

e zagrozenie stepowieniem — wystepowanie gleb o duzych walorach agroekologicznych (intensywna
gospodarka rolna), a jednoczesnie niedostateczna ilo$¢ zieleni wysokiej (bardzo mata lesistos¢).

e presja urbanizacyjna miedzy innymi w zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigzanej z
kontynuacja istniejgcego zainwestowania.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu nawigzuje do istniejagcej zabudowy; wpisuje sie w
wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sanniki kierunki rozwoju. Przestrzenn do urbanizacji wyznaczono uwzgledniajgac uwarunkowania
przyrodnicze i zasady ochrony $rodowiska wynikajgce z przepisow odrebnych. Na terenach
potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie
powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze sie z przeksztatceniem
powierzchni ziemi, powstaniem sSciekow, odpaddéw statych, emisjg energetyczng, hatasem, ktore
majg wptyw na srodowisko.
W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko zaproponowano nastepujgce
rozwigzania:
e okreslono zasady dotyczace mieszania funkcji, intensywnosci zabudowy i ksztattowania jej gabarytéw,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terendw, wskazniki intensywno$ci
zabudowy co sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych oraz ksztattowaniu zabudowy w
sposo6b nie zaktdcajgcy harmonii krajobrazu.
e rozwoj infrastruktury technicznej zapewniajacy prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej w
oparciu o zbiorcza kanalizacje sanitarna,
¢ realizacje uporzgdkowanej gospodarki odpadami statymi z uwzglednieniem zasad segregaciji,
¢ zastosowanie w zrodtach ciepta proekologicznych zrédet i nosnikow energii,
e ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, Srédpolnych,
nadwodnych, ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci gatunkéow drzew i krzewow zgodnych z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominacja drzew lisciastych), realizacje zieleni wzdtuz
gtéwnych ciggdw komunikacyjnych i granic uzytkowania, zachowanie naturalnego uksztattowania terenu.
Ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska spowodowanych
realizacjg ustaleh Planu bedzie niewielki - zabudowa kubaturowa w zwartej strukturze jednostki
osadniczej. Realizacja planowanego zagospodarowania nie spowoduje w tym przypadku likwidacji
terenéw aktywnych biologicznie (zajecie agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw ani znaczgcego wzrostu tadunku zanieczyszczenh do
srodowiska.
Realizacja ustalen Planu nie wptynie negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat.
Wazne sg réwniez efekty poza przyrodnicze, porzgdkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i ochrone walorow krajobrazu
zintegrowanego. Zdynamizowanie gospodarki poprzez prawne przygotowanie przestrzeni dla
rozwoju réznych funkcji spowoduje jednoczesnie rozwdj inwestycji zwiekszajgcych dostep do ustug
oraz wzrost liczby miejsc pracy. Korzystne oddziatywanie na ludzi poprzez zapewnienie dostepu do
terenédw wypoczynku i rekreacji w sagsiedztwie miejsca zamieszkania (zachowanie istniejgcych
terenéw lasoéw, zieleni naturalnej i zieleni urzgdzonej) oraz mozliwosé realizacji budynkéw
mieszkalnych.

Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne
dotyczgce ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95
Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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]

Ptock, dnia 22.02.2022 r.
Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz.2373 z p6zn. zm.), jako kierujgcy zespotem autoréw:

»Prognozy oddziatlywania na s$rodowisko projektu Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzew”,

swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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