UCHWALA NR 110/XX1/2025
RADY MIASTA I GMINY SANNIKI

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy drodze wojewodzkiej
Nr 583 w miejscowosci Lwowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2024r., poz. 1465 zpézn. zm.), art. 20 ust.1 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r., poz.1130) oraz Uchwaly
Nr 392/LXXXI11/2024 Rady Miasta i Gminy Sanniki z dnia 29 stycznia 2024r., Rada Miasta i Gminy Sanniki
stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy drodze wojewodzkiej Nr 583
w miejscowosci [Lwowek  nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sanniki oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy drodze
wojewodzkiej Nr 583 w miejscowosci Lwowek zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje teren o powierzchni okolo 2,4 ha polozonych w obrebie geodezyjnym Lwowek.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaty — Zat. Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 2.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
9) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;
10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie okres$la ze wzgledu na brak problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie w zakresie obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia, terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych.

3. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre§lone symbolem literowym;
5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej;
6) zwymiarowane odleglo$ci oznaczone na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz okreslone
przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) uciazliwosci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazoéw, pylow,
zapachoéw, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczony symbolem RZ.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkow do 3 kondygnacji
nadziemnych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych, gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki;

3) stosowanie dla wiat, zadaszen wymogéw w zakresie wysoko$ci i geometrii dachow  ustalonych dla
budynkow gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie i dalsze uzytkowanie istniejacych obiektow, ktorych gabaryty badz lokalizacja
na dzialce s3 niezgodne zparametrami ustalonymi w niniejszym planie wraz z mozliwo$cig
przeprowadzania remontow iprzebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe przy zachowaniu parametrow
ustalonych w planie;

5) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

Id: FD780FD0-A1AE-413D-A02A-795263A8C2AD. Podpisany Strona 2



2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska i krajobrazu:

1) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejagcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie;

2) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzona, stosownie do okreslonego
wskaznika, w postaci drzew ikrzewow zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacjg drzew liSciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

3) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

4) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie  dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych dla terenow sasiednich w odniesieniu do ich przeznaczenia;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii, w tym wykorzystanie OZE;

9) uporzadkowana gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $§rodowiska i gospodarki odpadami.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub rownoczesng
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz ukltadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drdég przy zachowaniu przepisow odrgbnych 1w sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci 1 istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

3) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw oraz
mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy, takze w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
system wodociggu - minimalna §rednicy sieci rozbiorczej 90 mm.

5. Uporzadkowana gospodarka S$ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej poprzez
budowe¢ sieci rozdzielczej o minimalnej $rednicy 150mm (dla kanalizacji grawitacyjnej) i odprowadzenie
sciekow do oczyszczalni Sciekow;

1) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:
a) gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywoz na oczyszczalnie $ciekow;

b) realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw;
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c) realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow w przypadku $ciekow z produkcji
rolnicze;j.

6. Odprowadzenie wod opadowych zpowierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
powierzchniowo na nieutwardzony teren dziatki lub poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace
(urzadzenia s$ciekowe, rowy). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych 1 planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno - kablowych $redniego i niskiego napigecia z zachowaniem nastepujacych warunkoéw:

1) dopuszcza si¢ budowe¢ nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej $rednich
iniskich napie¢  oraz przebudowe 1iutrzymanie istniejgcej na podstawie przepisow odrebnych
z zastosowaniem linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym lub napowietrznym,;

2) przylacza energetyczne SN, nN wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowaé¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych
w ogrodzeniu (linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych ~ SN/nN  w wykonaniu wngtrzowym  lub
napowietrznym z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow z mozliwoscig wydzielenia odrgbnej dziatki zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

4) w strefie ochronnej linii napowietrznej Sredniego napigcia 15 kV w odleglosci 7 m od osi linii w kazda
strong, obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed odzialywaniem pola
elektromagnetycznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ innych obiektow budowlanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wymienionej w ppkt a) na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w przypadku likwidacji linii lub przebudowy na lini¢ podziemna;

5) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng lgcznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci ispraw
obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  si¢  rozwo]  systeméw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
1 teleinformatyczne;

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi
oraz z przepisami odrgbnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogo6lnodostgpnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadoéw, zapewni¢ odzysk
i unieszkodliwianie odpadow;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do przepisOw odrebnych.
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10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrdédet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
no$nikdéw i zrodet energii oraz odnawialnych zrédet energii w tym mikroinstalacji.

11. Zaopatrzenie w gaz:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowg gazociagébw $redniego ciSnienia o min.
$rednicy 60mm;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz pltynny.

12. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne, w przypadku kolizji z urzgdzeniami
melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepisoOw odrebnych:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacego drenowania z zachowaniem tej czgsci
systemu, ktory reguluje przeptyw wod melioracyjnych z terenéw sgsiadujacych;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi dokonywac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposdb zapewniajacy prawidlowy odpltyw wod.

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnych.

14. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady parkowania:
1) dla zabudowy zwigzanej z produkcja w gospodarstwach rolnych - 3 miejsca parkingowe;
2) dla zabudowy mieszkalnej - 2 miejsca parkingowe na lokal;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1 i 2 wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej posesji,

4) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem (teren zabudowy zagrodowej
i produkcji w gospodarstwach rolnych),

2) przeznaczenie uzupehniajace - obiekty i urzadzenia (np. budowle rolnicze, wiaty) zwiazane z rolnictwem.
2. Zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna z drég publicznych bezposrednio lub poprzez wydzielone drogi wewnetrzne lub
ustalone stuzebno$ci na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej obslugi komunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, produkcyjnych, ustugowych dla rolnictwa;

5) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

6) ograniczenie realizacji budynkéw inwentarskich do obsady 40DPJ;

7) zakaz realizacji biogazowni;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

10) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1 - 0,48;

11) funkcjonowanie  obiektow iurzadzen wramach prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytul prawny;
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12) dopuszcza si¢ regulacje stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb, zachowanie istniejacych
rowow 1 oczek wodnych, rozbudowe sieci drenarskiej;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody;
14) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9 m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow zwigzanych z obstugg produkcji rolniczej do 15m;
3) geometria dachow budynkéw podziatu i scalania nieruchomosci:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje mogg pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektoéw zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 11. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci:

1) dla terenow RZ 0 %.

§ 12. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Sanniki dla terendw w granicach wyznaczonych w obrebach Lwowek i Krubin,
zatwierdzonego Uchwatg Nr 211/XLIV/2013 Rady Gminy Sanniki z dnia 17 kwietnia 2013 r., w zakresie
objetym niniejszg Uchwata.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ burmistrzowi Miasta i Gminy Sanniki.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta i gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Sanniki

Jerzy Grzegorz Jablonski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 110/XX1/2025

Rady Miasta i Gminy Sanniki
z dnia 24 kwietnia 2025 roku
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SANNIKI
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Kompleksy gleb o duzych walorach agroekologicznych
podlegajgce ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Uprawnienia urbanistyczne Nr 1500
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 110/XXI/2025
Rady Miasta i Gminy Sanniki
Z dnia 24 kwietnia 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w _Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzenneqgo dla terenéw przy drodze wojewodzkiej Nr 583 w miejscowosci Lwowek”

inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy.

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systeméw wodociggowych, kanalizacyjnych i oswietlenia drég publicznych.
Z wiw planu nie wynikajg zadania wtasne gminy:

1. projekt planu nie przewiduje teren6éw dla drég publicznych gminnych,

2. w granicach planu nie bedg realizowane urzgdzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym (w zwigzku z tym nie bedg wydatkowane $rodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany
w media z istniejgcych wzdtuz drogi wojewodzkiej systemdw infrastruktury techniczne;.

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigzaé budzetu gminy w zakresie inwestycji

nalezacych do infrastruktury technicznej
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr 110/XXI1/2025
Rady Miasta i Gminy Sanniki
z dnia 24 kwietnia 2025r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw  przy drodze wojewddzkiej Nr
583miejscowosci Lwowek wpisuje sie w polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sanniki. W studium obszar objety
planem potozony jest w strefie rolniczej i opisany jako:

- tereny adaptaciji, przeksztatcen, intensyfikacji istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkc;ji
rolniczej

- kompleksy gleb o duzych walorach agroekologicznych podlegajgce ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze,

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta i Gminy Sanniki dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu,
ktéra wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — na terenie objetym planem
utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie, planowana zabudowa jest kontynuacjg istniejgcego
zainwestowania umozliwia rozwoj produkgji rolniczej prowadzonej w gospodarstwie,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe - okreslone parametry ksztattowania zabudowy
nawigzujg do wielkoSci obiektéw istniejacych — tereny ksztattowane sg w ramach jednostki
osadniczej o dominujacej funkcji zagrodowej i zwigzanej z sgsiedztwem drogi wojewddzkiej,

3. wymagania ochrony Srodowiska, gruntéw rolnych i lesnych - ustalono uporzgdkowang
gospodarke wodno-Sciekowg i wodami opadowymi. Na analizowanym terenie wystepujg grunty
rolne zabudowane i grunty rolne, ktére ze wzgledu na planowang funkcje pozostang w
rolniczym uzytkowaniu. Poprzez ustalenia w zakresie utrzymania zadrzewien srédpolnych i
odpowiednich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej okreslono zasady ochrony przyrody,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — nie wystepujg obiektu o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w celu zachowania standardéw srodowiska, wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — nie ulegng zmianie,

7. prawo wiasnosci — wiasciciel terenu wnioskowat o ustalenie zasad zagospodarowania terenu,
zgodnie z obecnym uzytkowaniem,

8. potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — zostaty zabezpieczone poprzez dostep do drég publicznych,
ograniczenie ucigzliwo$ci funkcjonowania obiektéw i urzgdzen do granic wyznaczonego terenu,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media poprzez budowe przylgczy od istniejgcych systemow infrastruktury
technicznej,

11. zapewnienie udziatu spoteczehstwa — poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych,

wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyzuru projektanta i spotkania
otwartego mozliwosc¢ sktadania wnioskow i uwag,

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — na terenie istnieje sie¢ wodociggowa,
z ktérej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istniejg rezerwy wydajnosci ujecia i staciji
wodociggowe.

Okreslajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzieto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia
planu), srodowiskowe (przeprowadzono  strategiczng ocene oddziatywania na s$rodowisko,
uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoteczne
(mozliwos¢ rozwoju istniejgcego gospodarstwa rolnego).
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Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych w strukturze jednostki osadniczej, przy istniejgcym
uktadzie komunikacyjnym drogi wojewddzkiej - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze wojewddzkiej
Nr 583 usytuowanej w bezposrednim sgsiedztwie terenéw objetych planem,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne utatwiajgce sie przemieszczanie pieszych i rowerzystow —
tereny przylegajg do drég publicznych odpowiednio zagospodarowanych, wyposazonych w
chodniki i mozliwo$¢ korzystania przez rowerzystéw,

- nowg zabudowe zlokalizowano w wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi
Lwéwek z dostepem do sieci komunikacyjnej i istniejgcych systemow infrastruktury techniczne;.
Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1, ktéra zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzgadzania planu i
zaakceptowana przez Rade Miasta i Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaly Nr
392/LXXXI1/2024  z dnia 29 stycznia 2024r..

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw nie wystgpi, natomiast z tytutu zmiany
przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy powyzsze zostato przedstawione w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu i jako zatgcznik nr 2 do Uchwaty.
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