UCHWALA NR 273/LVIII1/2022
RADY MIASTA I GMINY SANNIKI

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Lwowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
22022 r., poz. 559, zm. poz. 583, poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561),
art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22022 r., poz. 503, zm. poz. 1846) oraz Uchwal Rady Miasta i Gminy Sanniki Nr 52/XI11/2019 z dnia
25 kwietnia 2019r., Nr 192/XL/2021 z dnia
31 sierpnia 2021r. i Nr272/LVIII/2022 zdnia 27 pazdziernika 2022 r.,Rada Miasta i Gminy Sanniki
stwierdza:Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow w miejscowosci Lwowek
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sannikioraz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala  si¢  Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego dla  terendéw
w miejscowosci Lwowek zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje tereny dziatek Nr ewid. 190/2, 190/3, 190/4, 159/6, 211 oraz czesci dziatek Nr
ewid. 209, 210, 212, 160/3 w obrebie geodezyjnym  Lwowek o powierzchni
ok. 2,3 ha wskazanych na rysunkach planu.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzadzonych w skali
1:1000 stanowigcych zataczniki do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng czgs¢ uchwaty — Zat. Nr 1, Zat. Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatl. Nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 4.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
6) sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;
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3) granic isposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

4) granic i1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

5) szczegodlnych warunkow  zagospodarowania terenow oraz ograniczen wich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy.

3. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drog;
6) zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogodlnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupekiajacym (funkcji uzupehiajacej) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

7) uciazliwosci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapach6éw, hatasu, promieniowania itp., w zakresie przekraczajacym parametry okreslone w przepisach
odrgbnych.

§ 4. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem - RM;
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem - U,
3) tereny parkingu z ushugami oznaczone symbolem — KP/U;
4) tereny drog publicznych w klasach:
a) teren drogi zbiorczej — KDZ.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do
2 kondygnacji, ustugowych do 3 kondygnacji;
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2) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlane;
oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji
stanow prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢ wymogu
o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz obiektow architektury ogrodowej wymogow w zakresie wysokosSci
i geometrii dachow ustalonych dla budynkéw gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementow budynku jak balkony,
tarasy, schody zewnetrzne, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztattowane w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu:

1) zakaz  lokalizacji przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco  oddzialywa¢ na  Srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacj¢ celu publicznego,

a) zakaz  lokalizacji przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco  oddziatywa¢ na  $rodowisko
z zakresu chowu i hodowli zwierzat,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
na terenach U,

¢) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen stwarzajacych ucigzliwosci;

2) maksymalna ochrona iutrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegélnie uktadow zieleni wysokiej)
sroédpolnych, przydroznych (z zachowaniem ograniczen wzdtuz przebiegu systemoéw infrastruktury) oraz
zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie;

3) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zrodia energii;

5) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

7) wyposazanie obiektéw (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

8) zagospodarowanie = powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona, stosownie do okreslonego
wskaznika, w postaci drzew ikrzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacjg drzew liSciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

9) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i urzadzen
o0 nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

10) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji.Obowigzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesng
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
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1) wzdluz ukladow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog;

2) dopuszcza si¢ inne usytuowanie przy zachowaniu przepiséw odrebnych iw sposdb nieograniczajacy
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne i
wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdhuz granic
wlasnosci i istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

5) z zachowaniem odpowiednich odlegltosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
6) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
0 istniejacy system wodociaggu wiejskiego poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej $rednicy 90 mm.

5. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowy wywoz na
oczyszczalni¢ $ciekow w Sannikach,

1) dopuszcza sie indywidualne systemy utylizacji Sciekow na dziatkach o powierzchni powyzej 1000 m?;

2)w przypadku budowy zbiorczej kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy przewodow 100mm
powstanie obowiazek odprowadzenia Sciekéw do jej systemu.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, zpaséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub
w systemie lokalnej zamknietej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetniaé wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia
z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo —
pomiarowych, uktady pomiaru energii  zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych  usytuowanych
w ogrodzeniu (docelowe;j linii rozgraniczajacej drogi) lub
w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych droég, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza liniami rozgraniczajacymi drog —
z mozliwos$cig wydzielenia odregbnej dziatki, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow
nie wymagajg zmiany planu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, rozbudowe remont
iutrzymanie istniejagcych urzadzen -elektroenergetycznych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

5) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.
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8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng tacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony ludnosci ispraw
obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  si¢  rozwoj  systemOw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchia okre§lona w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

10. Zaopatrzenie w cieplo W systemie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow i zrédet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i1 bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne - wprzypadku kolizji
z urzgdzeniami melioracyjnymi obowiazuje przestrzeganie przepisoOw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejagcego drenowania;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi dokonywac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposdb zapewniajacy prawidlowy odptyw wad;

4) dopuszcza si¢ czesciowa likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czgSci systemu, ktory reguluje
przeplyw wod melioracyjnych z terendow sasiadujacych, stosowa¢ rozwigzania nie powodujace pogorszenia
funkcjonowania obiektu melioracyjnego;

5) wszelkie inwestycje (np. odprowadzenie Sciekéw deszczowych, wznoszenie budowli komunikacyjnych)
prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, droga powiatowa Nr 1456 W:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,

b) obstuga terenow przyleglych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zachowaniu podlegajg istniejace zjazdy.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych wymienionych w ust.
13:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drogi  KDZ;

2

2) odprowadzenie wod opadowych zpaséw drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe) lub w systemie zamknigtej kanalizacji deszczowej realizowanej
w uktadzie zlewni.

15.

1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania
do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi oile nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu.

16. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1) obowiazujg wskazniki parkingowe:
a) dla terendéw ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéow,
b) dla terenow mieszkaniowych — 1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wlasnej posesji;

3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) na terenach drog publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot. drég publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 8. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa w zakresie dziatalnos$ci zwigzanej z zakwaterowaniem
iuslugami gastronomicznymi, zabudowa gospodarcza iobiekty towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawowg i uzupetiajaca, zabudowa mieszkaniowa dla wlascicieli i zarzadzajacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych oraz dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik powierzchni zabudowy do 70% dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,2-0,8;

5) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej rozbudowy, przebudowy; przeksztalcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji;

6) funkcja mieszkaniowa moze by¢ laczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane
lub jako zabudowa wolnostojaca;

7) dopuszcza sig¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

8) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytul prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupeiniajgcej nalezy zachowac standardy akustyczne jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — do 12m, mieszkalnych — do 9m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — do 7m;

3) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejacego;
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4) przy podziale terenu uwzglgdni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 8 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000m?.
§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny parkingu zuslugami (zabudowg ustugowa) i obiektami
towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny sktaddéw, zielen urzadzona, obiekty architektury ogrodowej, stuzgce
komunikacji spolecznej i obiekty stuzace utrzymaniu porzadku, urzadzenia rekreacyjne.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6;

5) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytul prawny;

6) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko za wyjatkiem urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej shuzacych realizacji celu publicznego;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy dzialki;
8) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych - do 9 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;
3) dachy budynkéw o nachyleniu potaci 20-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200m?.
§ 10. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz
z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — zabudowa ustlugowa w zakresie obstlugi rolnictwa, agroturystyki, ustug
podstawowych (w zakresie zgodnym z przepisami dot. ochrony gruntdéw rolnych), zabudowa gospodarcza
zwigzana z funkcja podstawows i uzupetniajaca,

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 7 ust.15;
2) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;

5) funkcjonowanie obiektoéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

6) funkcja uslugowa realizowana w formie wbudowanej lub w obiektach wolnostojacych;
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7) dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego w istniejacych siedliskach;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy
dziafki;

9) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 8m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich do 6 m;
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 12m;
4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
5) dachy budynkéw gospodarczych, inwentarskich i ustugowych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000m?.
§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje moga pozostac
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 12. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 10 %.

§ 13. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci gminy Sanniki dla terendéw w granicach wyznaczonych w obrebach Lwowek i Krubin
zatwierdzonego Uchwala Nr 211/XLIV/2013 Rady Gminy Sanniki z dnia
17 kwietnia 2013r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sanniki.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Sanniki

Jerzy Grzegorz Jablonski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 273/LVIII/2022
Rady Miasta i Gminy Sanniki
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW W MIEJSCOWOSCI LWOWEK

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy
Data wplywu | nazwa jednostki nierucho- projektu planu Burmistrza w Zatacznik do
Lp. uwagi organizacyjnej i Tres$¢ uwagi mosci, ktorej dla nierucho- sprawie Uchwaty
adres dotyczy uwaga mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Nr 273/LVI11/2022 Uwagi
zgtaszajacego dotyczy uwaga z dnia 27 pazdziernika
uwagi 2022 roku
uwaga uwaga uwaga | uwaga nie-
uwzgled- nie- uwzgled- | uwzgled-
niona uwzgled- niona niona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

NIE WNIESIONO

Zatgczniki: brak
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 273/LVI11/2022
Rady Miasta i Gminy Sanniki
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie 0o sposobie realizacji zapisanych w _Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terendw miejscowos$ci Lwowek” inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy.

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systemow wodociggowych, kanalizacyjnych i oswietlenia drég
publicznych.

Z wiw planu nie wynikajg zadania wtasne gminy:

1. projekt planu nie przewiduje terenéw dla drég publicznych gminnych,

2. w granicach planu nie bedg realizowane urzgdzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym (w zwigzku z tym nie beda wydatkowane $rodki z budzetu), teren bedzie
zaopatrywany
w media z istniejgcych wzdtuz drogi wojewddzkiej i powiatowej systemdw infrastruktury

techniczne;.

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy w zakresie inwestyc;ji
nalezacych do infrastruktury technicznej
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr 273/LVIII/2022
Rady Miasta i Gminy Sanniki
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw miejscowosci Lwoéwek wpisuje sie
w polityke przestrzenng okreSlong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sanniki. W studium obszar objety planem potozony jest w strefie B, ktéra
zostata opisana nastepujaco:

Strefa B - Intensywnego rozwoju rolnictwa i jego przeobrazen.

Obejmuje tereny centralnej i potudniowej czesci gminy. Charakteryzuje sie przewagg dobrych i $rednich gleb
i zaliczana jest do obszarow restrukturyzacji rolnictwa oraz rozwoju dziatdow zwigzanych z gospodarkg rolng
(obstuga rolnictwa, przemyst rolno - spozywczy).

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono ,Pozgdany jest rozwdj na tym terenie takze
drobnego przetworstwa rolnego - mtyny, ubojnie, masarnie, olejarnie, zaktady warzywno - owocowe itp.,
oraz ustug dla rolnictwa i ludnosci”

W zakresie terendw zabudowanych i obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji
okreslono: ,Postepujagcy proces uzbrajania terenu w siec infrastruktury technicznej faworyzuje zabudowe
skupiong i pasmowa (...). Stad generalng zasadg - kierunkiem dziatania, jest skupianie, a nie rozpraszanie
nowego budownictwa”. ,Proces przeksztatceri zabudowy polegac winien na koncentracji zabudowy, z
wypetnieniem budownictwem plombowym istniejgcych wolnych terenéw, porzgadkowaniu zabudowy wzdtuz
ulic i drég z zabezpieczeniem linii zabudowy i szeroko$ci drég w liniach rozgraniczajgcych(...)”
W zakresie obszaréw, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe okreslono:
~Przyjmuje sie generalng zasade, ze pod nowe budownictwo nalezy przeznaczac tereny o matej wartosci dla
rolnictwa, a zatem gleby VI iV klasy, z ograniczeniami, jakie stanowig:

— doliny rzek, wykonane melioracje (...),

— zfe powigzania komunikacyjne i trudno$ci uzbrojenia terenu,

— ochrona naturalnych waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Budownictwo zagrodowe wraz z niezbednymi ustugami dla ludnosci i rolnictwa oraz zabudowe nierolniczg,
zwigzang z ustugami, postuluje sie lokalizowa¢ w ramach istniejgcej zabudowy wiejskiej jako budownictwo
plombowe bgdz w ciggach istniejgcej i rozszerzanej zabudowy”.
Na rysunku Studium tereny okreslone sg w ramach ,istniejgce i postulowane przeznaczenia terenu”
jako ,dominacja zabudowy zagrodowej (rolnicza z ustugami towarzyszgcymi)”,

~wydzielone tereny ustug dla ludnosci”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta i Gminy Sanniki dokonat analizy ustalen sporzgdzanego planu,
ktéra wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — na terenie objetym planem
utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie, zabudowa gtéwnie o funkcji zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych i ustugowej oraz ustalonych gabarytach jest kontynuacjg
istniejgcego zainwestowania wzdtuz drogi wojewoddzkiej Nr 583,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztattowania zabudowy
nawigzujg do wielkosci obiektow istniejgcych — tereny ksztaltowane sg w ramach jednostki
osadniczej
o dominujgcej funkcji zagrodowej i zwigzanej z rolnictwem,
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3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntéw rolnych i leSnych - ustalono uporzgdkowang
gospodarke wodno-sciekowg i wodami opadowymi. Na analizowanym terenie wystepuja
grunty zabudowane (zabudowa ustugowa i drogi) oraz grunty rolne (pod zabudowag
zagrodowg, ustugowg), ktére ze wzgledu na klase bonitacyjng nie podlegajg ochronie przed
zmiang przeznaczenia. Poprzez ustalenia w zakresie utrzymania zadrzewien $rodpolnych i
odpowiednich wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej okreslono zasady ochrony
przyrody,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — nie wystepujg obiektu o walorach kulturowych,
w celu zachowania waloréw zabudowy wiejskiej tzw. ulicowki okreslono parametry budynkow
w nawigzaniu do istniejgcych obiektow,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchnie dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardow $rodowiska oraz ograniczenie ucigzliwosci wynikajgcej z dziatalnosci ustugowe;j
do granic terenu, do ktdrego inwestor ma tytut prawny, ograniczono lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ustalono odpowiednie parametry drog
umozliwiajgce dziatania ratunkowe,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia spowoduje wzrost podatku od
nieruchomosci (zabudowa ustugowa) oraz dochody z tytutu podatku od dziatalnosci
gospodarczej,

7. prawo wiasnosci — wiasciciele terenu wnioskowali o zmiane zasad zagospodarowania terenu
ze wzgledu na ograniczenia mozliwosci przeksztatcen i rozbudowy budynkéw okreslone
w obowigzujacym planie,

8. potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — zostaty zabezpieczone poprzez dostep do drog publicznych,
ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektdw i urzgdzen do granic wyznaczonego
terenu,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze byc¢
zaopatrywana w media poprzez budowe przytgczy od istniejgcych systeméw infrastruktury
technicznej,

11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa — poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, wylozenie do
publicznego wgladu, mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag,

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — na terenie istnieje sieC
wodociggowa,

z ktérej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istniejg rezerwy wydajnosci ujecia i
stacji wodociggowe;j.

Okreslajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzieto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych w zwartej strukturze jednostki osadniczej, przy
istniejgcym  uktadzie komunikacyjnym drogi  wojewddzkiej - minimalizowanie
transportochtonnosci,

- mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktoéry wystepuje na drodze
wojewddzkiej Nr 583 usytuowanej bezposrednim sgsiedztwie terendw objetych planem,
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- zapewniono rozwigzania przestrzenne ufatwiajgce sie przemieszczanie pieszych i
rowerzystow — tereny przylegajg do drég publicznych odpowiednio zagospodarowanych,
wyposazonych w chodniki i mozliwos¢ korzystania przez rowerzystow,
- nowg zabudowe zlokalizowano w wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi
Lwéwek z dostepem do sieci komunikacyjnej i istniejgcych systeméw infrastruktury
techniczne;.
Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1, ktéra zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rade Miasta i Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr 52/XI11/2019
z dnia 25 kwietnia 2019r..

Wptyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw nie wystgpi, natomiast z tytutu zmiany

przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy powyzsze zostato przedstawione

w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu i jako zatgcznik nr 4 do Uchwaty.
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