UCHWALA NR 211/XLIV/2013
RADY GMINY SANNIKI

z dnia 17 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 214 poz.
1086; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.1337; z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; 22009 r. Nr 52
po0z.420, Nr 157 poz.1241; 22010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz.146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; 22011 r. Nr
21 poz.113, Nr 117 poz.679, Nr 134 poz. 777, z 2011 r. Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz.1281; 22012 r. poz. 567 iz
2013 r. poz. 153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 i poz. 951) oraz Uchwaly Nr 49/X11/2011 Rady Gminy Sanniki z dnia 27
kwietna 2011 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Sanniki dla terenéw w granicach wyznaczonych w obrgbach Lwoéwek 1 Krubin

Rada Gminy Sanniki stwierdza ze:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Sanniki dla terendw w granicach
wyznaczonych w obrgbach Lwowek iKrubin nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sanniki

oraz uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci gminy Sanniki dla terenow w granicach
wyznaczonych w obrgbach Lwowek 1 Krubin, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach wskazanych na rysunku planu sporzadzonym na mapach
w skali 1: 2000 - Zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru, na ktorym obowiazuja ustalenia planu oznaczono znakiem graficznym oraz liczbami
kolejno od 1 do 14 — na Zataczniku Nr 1 i na Zataczniku Nr 2 liczbami 1,14 i kolejno od 15 do 31.

3. Granice obszaru wskazane na zatacznikach graficznych stanowia:
1) od pkt 1 do pkt 2 — 0§ drogi powiatowej nr 69909W;
2) od pkt 2 do pkt 3 — wschodnia granica drogi oznaczonej nr ewid. 93;
3) od pkt 3 do pkt 10 — granica administracyjna pomigdzy gminami Sanniki i Gabin;

4) od pkt 10 do pkt 13 - wschodnie granice dzialek nr nr ewid. 161, 162, 163, 164, 165/1, 165/2, 166, 167/1,
171/1,172/8, 172/7, 174, 184, 188/1, 201/13;

5) od pkt 13 do pkt 14 — 0§ drogi oznaczonej nr ewid. 203;
6) od pkt 14 do pkt 15 - o$ drogi wojewddzkiej nr 583 1 powiatowej nr 1442W;
7) od pkt 15 do pkt 16 — potudniowo- wschodnia granica dziatki nr ewid. 18;

8) od pkt 16 do pkt 17 — potudniowe granice dzialek nr nr ewid. 18, 17, 16 i czgsci dziatki nr ewid. 15 do granicy
administracyjnej pomi¢dzy gminami Sanniki i Pacyna;

9) od pkt 17 do pkt 29 — granica administracyjna pomigdzy gminami Sanniki i Pacyna;
10) od pkt 29 do pkt 30 — zachodnia granica drogi nr ewid. 36;

11) od pkt 30 do pkt 31 — pétnocno-wschodnia granica drogi nr ewid. 74;

12) od pkt 31 do pkt 1 — zachodnia granica dziatki nr ewid. 66.
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§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) wymieniony w § 1 rysunek planu, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaly — Zatacznik Nr 1 i Zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu — Zatacznik Nr 3;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy — Zalacznik Nr 4.

§ 3. Plan zawiera nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w szczeg6élnosci granice terendéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na $§rodowisko;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) zasady ochrony srodowiska;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych niniejszym planem miejscowym;
7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy,
11) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 4. Plan nie wprowadza ustalen, ktore przedmiotowego terenu nie dotycza, a mianowicie:
1) zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasady ochrony dobr kultury wspoétczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendOw oznaczone odpowiednio symbolami literowymi i kolejnymi cyframi;
5) klasy techniczne drég publicznych;

6) granice stref ochronnych od odnawialnych zrédel energii zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko.

2. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa informacjami:
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1) granice administracyjne gmin;

2) granice miedzy obrgbami geodezyjnymi;

3) zasigg rotora elektrowni wiatrowej;

4) zasigg wywrotki;

5) orientacyjne usytuowanie wiezy elektrowni wiatrowe;j;

6) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia wraz z pasem technologicznym;

7) linie elektroenergetyczne §redniego napigcia;

8) istniejace stacje transformatorowe;

9) istniejace przystanki autobusowe;

10) istniejace kapliczki i krzyze;

11) numery publicznych drég gminnych, powiatowych i wojewddzkich;

12) numery ewidencyjne drog wewnetrznych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Sanniki.
§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony niniejsza
uchwala;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t. j Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.);

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ teren w granicach wskazanych na rysunku planu - zalaczniki Nr 1 i
Nr 2, na ktérym obowiazujq ustalenia niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu, litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, ktore dziela tereny o réznym
przeznaczeniu i ré6znych warunkach zabudowy terenu lub r6znych zasadach zagospodarowania; wszystkie linie
rozgraniczajace przebiegaja po osi glownej linii bedacej elementem uzytego znaku graficznego, linie
pokrywajace si¢ z granicami wlasnosci posiadaja swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;

6) podstawowym przeznaczeniu - rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktére winno przewazac¢ na terenie,
stosownie do ustalen dotyczacych warunkow zabudowy;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym - rozumie si¢ przez to dodatkowe, uzupetniajace przeznaczenie terenu;

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna granice sytuowania budynkéw w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi. Poza linie zabudowy w kierunku drogi wykracza¢ moga: schody, zadaszenia, wykusze,
balkony i inne czg$ci budynku, lecz nie wigcej niz 1,5 m oraz zajmowac powierzchnig nie wigksza niz 3,0 m2
W rzucie poziomym;

9) miejsca parkingowe - rozumie si¢ przez to miejsca do parkowania samochoddéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo na danym terenie inwestycyjnym; migjsca te moga by¢ realizowane jako: nie
zadaszone pojedyncze lub zgrupowane, a takze pojedynczy budynek garazowy, garaz zblokowany z budynkiem
o innej funkcji lub zespoty boksow garazowych; zespotem bokséw garazowych jest budynek z trzema i wigcej
miejscami parkowania;

10) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg przeznaczong dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze] zakwalifikowanej do uslug zgodnie z przepisami dotyczacymi systemu identyfikacji podmiotow
gospodarki narodowej;

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosownie do przepisow odrebnych: teren
z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, atakze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m2 oraz wodg powierzchniowa na tym
terenie. Na terenach zabudowy zagrodowej jest to grunt rodzimy oraz woda powierzchniowa;
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13) proekologiczne nosniki energii — nalezy przez to rozumie¢ takie technologie, ktére nie powoduja
przekroczenia standardow emisji gazow i pytéw do powietrza, okreslonych w przepisach odrgbnych np. gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne zrédia energii itp.;

14) bezposredniej obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ bezposredniego zjazdu z drogi
na przylegly teren inwestycyjny;

15) liniowe obiekty infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne i poziemne sieci uzbrojenia
terenu takie jak: elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne itp.;

16) urzadzenia infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne dla funkcjonowania
sieci uzbrojenia terenu jak np.: stacje transformatorowe, hydranty, przepompownie §ciekow itp.;

17) plac serwisowy — nalezy przez to rozumie¢ teren placu manewrowego iteren pod fundament elektrowni
wiatrowej .

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. 1. Wyodrebnia sig tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania oraz wskazuje si¢
je na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznacza symbolami literowymi wg podstawowego przeznaczenia
terenu:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) UP/MW - tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, alternatywnie teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

6) UKS — tereny obicktow sakralnych;

7) UK — tereny ushug kultury;

8) US — tereny sportu i rekreacji;

9) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
10) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy uslugowe;;
11) EW — tereny elektrowni wiatrowych;

12) R — tereny rolnicze;

13) ZL - lasy;

14) ZC — cmentarz;

15) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

16) KDW — tereny drog wewngtrznych (wtasnos¢ Gminy Sanniki).

2. Na calym obszarze objetym planem dla potrzeb lokalizacji sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury
technicznej o ktorych mowa w § 27 dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych oraz tworzenie ciagow
technologicznych wymagajacych wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni wynikajacej z warunkow
technologicznych.

3.Na calym obszarze objetym planem, nie dopuszcza si¢ wprowadzania nowego, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu niezgodnego z ustaleniami planu; tymczasowe obiekty
budowlane zdefiniowane w przepisach odrgbnych moga by¢ lokalizowane na warunkach ustalonych w niniejszej
uchwale.

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem, ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1) Zakaz wprowadzania znaczacych zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, mogacych powodowaé
naruszenie rownowagi w stosunkach gruntowo-wodnych i inne zagrozenia dla terenow sasiednich;
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2) Zakaz zmiany stosunkow wodnych: zasypywania oczek wodnych i innych bezodptywowych zaglebien terenu;

3) Obowiazek zabezpieczenia §rodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem
pradem i tadunkami elektrostatycznymi;

4) Istniejace tereny zadrzewione i zakrzewione podlegaja ochronie;

5) Urzadzenia melioracyjne podlegaja ochronie; budowa, przebudowa badz likwidacja urzadzen melioracji
ogolnej i szczegdtowej oraz wod ptynacych moze by¢ realizowana stosownie do przepiso6w odrebnych;

6) Obowiazuje zabezpieczenie swobodnego dostgpu do rowdéw melioracyjnych i do rzeki Nidy dla wykonania
prac konserwacyjnych, stosownie do przepisoéw odrebnych;

7) Obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekami, zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi
1 wod;
8) Obowiazuje uporzadkowana gospodarka odpadami statymi.

2. Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych wskazanych
terenéw dla zabudowy: zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemie$lniczymi, mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny te oznaczone sa na rysunku planu symbolami MN, RM,
MW, MN/U, UP/MW.

§ 9. 1. Wskazuje si¢ obiekty i tereny objete ochrona konserwatorska dla ktorych obowiazuja przepisy odregbne:
1) Dwa budynki dawnego mtyna na terenie oznaczonym symbolem 1.PU;
2) Cmentarz oznaczony symbolem 1.ZC.

2. Obowiazuje zakaz ingerencji w wartosci krajobrazu kulturowego i historyczny uktad przestrzeni zabytku
1 jego otoczenia w trakcie zabudowy i zagospodarowania terenu wg ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace wyodrebnionych terenéw, ich przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy
i zagospodarowania

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.EW do 6.EW — tereny elektrowni
wiatrowych:

1. Ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) elektrownia wiatrowa, wchodzaca w sktad farmy wiatrowej zlozonej tacznie z nie wigcej niz 6 elektrowni
wiatrowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.EW do 6.EW,

b) droga dojazdowa i plac serwisowy do elektrowni wiatrowej;

2) Przeznaczenie uzupehiajace: podziemne liniowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
funkcjonowania farmy wiatrowej, maszty pomiarowe o wysokosci do 100 m do pomiaru wiatru na okres do
2 lat;

3) Zakaz lokalizowania:
a) obiektow nie wymienionych w pkt 1) i 2),

b) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrebnych za wyjatkiem obiektéw na
potrzeby placu budowy elektrowni wiatrowej,

¢) ogrodzen.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% dziatki budowlane;;

2) Parametry elektrowni wiatrowych oznaczonych kolejno od 2.EW do 6.EW:
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a) maksymalna moc — 5,0 MW,
b) maksymalna wysoko$¢ — 200 m liczac od poziomu terenu do skrajnego punktu $migta w pozycji pionowe;j,
¢) $rednica rotora — do 130 m,
d) fundament — o powierzchni ustalonej stosownie do przepiséw odrebnych;
3) Parametry elektrowni wiatrowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1.EW:
a) maksymalna moc — 3,0 MW,
b) maksymalna wysokos¢ — 180 m liczac od poziomu terenu do skrajnego punktu $migta w pozycji pionowej,
¢) $rednica rotora—do 115 m,
d) fundament — o powierzchni ustalonej stosownie do przepiséw odrebnych;
4) Gabaryty drogi dojazdowej i placu serwisowego:
a) szeroko$¢ drogi od 5,0 m do 5,5 m,
b) plac serwisowy o powierzchni do 3000 m2.
3. Szczegblne warunki sytuowania elektrowni wiatrowych:
1) odlegtos¢ posadowienia osi wiezy elektrowni wiatrowej:

a) od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi istniejacej oraz dopuszczonej ustaleniami planu moze
wynosi¢ od 400 m do 450 m stosownie do wskazanej na rysunku planu strefy ochronnej, a dla elektrowni
wiatrowej oznaczonej symbolem 1.EW — 380 m,

b) od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia (eWN 220 kV) — min. 3,5 $rednice rotora liczac od
skrajnego przewodu linii niewyposazonej w thumik drgan lub min. 1,5 $rednicy rotora w przypadku linii
wyposazonej w thumik drgan;

2) elektrownie wiatrowe o wysokosci ponad 50 m npt wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzb Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP oraz o wysokosci 100 m iwigkszej do Urzedu Lotnictwa Cywilnego
w Warszawie stosownie do przepiséw odrebnych.

4. Inne warunki zagospodarowania terenu:
1) Elektrownie wiatrowe nalezy zrealizowac o jednorodnej konstrukcji;

2) Oznakowanie przeszkodowe, dzienne inocne elektrowni wiatrowych wykona¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) Ustala si¢ jednakowe matowe kolory elektrowni wiatrowych, biaty lub w odcieniach pastelowych — bez
refleksow §wietlnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych sposobu oznakowania przeszkod
lotniczych;

4) Oswietlenie elektrowni wiatrowych nie moze powodowa¢ nadmiernego podswietlenia tta zmniejszajacego
zasigg §wiatta znakow nawigacyjnych oraz nie moze przypomina¢ znakéw nawigacyjnych;

5) Obowiazuje zakaz umieszczania na elementach elektrowni wiatrowej reklam; dopuszcza si¢ na gondoli
umieszczenie logo producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni;

6) Konstrukcj¢ elektrowni wiatrowych nalezy wyposazy¢ w zabezpieczenia odgromowe, przed emisja fal
elektromagnetycznych i porazeniem pradem elektrycznym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) Obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8;
2) Maksymalna moc farmy wiatrowej nie moze przekroczy¢ 30 MW;

3) Farma wiatrowa realizowana moze by¢ z zachowaniem warunku, ze istniejace obiekty na staly pobyt ludzi
znajduja si¢ w odlegto$ci minimum 400 m od osi wiezy elektrowni wiatrowej z zastrzezeniem zawartym w ust.
3 pkt 1) a);

4) Usytuowanie wiezy elektrowni wiatrowych zostalo wskazane z zachowaniem wymogoéw dotyczacych norm
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe: zagrodowa,
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mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami rzemieslniczymi i mieszkaniowa
wielorodzinna, stosownie do przepisow odrebnych;

5) Farma wiatrowa jest zaliczana do przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, stosownie do
przepisow odrgbnych;

6) Na czas wykonywania robot budowlanych nalezy zabezpieczy¢ ochrong urzadzen melioracji wodnych
1 gospodarki wodno-$ciekowej stosownie do przepiséw odrebnych.

6. Obstuge komunikacyjna stanowia drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ, 2. KDW, 4 KDW,
7.KDW, 9.KDW, 11.KDW z zachowaniem ustalen zawartych w § 25, § 26.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie kazdego terenu oznaczonego symbolem EW jako odrebnej dziatki gruntu.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.RM do 11.RM- tereny zabudowy
zagrodowej:

1. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
w tym obiekty mieszkalne jednorodzinne, sktadowe, inwentarskie, garazowe, gospodarcze i budowle rolnicze
oraz obiekty ustug agroturystycznych, drogi wewnetrzne dla obstugi gruntéw rolnych przylegtych do terenow
oznaczonych symbolem RM;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
b) zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
¢) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,;
3) Zakaz lokalizowania:
a) obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2) za wyjatkiem infrastruktury techniczne;,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) w pasie technologicznym linii energetycznej 220 kV nie dopuszcza sig ro$linno$ci wysokiej oraz zmiany
uksztattowania terenu w formie hald i nasypow.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.RM ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego utwardzenia
terenu na czas budowy iusuwania awarii elektrowni wiatrowej w celu realizacji tuku o promieniu 45,0 m przy
skrzyzowaniu drog oznaczonych symbolami 2.KDZ i 4. KDZ.

3. Dla istniejacych budynkow ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu, z zastrzezeniem zawartym w ust. 4. Obowiazuje zachowanie stosownych warunkoéw okreslonych w ust.
5.

4. Dla istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w odlegtosci
mniejszej niz wskazana maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, remontu
i nadbudowy; rozbudowa jest mozliwa z zachowaniem linii zabudowy ustalonej w ust. 5. Obowiazuje zachowanie
stosownych warunkow okreslonych w ust.5.

5. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
w odleglosciach wskazanych na rysunku planu; ustala si¢, ze wskazane na rysunku planu linie zabudowy
dotycza sytuowaniu budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) wolnostojace budynki inne niz mieszkalne iinne niz ustugowe winny by¢ oddalone minimum 10 m od
wskazanej linii zabudowy w gtab dzialki;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ do 8 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne liczac wraz z poddaszem uzytkowym,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, uktadu
kalenic nie ustala sie;

b) budynki dla dziatalnosci gospodarczej:
- wysoko$¢ do 10 m,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 40°, uktadu
kalenic nie ustala si¢;

- powierzchnia sprzedazy — do 400 m2,
¢) budynki nie wymienione w pkt a) i b):
- wysokos¢ - do 8 m,
- dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 40°;
4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkdw:

a) bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na istniejacych dziatkach
o szerokosci frontu 20 m i mniejsze;j,

b) wolnostojace budynki inne niz mieszkalne iinne niz ustugowe winny by¢ oddalone minimum 10 m od
wskazanej linii zabudowy w glab dziatki, stosownie do ustalen ust. 5 pkt 1 b),

¢) na terenie oznaczonym symbolem 1.RM budynki mieszkalne iinne na staty oraz czasowy pobyt ludzi,
nalezy sytuowa¢ poza wskazanym na rysunku planu pasem technologicznym elektroenergetycznej linii eWN
220 kV;

5) Miejsca parkingowe dla uzytkownikow obiektow i terenu nalezy zabezpieczy¢é w granicach dziatki budowlanej
co najmniej w ilosci:

a) dwa miejsca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) dla funkcji ustugowych - trzy miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow,

c) dla funkcji handlowych - cztery miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow, przy
powierzchni sprzedazy do 100 m? - dwa miejsca,

d) dla funkcji agroturystycznych - jedno miejsce parkingowe na kazdy pokdj goscinny.
6. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8,

2) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenu przeznaczonego
dla zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej mieszkaniowej ijednorodzinne] mieszkaniowej z ustugami
rzemie$lniczymi,

3) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisk stosownie do ustalen
ust. 1 pkt 3) b).

7. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowia drogi oznaczone na rysunkach planu symbolami 1.KDZ,
2.KDZ 4.KDZ, 1. KDW, 2.KDW, 5KDW, 8. KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW zachowaniem ustalen zawartych
w § 24, § 25, § 26.

8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?, maksymalnej nie okresla sig;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;

Id: MEMCS-YGXXY-ZIOZF-WJIXNU-VLWEW. Podpisany Strona 8



3) minimalna szerokos$¢ drogi wewngtrznej dla obstugi gruntéw rolnych przyleglych do terendow oznaczonych
symbolem RM — 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki gruntowej nie spetniajacej warunkow ustalonych w pkt 1) ipkt 2) w celu
powigkszenia bezposrednio przyleglej dziatki gruntu pod warunkiem, ze pozostata po podziale dziatka spetnia
warunki ustalone w ust.S;

5) kat potozenia granic dziatek budowlanych winien wynosi¢ od 800 do 1000 w stosunku do linii rozgraniczajace;j
drogi.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 12. § 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1. Ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) budynki garazowe,

b) budynki gospodarcze przeznaczone do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do
przechowywania materialow, narzedzi, sprzetu, ptodow rolnych stuzacych mieszkancom budynku
mieszkalnego stosownie do przepiséw odrebnych,

c¢) zabudowa ustugowa,
d) drogi wewnetrzne dla obstugi dziatek budowlanych,
e) infrastruktura techniczna;
3) Zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), a w szczeg6lnosci:
a) ushug produkcyjnych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego,

b) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem infrastruktury techniczne;.

2.Dla istniejacych budynkéw ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3. Obowiazuje zachowanie stosownych warunkéw okreslonych w ust.
4.

3. Dla istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w odlegtosci
mniejszej niz wskazana maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, remontu
i nadbudowy; rozbudowa jest mozliwa z zachowaniem linii zabudowy ustalonej w ust. 4. Obowiazuje zachowanie
stosownych warunkéw okreslonych w ust.4.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
w odlegtosciach wskazanych na rysunku planu; ustala si¢ ze wskazane na rysunku planu linie zabudowy
dotycza sytuowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) wolnostojace budynki inne niz mieszkalne iinne niz ustugowe winny by¢ oddalone minimum 6 m od
wskazanej linii zabudowy w glab dziatki;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne:
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- wysokos$¢ do 8m i nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne liczac wraz z poddaszem uzytkowym,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, ukladu
kalenic nie ustala si¢;

b) budynki ustugowe:
- wysokos¢ do 6m, jedna kondygnacja nadziemna,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 40°, uktadu
kalenic nie ustala sie;

¢) budynki garazowe i gospodarcze:
- wysoko$¢ - do 5 m,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 40°, uktadu
kalenic nie ustala sig; dla budynkow sytuowanych bezposrednio przy granicy z dzialkq sasiednig nie ustala
si¢ geometrii dachow;

4) Szczegolne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia,

b) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze winny by¢ oddalone minimum 6 m od linii zabudowy w gtab
dzialki stosownie do ustalen ust. 4 pkt 1 b);

5) Miejsca parkingowe dla uzytkownikow obiektow i terenu nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatki budowlane;j
co najmniej w ilosci:
a) dwa miejsca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) dla funkcji ustugowych - trzy miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow,

c) dla funkcji handlowych - cztery miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow, przy
powierzchni sprzedazy do 100 m? - dwa miejsca.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8;

2) uciazliwos¢ funkcji ustugowych powinna by¢ ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma
tytul prawny;

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenu przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami rzemie$lniczymi;

4) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko stosownie do
ustalen ust. 1 pkt 3b).

6. Bezposrednia obstuge komunikacyjng stanowia drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 4.KDZ
1 6.KDW zachowaniem ustalen zawartych w § 24, § 25, § 26.

7. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?, maksymalnej nie okresla sig;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15 m;
3) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej dla obstugi dziatek budowlanych — 6 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki gruntowej nie spetniajacej warunkoéw ustalonych w pkt 1) i pkt 2) w celu
powigkszenia bezposrednio przylegtej dziatki pod warunkiem, ze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia
warunki ustalone w ust.7;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki gruntowej nie spetiajacej warunku ustalonego w pkt 2) w przypadku
podziatu dziatek nr ewid.201/111201/12;

6) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢ zgodny z katem potozenia
granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 100o0.
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8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

1. Ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki garazowe,

b) budynki gospodarcze przeznaczone do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do
przechowywania materialow, narzedzi, sprzetu, ptodow rolnych sthuzacych mieszkancom budynku
mieszkalnego stosownie do przepiséw odrebnych;

3) Zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych wpkt 1) i2), za wyjatkiem infrastruktury
techniczne;.

2. Dla istniejacych budynkéw ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu. Obowiazuje zachowanie stosownych warunkow okreslonych w ust. 3.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
w odlegtosci wskazanej na rysunku planu;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynek mieszkalny:
- wysokos¢ do 10 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne liczac wraz z poddaszem uzytkowym,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 35°, uktadu kalenic nie
ustala sie,

b) budynki garazowe i gospodarcze:
- wysokos¢ - do 4 m,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 40°, ukladu
kalenic nie ustala si¢; dla budynkoéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia nie ustala
si¢ geometrii dachow;

4) Szczegodlne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi;

5) Miejsca parkingowe dla uzytkownikoéw obiektow i terenu nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatki budowlanej
co najmniej w ilosci - jedno miejsce na kazdy lokal mieszkalny.

4. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8;

2) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych, jak dla terenu przeznaczonego
pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinna.

5. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowi droga oznaczona na rysunku planu symbolem 4.KDZ
zachowaniem ustalen zawartych w § 24, § 26.
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§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UP/MW - tereny zabudowy ustlugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1. Ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa, obiekty produkcyjne, sktady imagazyny, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki garazowe,

b) budynki gospodarcze przeznaczone do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do
przechowywania materialow, narzedzi, sprzetu, ptodow rolnych sthuzacych mieszkancom budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, stosownie do przepisoOw odrgbnych;

3) Zakaz lokalizowania:
a) jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
c) obiektow i funkcji innych niz wymienione w pkt 1) i 2), za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

d) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

2.Dla istniejacych budynkéw ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu. Obowiazuje zachowanie stosownych warunkow okreslonych w ust. 3.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
w odleglo$ciach wskazanych na rysunku planu; ustala si¢ ze wskazane na rysunku planu linie zabudowy
dotycza sytuowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) wolnostojace budynki inne niz mieszkalne iinne niz ustugowe winny by¢ oddalone minimum 10 m od
wskazanej linii zabudowy w glab dziatki;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne:
- wysokos¢ do 10 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne liczac wraz z poddaszem uzytkowym,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 45°, uktadu
kalenic nie ustala sie;

b) budynki ustugowe, produkcyjne, magazynowe i wiaty :
- wysoko$¢ do 8 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 40°, uktadu
kalenic nie ustala si¢;

c¢) budynki garazowe i gospodarcze:
- wysokos$¢ do 5 m,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 40°, uktadu
kalenic nie ustala sig; dla budynkoéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia nie ustala
si¢ geometrii dachow;
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4) Szczegodlne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia i w
odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia,

b) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze winny by¢ oddalone minimum 10 m od linii zabudowy
stosownie do ustalen ust. 3 pkt 1 b).

5) Miejsca parkingowe dla uzytkownikow obiektow i terenu nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatki budowlane;j
co najmniej w ilosci:
a) jedno miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej, produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - trzy miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow,

c) dla funkcji handlowych - cztery miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow, przy
powierzchni sprzedazy do 100 m? - dwa miejsca.

4. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8;

2) uciazliwos¢ funkcji ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych powinna by¢ ograniczona do
granic dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenu przeznaczonego
pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinna w przypadku zagospodarowania terenu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko stosownie do
ustalen ust. 1 pkt 3 d).

5. Bezposrednia obstuge komunikacyjng stanowia drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ
i1 2.KDZ zachowaniem ustalen zawartych w § 24 1 § 26.

6. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?, maksymalnej nie okresla sig;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki gruntowej nie spetniajacej warunkoéw ustalonych w pkt 1) i pkt 2) w celu
powigkszenia bezposrednio przyleglej dziatki pod warunkiem, Ze pozostala po podziale dziatka gruntu spetnia
warunki ustalone w ust.6;

4) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢ zgodny z katem potozenia
granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 100°.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j:

1. Ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie uzupetniajace - budynki garazowe;
3) Zakaz lokalizowania:
a) obiektoéw i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,

¢) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, za
wyjatkiem infrastruktury techniczne;.

2. Dla istniejacych budynkow ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu. Obowiazuje zachowanie stosownych warunkow okreslonych w ust. 3.
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3. Ustala sig¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacych drog w odlegtosciach
wskazanych na rysunku planu; ustala si¢ ze wskazane na rysunku planu linie zabudowy dotycza budynkow
0 przeznaczeniu podstawowym,

b) wolnostojace budynki garazowe winny by¢ oddalone minimum 4 m w glab dziatki od wskazanej linii
zabudowy przy drodze KDZ;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- wysokos¢ do 8 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 40°, ukladu
kalenic nie ustala sig¢;

b) budynki garazowe:
- wysokos¢ do 4 m,

- dach dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 40°, uktadu
kalenic nie ustala sie;

4) Miejsca parkingowe dla uzytkownikow obiektow i terenu nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatki budowlane;
co najmniej w ilosci:
a) dwa miejsca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) dla funkcji ustugowej - dwa miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow,

c¢) dla funkcji handlowych - trzy miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow, przy
powierzchni sprzedazy do 100 m? - dwa miejsca.

4. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8;

2) uciazliwos¢ funkcji ustugowych powinna by¢ ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma
tytut prawny;

3) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko stosownie do
ustalen ust. 1 pkt 3c¢).

5. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowia drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1. KDZ
1 2. KDW zachowaniem ustalen zawartych w § 24, § 25, § 26.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UKS - teren obiektu sakralnego:
1. Ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — obiekty kultu religijnego, istniejacy kosciot;

2) Przeznaczenie uzupetniajace — obiekty zwiazane z funkcja podstawowa, aw szczegdlnosci na potrzeby:
plebanii, administracji parafialnej, edukacji, opieki socjalnej i spotecznej;

3) Zakaz lokalizowania obiektéw i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i2), za wyjatkiem infrastruktury
techniczne;j.

2. Dla istniejacego obiektu ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu.
Obowiazuje zachowanie stosownych warunkow okreslonych w ust. 3.
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3. Ustala sig¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy - wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
w odlegtosci wskazanej na rysunku planu;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) dla obiektu sakralnego nie okresla sie,

b) obiekty o funkcji uzupehniajace;j :

- wysokos¢ do 8 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 35°, ukladu
kalenic nie ustala sie.

4. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8.

5. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowia drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ
1 2. KDW zachowaniem ustalen zawartych w § 24, § 25, § 26.

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UK - tereny ustug kultury:
1. Ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zwiazana z ustugami kultury i pozarnictwem,;

2) Przeznaczenie uzupehiajace — miejsca parkingowe, zielen urzadzona i urzadzenia zwiazane z ochrona przeciw
pozarowa;

3) Zakaz lokalizowania:
a) obiektow 1 funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

b) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, za
wyjatkiem infrastruktury techniczne;.

2. Dla istniejacych budynkéw ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu. Obowiazuje zachowanie stosownych warunkow okreslonych w ust. 3.

3. Ustala sig¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy - wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
w odleglosci wskazanej na rysunku planu;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) wysokos¢ do 8 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do 40°, uktadu kalenic
nie ustala sie;

4) Miejsca parkingowe dla uzytkownikow obiektow i terenu nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatki budowlanej
co najmniej w ilo$ci - trzy miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow.

4. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
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1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8;

2) uciazliwos¢ funkcji ushugowych, powinna by¢ ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma
tytut prawny;

3) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko stosownie do
ustalen ust. 1 pkt 3)b).

5. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowi droga oznaczona na rysunku planu symbolem 4.KDZ
zachowaniem ustalen zawartych w § 24, § 26.

§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.US — tereny sportu i rekreacji:
1. Ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren realizacji celu publicznego: obiekty sportowe, aw szczegdlnosci
ogolnodostepne boiska sportowe, bieznie, place zabaw;

2) Przeznaczenie uzupetniajace — obiekty zaplecza socjalnego zwiazane z funkcja podstawowa;

3) Zakaz lokalizowania obiektéw i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i2), za wyjatkiem infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Lini¢ zabudowy - wyznacza si¢ jako maksymalna nieprzekraczalna w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
w odlegtosci wskazanej na rysunku planu;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 5 % powierzchni dzialki budowlanej moze by¢ zabudowana
budynkami;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) wysoko$¢ do 8 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 40°, uktadu kalenic nie ustala sig;

4) Miejsca parkingowe dla uzytkownikow obiektow i terenu nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatki budowlane;j
W tym w pasie pomi¢dzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi co najmniej w ilosci 10 miejsc.

3. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8.

4. Bezposrednia obstuge komunikacyjng terenu stanowi droga oznaczona na rysunku planu symbolem 4.KDZ
z zachowaniem ustalen zawartych w § 24, § 26.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.PU i2.PU - tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynoéw oraz zabudowy uslugowe;j:

1. Ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki garazowe,
b) drogi wewngtrzne;
3) Zakaz lokalizowania:
a) obiektoéw i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), za wyjatkiem infrastruktury techniczne;.
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Dla istniejacych budynkéw ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3. Obowiazuje zachowanie stosownych warunkow okre§lonych w ust.
4.
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3. Dla istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w odlegtosci
mniejszej niz wskazana maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, remontu
ina terenie oznaczonym symbolem 2.PU takze nadbudowy. Rozbudowa jest mozliwa z zachowaniem linii
zabudowy ustalonej w ust. 4. Obowiazuje zachowanie stosownych warunkow okreslonych w ust.4.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy - wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
w odleglosciach wskazanych na rysunku planu;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki ustugowe, produkcyjne, magazynowe i wiaty :
- wysokos¢ do 8 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 40°, uktadu
kalenic nie ustala sig¢;

b) budynki garazowe:
- wysokos¢ do S m,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 40°, uktadu
kalenic nie ustala si¢; dla budynkoéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia nie ustala
si¢ geometrii dachow;

4) Szczegodlne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki garazowe moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia lub w odleglosci 1,5
m od granicy z dziatka sasiednia,

b) budynki garazowe na terenie oznaczonym symbolem1.PU winny by¢ oddalone minimum 4 m w glab dziatki
od wskazanej linii zabudowy;

5) Miejsca parkingowe dla uzytkownikoéw obiektow i terenu nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatki budowlane;j
co najmniej w iloSci:
a) dla funkcji uslugowej, produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - trzy miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow,

b) dla funkcji handlowych - cztery miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow, przy
powierzchni sprzedazy do 100 m? - dwa miejsca.

5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8;

2) ucigzliwos¢ funkcji uslugowych, produkeyjnych, magazynowych i sktadowych powinna by¢ ograniczona do
granic dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny.

6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na terenie oznaczonym symbolem 1.PU:
1) zabytki stanowia dwa budynki dawnego mtyna na dziatce nr ewid. 224/1;
2) budynki garazowe winny by¢ oddalone minimum 4 m w glab dziatki od wskazanej linii zabudowy;
3) elewacje budynkow winny by¢ zachowane jako mury z cegly ceramicznej spoinowanej,
4) pokrycie dachéw dachowka lub blacha w kolorze zblizonym do dachowki ceramicznej,

5) ograniczenia dotyczace wysokosci i geometrii dachow nowej zabudowy ijej dostosowania do za budowy
historycznej ustalono w ust. 4 pkt 3); na obu budynkach dawnego mlyna nie dopuszcza si¢ zmiany wysoko$ci
i geometrii dachow.
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6) obowiazuja ustalenia zawarte § 9.

7. Bezposrednia obstuge komunikacyjng stanowia drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 4.KDZ
1 9. KDW zachowaniem ustalen zawartych w § 24, § 25, § 26.

8. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?, maksymalnej nie okresla sig;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m;
3) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych — 6 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki gruntowej nie spetniajacej warunkow ustalonych w pkt 1) i pkt 2) w celu
powigkszenia bezposrednio przylegtej dziatki pod warunkiem, ze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia
warunki ustalone w ust.8;

5) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢ zgodny z katem polozenia
granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 100°.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

1. Ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zwiazana zobstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
ogrodniczych i sadowniczych;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) magazyny, sklady, silosy,
¢) drogi wewngtrzne;
3) Zakaz lokalizowania:
a) obiektow 1 funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Dla istniejacych budynkow ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu, z zastrzezeniem zawartym w ust. 3. Obowiazuje zachowanie stosownych warunkow okre§lonych w ust.
4,

3. Dla istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w odleglosci
mniejszej niz wskazana maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, remontu
i nadbudowy; rozbudowa jest mozliwa z zachowaniem linii zabudowy ustalonej w ust. 4. Obowiazuje zachowanie
stosownych warunkéw okre§lonych w ust.4.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy - wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
w odlegtosciach wskazanych na rysunku planu;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki ustugowe, magazynowe i wiaty :

- wysokos¢ do 8 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
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- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 40°, uktadu
kalenic nie ustala sig¢;

b) budynki garazowe:
- wysokos¢ do 8 m,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 40°, ukladu
kalenic nie ustala si¢; dla budynkoéw sytuowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia nie ustala
si¢ geometrii dachow;

4) Miejsca parkingowe dla uzytkownikow obiektow i terenu nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatki budowlane;j
co najmniej w ilosci:
a) dla funkcji ustugowej, magazynowej - trzy miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektow,

b) dla funkcji handlowych - cztery miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow, przy
powierzchni sprzedazy do 100 m? - dwa miejsca.

5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:
1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § §;

2) uciazliwos¢ funkeji ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych powinna by¢ ograniczona do
granic dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny.

6. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowi droga oznaczona na rysunku planu symbolem 9.KDW
zachowaniem ustalen zawartych w § 25, § 26.

7. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m?, maksymalnej nie okresla sig;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 40 m;
3) minimalna szeroko$¢ droég wewngtrznych — 6 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki gruntowej nie spetniajacej warunkoéw ustalonych w pkt 1) i pkt 2) w celu
powigkszenia bezposrednio przyleglej dziatki pod warunkiem, ze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia
warunki ustalone w ust.7;

5) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢ zgodny z katem potozenia
granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 100°.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5000 m?.
§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.R do 12.R — tereny rolnicze:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze w tym melioracje wodne,

b) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa; mozliwos¢ powigkszenia wylacznie istniejacych siedlisk
o obiekty budowlane, wtym budowle rolnicze, niezbgdne dla prowadzenia gospodarstwa 1iustug
agroturystycznych, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3 b) i ¢),

c) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zmozliwo$cia realizacji budynku garazowego
i gospodarczego ;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci linie elektroenergetyczne i stacje
transformatorowe niezbgdne dla funkcjonowania farmy wiatrowej, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3) c),

b) wewngetrzne drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

¢) budynki inwentarskie w specjalistycznych gospodarstwach rolnych stosownie do ustalen zawartych w ust.
5 pkt4)c),
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d) stawy wodne na potrzeby rolnictwa,

e) na terenach oznaczonych symbolami 3.R i 12.R maszty pomiarowe o wysokosci do 100 m do pomiaru
wiatru na potrzeby farmy wiatrowej na okres do 2 lat;

3) Zakaz lokalizowania:
a) obiektéw budowlanych i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2),

b) obiecktéw budowlanych na terenach potozonych we wskazanej na rysunku planu strefie ochronnej od
elektrowni wiatrowych,

¢) nadziemnych urzadzen i nadziemnych liniowych obiektéw infrastruktury technicznej na terenach potozonych
we wskazanej na rysunku plan strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych

d) w pasie technologicznym linii energetycznej 220 kV nie dopuszcza si¢ roslinno$ci wysokiej oraz zmiany
uksztattowania terenu w formie hald i nasypow.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego utwardzenia terenu przyleglego do drég wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDW na czas budowy i na czas usuwania awarii elektrowni wiatrowe;j:

1) w celu poszerzenia drog; taczna szerokos$¢ terenéw utwardzonych po obu stronach drogi wraz z droga
wewnetrzng nie moze przekroczy¢ 6,0 m;

2) w celu realizacji tukéw o promieniu 45,0 m przy skrzyzowaniach drog.

3. Dla istniejacych budynkow ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy
i remontu, z zastrzezeniem zawartym w ust. 4. Obowiazuje zachowanie stosownych warunkow okreslonych w ust.
5.

4. Dla istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi w odleglosci
mniejszej niz ustalona linia zabudowy, ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, remontu i nadbudowy w istniejacej linii
zabudowy; rozbudowa jest mozliwa z zachowaniem ustalonej w ust. 5 linii zabudowy. Obowiazuje zachowanie
stosownych warunkéw okre§lonych w ust.5.

5. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne z zastrzezeniem zawartym w ust. 1 pkt 3) b):

a) przy drogach zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ - w odlegtosci 20 m do linii rozgraniczajacych drogi;
wolnostojace budynki inne niz mieszkalne i inne niz ushugowe winny by¢ oddalone minimum 10 m w glab
dziatki od ustalonej linii zabudowy,

b) przy drogach wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW — wodleglosci minimum 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ do 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne liczac wraz z poddaszem uzytkowym,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, uktadu
kalenic nie ustala sig¢;

b) budynki gospodarcze, garazowe, sktadowe i inwentarskie :
- wysokos¢ do 8 m,
- dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 40°;

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkdw:
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a) budynki nie moga by¢ lokalizowane w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych wskazanej na rysunku
planu,

b) wolnostojace budynki inne niz mieszkalne winny by¢ oddalone minimum 10 m od linii zabudowy okreslone;j
przy drogach zbiorczych stosownie do ustalen ust. Spkt 1 a),

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow inwentarskich poza linig rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami
R iRM jezeli stanowi¢ one begda uzupehlienie zabudowy zagrodowej specjalistycznego gospodarstwa
rolnego istniejacego na przyleglym terenie RM;

5) Miejsca parkingowe dla uzytkownikow obiektow i terenu nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatki budowlane;j
co najmniej w ilosci:
a) dwa miejsca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) dla funkcji agroturystycznych - jedno miejsce postojowe na kazdy pokdj goscinny.
6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) Obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § §;

2) Istniejace zbiorniki ioczka wodne stanowia wyrozniki przestrzenne; obowiazuje ich zachowanie wraz
z istniejacym zadrzewieniem i zakrzewieniem ich otoczenia;

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenu przeznaczonego
dla zabudowy zagrodowe;.

7. Bezpo$rednia obstuge komunikacyjna stanowia drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ,
2KDZ, 3.KDZ, 4KDZ, 2.KDW, 3.KDW, 4KDW, 5KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8KDW, 9.KDW, 10.KDW,
11.KDW zachowaniem ustalen zawartych w § 24, § 25, § 26.

8. Obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie podziatu gruntow rolnych.
§ 22. Na terach oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.ZL do 6.ZL — lasy:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — las;

2) Przeznaczenie uzupehlniajace - zwiazane z gospodarka le$na obiekty iurzadzenia okre§lone w przepisach
odrebnych;

3) Zakaz przeznaczenia terenu na cele nielesne.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.ZL do czasu zalesienia ustala si¢ mozliwos¢
tymczasowego utwardzenia terenu na czas budowy i usuwania awarii elektrowni wiatrowej w celu realizacji tuku
o promieniu 45,0 m przy skrzyzowaniu drog oznaczonych symbolami 2.KDZ i 4 KDW.

3. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) Obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 8;

2) Istniejace polany, zbiorniki i oczka wodne stanowia wyrdzniki przestrzenne; obowiazuje ich zachowanie wraz
z istniejacym zadrzewieniem i zakrzewieniem ich otoczenia;

3) Obowiazuje trwala, zrownowazona gospodarka lesna stosownie do przepisow odrgbnych.

4. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowia drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ,
2.KDZ, 4 KDZ, 5. KDW zachowaniem ustalen zawartych w § 24, § 25, § 26.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZC - cmentarz podlegajacy ochronie
konserwatorskiej:

1. Ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren realizacji celu publicznego, cmentarz ;
2) Przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona;
3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow 1 funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2),
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b) napowietrznych urzadzen inapowietrznych liniowych obiektéw infrastruktury technicznej za wyjatkiem
o$wietlenia terenu.

2.Zasady ochrony $rodowiska nalezy realizowa¢ poprzez ochrong starodrzewu, urzadzenie zieleni
towarzyszacej i jej pielegnacjg.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nalezy realizowac stosownie do ustalen
zawartych w § 9.

4. Bezposrednia obstuge komunikacyjna stanowi droga oznaczona na rysunku planu symbolem 10.KDW
zachowaniem ustalen zawartych w § 25, § 26.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 24. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDZ (droga powiatowa nr
69909W), 2.KDZ ( droga powiatowa nr 1456W), 3.KDZ (droga powiatowa nr 1442W), 4 KDZ (droga wojewodzka
nr 583):

1. Ustala si¢ parametry techniczne:

1) drogi zbiorcze klasy Z — jedno jezdniowe o dwdch pasach ruchu;

2) istniejace szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne od 8,0 m do 17,0 m wg wskazan na rysunku planu.
2. Ustala sig obsluge komunikacyjna terenow przyleglych poprzez:

1) istniejace 1 projektowane zjazdy na przylegte dziatki;

2) projektowany zjazd do elektrowni wiatrowej usytuowanej w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 6.EW.

§ 25. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1.KDW do
11. KDW (mienie komunalne):

1. Ustala si¢ parametry techniczne:
1) drogi wewngtrzne jedno jezdniowe;

2) istniejace szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,0 m do 12,0 m wg wskazan na rysunku planu,
za wyjatkiem drogi oznaczonej symbolem 4.KDW, ktéra ustala si¢ o szerokoSci 6 m w liniach
rozgraniczajacych wg wskazania na rysunku planu;

3) skrzyzowania drog wewngtrznych z drogami publicznymi i wewngtrznymi z zastosowaniem naroznych $cigé
o wymiarach 6 m x 6 m, a skrzyzowanie drog oznaczonych symbolami 2.KDW i4.KDW o wymiarach wg
wskazan na rysunku planu.

2. Ustala sig obstuge komunikacyjna terenow przylegtych poprzez:\
1) istniejace i projektowane zjazdy na przylegle dziatki;

2) projektowane zjazdy do elektrowni wiatrowych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami 1.EW, 2.EW, 3. EW, 4 EW, 5 EW.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji tymczasowych utwardzonych nawierzchni drog wewngtrznych na czas
budowy i awarii elektrowni wiatrowych.

§ 26. 1. Szerokosci droég w liniach rozgraniczajacych ustalone w§ 24 1§ 25 moga by¢ odpowiednio
powigkszone na potrzeby zwiazane z funkcjonowaniem drogi i bezpieczenstwa ruchu stosownie do przepisow
odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) dla lokalizacji zatok autobusowych, przystankow komunikacji zbiorowej, parkingdéw, urzadzen obstugi ruchu,
urzadzen odwodnienia powierzchniowego, chodnikow itp.;

2) dla korekty tukéw poziomych wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 27. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:

1. Obowiazuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub rownoczesna realizacja sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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2. Obowiazuje zasada, ze przebudowa, rozbudowa i budowa systemoéw infrastruktury technicznej moze by¢
realizowana z zachowaniem dostgpu do terendw, na ktérych znajduja sig¢ obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, stosownie do przepiséw odrebnych.

3. Budowa sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej winna odbywac si¢ wg nastgpujacych
zasad:

1) poza terenami zabudowy i przeznaczonymi do zabudowy realizacja w poblizu linii rozgraniczajacych drég;
przy czym liniowe obiekty infrastruktury technicznej mozna sytuowa¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 10 m od
granicy pasa drogowego;

2) dla obstugi terendw zabudowy i przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ liniowych obiektow
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog stosownie do przepisow odrgbnych;

3) sie¢ uzbrojenia trenu obstugujaca zabudoweg rozproszonga powinna by¢ prowadzona w poblizu granic wlasnosci
1 wzdhuz istniejacego uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek poza liniami rozgraniczajacymi drdg i ulic dla potrzeb lokalizacji systemow
infrastruktury technicznej o powierzchni wynikajacej z warunkéw technologicznych,

5) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznych linii wielotorowych, wielonapigciowych po trasie linii
elektroenergetycznej 220 kV w przypadku jej rozbiorki.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, odbudoweg istniejacych sieci uzbrojenia terenu iurzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o ujecie
wody w Lubikowie i istniejace sieci wodociagowe, ich rozbudowe z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) nalezy zapewni¢ awaryjne zaopatrzenie w wode dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci
i spraw obronnych;

2)do czasu rozbudowy sieci wodociagowej umozliwiajacej wykonanie przytacza do dziatki budowlanej
dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wodg,

3) ustala si¢ mozliwos¢ zachowania i rozbudowy istniejacych indywidualnych uje¢ wody i stacji uzdatniania.
6. Obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa wg nastepujacych zasad:

1) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe bezodpltywowych, szczelnych
zbiornikow na nieczystosci ptynne lub realizacje indywidualnych systemoéw utylizacji §ciekow;

2) obowiazuje zakaz budowy bezodplywowych zbiornikdw na nieczysto$ci ptynne na dziatkach budowlanych
majacych dostgp do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku wytwarzania $ciekow technologicznych dopuszcza sig :

a) realizacj¢ indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw technologicznych o tadunku zanieczyszczen
przekraczajacych warto$ci dopuszczalne dla wprowadzenia sciekow do kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie $ciekow technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej wylacznie po dokonaniu
podczyszczenia w indywidualnym systemie oczyszczania oraz spelnieniu warunku, ze tadunek
zanieczyszczen nie przekroczy poziomu dopuszczalnego dla wprowadzenia Sciekow do kanalizacji sanitarnej

7. Odprowadzenie wod opadowych wg nastgpujacych zasad:

1) dopuszcza sig powierzchniowe systemy odwadniajace, aw szczegélnosci takie jak rowy przydrozne,
urzadzenia $ciekowe z zachowaniem przepiséw odrebnych.

8. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi, w oparciu o selektywna zbiorke odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz
na terenach ogdélnodostepnych i wywoz na sktadowisko odpadow, a w szczegolnosci:

1) odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub unieszkodliwiane
W miejscu ich powstawania;
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2) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie zprogramem gospodarki odpadami
niebezpiecznymi lub informacja o wytworzonych odpadach i sposobach gospodarowania nimi stosownie do
przepisow odrgbnych.

9. Zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i bytowych ustala si¢ w systemie indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta z zastosowaniem technologii bezpiecznych ekologicznie; dopuszcza si¢ stosowanie wegla w formie
wzbogaconej, o niskiej zawartos$ci siarki.

10. Zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczna ustala si¢ z sieci niskiego napigcia. Do zatozen projektowych
sieci przyjeto maksymalne moce przytaczeniowe wg typow obiektow:

1) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej zasilane trojfazowo — okoto 16,5 kW/dom przy
zabezpieczeniu gtoéwnych 20 A;

2) lokale ustugowe zasilane trojfazowo — 13 kW/dom i zasilane jednofazowo — okoto 4,4 kW/dom przy
zabezpieczeniu gldownym 16A;

3) obiekty iurzadzenia zwiazane z funkcja produkcyjna — na podstawie indywidualnych zatozen przyjetych
w projekcie budowlanym.

11. Przylacza energetyczne n.n. realizowaé jako napowietrzne lub kablowe z zastosowaniem skrzynek
zlaczowo-pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia.

12. Stacje transformatorowe mozna lokalizowaé na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM,
MN, UP/MW, RU, 2.PU, EW, a na terenach R poza strefa ochronna od elektrowni wiatrowych.

13. Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, wyznacza si¢ szeroko$¢ strefy bezpieczenstwa dla
zagospodarowania od osi linii w kazda strong po 25,0 m; w strefie tej obowiazuje zakaz wprowadzania zabudowy
mieszkaniowej 1 innej przeznaczonej na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej.

14. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wyznacza sig szeroko$¢ stref bezpieczenstwa dla
zagospodarowania od skrajnego przewodu w kazda strong po 6,0 m; w strefie tej obowiazuje zakaz wprowadzania
zabudowy mieszkaniowej 1 innej przeznaczonej na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia roslinno$ci wysokie;j.

15. O$wietlenie terenu realizowac nalezy liniami napowietrznymi lub kablowymi nn z latarniami ulicznymi
sytuowanymi nie blizej niz 0,5 m od krawedzi jezdni.

16. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne dopuszcza si¢ z sieci administrowane] przez roéznych operatoréw;
w szczegolnosci zabezpieczy¢ nalezy awaryjna lacznos¢ telefoniczna dla sytuacji szczegdlnych, dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.

17. Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie.

18. Ustala  si¢ rozwdj  systemOow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 28. Stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanej
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem EW - 30 % ,

2) dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami RM, MN, MW, UP/MW, MN/U, UKS, UK, US, RU,
PU,R,ZL,ZC-0%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sanniki.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Sanniki.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 211/XLIV/2013 Rady Gminy Sanniki z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegocz¢$ci Gminy Sanniki dla terendw w granicach wyznaczonych w obrgbach
Lwowek i Krubin

Podstawa prawna: § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1587)

Uchwala Nr 49/X11/2011 Rady Gminy Sanniki z dnia 27 kwietnia 2011 r. przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy Sanniki dla terenéw w granicach
wyznaczonych w obrgbach Lwowek iKrubin. Wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zlozyla Firma
”Windprojekt” Spotka zo.0. zsiedziba w Warszawie wystepujac o umozliwienie realizacji na terenie gminy
Sanniki farm wiatrowych iwskazujac tereny o korzystnych warunkachdla lokalizacjiw/w przedsigwzigcia
w obrgbach Lwowek, Krubin, Czyzew i Aleksandréw. Plan zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 r. poz. 647
z p6zn. zm.) i obejmowat tereny potozone w obrgbach Lwowek i Krubin. Celem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Sanniki dla terendw w granicach wyznaczonych w obrebach
Lwowek i1 Krubin bylo wskazanie terenow rolniczych na tereny elektrowni wiatrowych oraz ustalenie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terendOw w granicach opracowania, a w szczegdlnosci w miejscowosciach Lwowek
i Krubin. Dlugookresowe zalozenia polityki energetycznej kraju przewiduja rozwdj lokalnej energetyki opartej na
odnawialnych Zrodlach energii (energia wiatrowa, energia stoneczna itp.). Dla tego rodzaju rozwiazan musza by¢
stworzone dogodne warunki planistyczne i ekonomiczno— finansowe. W obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sanniki zmienionym Uchwatg Nr 141/XXX/2012 Rady
Gminy Sanniki z dnia 25.06.2012 r. ustalono rozmieszczenie terenow dla urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet wraz ze strefami oddziatywania. Sporzadzony plan miejscowy nie narusza ustalen studium.
Plan nie narusza przepisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Pod urzadzenia wytwarzajace energig
zostaty wykorzystane gtéwnie grunty klasy IV, V i VI. Dla gruntéw rolnych klasy III o tacznej powierzchni 1,9508
ha uzyskano zgode¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzja — znak GZ.tr.057-602-75/13 z dnia 22.02.2013 r. na
przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe. Projekt zmiany planu zostat
sporzadzony zgodnie zprocedura okreslona wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przewidujaca m.in. mozliwo§¢ skladania wnioskéw do planu przed jego
opracowaniem, opiniowanie i uzgodnienie projektu planu przez wlasciwe instytucje i organy, wylozenie projektu
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, przeprowadzenie dyskusji publicznej
nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu dokumentu, a takze
zgodnie z ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko mozliwo$¢ sktadania uwag
i wnioskow w zwiazku z postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. W wyniku
procesu opiniowania iuzgadniania projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko uzyskano
wymagane prawem uzgodnienia iopinie projektu planu. Uzasadnione jest ikorzystne dla gminy wspieranie
przedsigwzig¢ w zakresie infrastruktury technicznej realizujacej cele infrastruktury w sposob chroniacy srodowisko
przyrodnicze. Uchwalenie planu skutkowa¢ bedzie rowniez uporzadkowaniem warunkéow zabudowy
i zagospodarowania terenu w m. Lwowek 1 Krubin, w tym gtownie dla potrzeb zabudowy zagrodowe;j.
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-linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- maksrmalne nieprzekraczalne linie zabudowy

i ustalona odlegtosc od linii rozgraniczajacej drogi

- granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami

oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynéw,

alternatywnie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe

- tereny obiektow sakralnych

- tereny rolnicze

- tereny zabudowy zagrodowej

-lasy

- tereny drég publicznych klasy zbiorczej

- tereny drdg wewngtrznych (wiasnosc Gminy Sanniki)

- tereny elektrowni wiatrowych
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr 211/XLIV/2013
Rady Gminy Sanniki

z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Sanniki dla terenow w granicach
wyznaczonych w obrebach Lwowek i Krubin wyloZonego do publicznego welgdu

Whiosek zlozony w dniu 19 grudnia 2012 r. przez Pania Ann¢ Kope¢ zamieszkala 09-
540 Sanniki, ul. Woélczynska nr 5 m. 4 dot. uwzglednienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego: mozliwo$ci realizacji budowli rolniczych na terenach
rolnych, mozliwosci budowy stawdéw rybnych i regulujacych stosunki wodne oraz
uwzglednienia rozbudowy rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej
na terenach oznaczonych symbolem R — zostal uwzgledniony.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly nr 211/XLIV/2013
Rady Gminy Sanniki

z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o _sposobie realizacji _inwestycji _z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym _planie zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Sanniki
dla_terenow w granicach _wyznaczonych w obrebach Lwowek i Krubin, ktore naleia do
zadan wltasnych gminy.

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z wyzej
wymienionego planu miejscowego naleza wykup gruntow na poszerzenie drogi wewnetrznej
oznaczonej 4KDW 1 na budowg poszerzen przy skrzyzowaniach drég wewngtrznych.
Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastepujaco:

1. Wykup terenu dla realizacji inwestycji drogowych - 12.000,- zt,
2. Budowa infrastruktury technicznej (sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej) - nie wystapi.

Laczne obciazenie Gminy Sanniki z tytutu realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie zadan wlasnych wyniesie okoto 12.000,- zt.
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