                                                     Załącznik

                                                                                do uchwały Nr 151/XXV/2009

                                                                                                  z dnia 26.01.2009r.

UMOWA DZIERŻAWY
zwarta dnia 01 kwietnia 2009 roku pomiędzy:

1.
Gminą Sanniki reprezentowaną przez:

·  Wójta Gminy Sanniki Gabriela Wieczorka,

·  Skarbnika Gminy Sanniki  Marlenę  Kunikowska
· w treści umowy określaną jako Wydzierżawiający,
a

2. .........................................................................................................................................

    .........................................................................................................................................

  działającymi w formie spółki partnerskiej pod nazwą   „.........................”, prowadzącą Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej ,,........................” w Sannikach, zarejestrowany w Rejestrze Zakładów Opieki Zdrowotnej Wojewody Mazowieckiego decyzją znak:..............., reprezentowanymi  przez  .................................................................. zwanymi w dalszej części umowy Dzierżawcą,   (reprezentowanym przez ...............................  - Kierownika NZOZ „.........................", w treści umowy określanym jako Dzierżawca.) 

o następującej treści:

§1

Oświadczenie Wydzierżawiającego

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem zabudowanej nieruchomości o powierzchni 2.700 m2, położonej w Sannikach przy ul. Krótkiej 2, oznaczonej w ewidencji gruntów i budynków jako działka nr 609 dla której Sąd Rejonowy w Gostyninie  prowadzi księgę wieczystą nr 22701
Wyżej wymieniona działka oznaczona jest jako: 
	Oznaczenie działki
	Bliższe określenie położenia
	Określenie konturów – użytków i klas gleboznawczych
	Powierzchnia  w ha
	Numer księgi wieczystej



	Arkusz

mapy
	nr działki
	
	
	użyt.

i klas
	działki
	

	
	
	
	Opis
	oznacz.
	
	
	

	3
	609
	Sanniki,  ul. Krótka 2
	uż. rolne zabudowane 
	B-RIIIb
	0,0300
	0,2700
	KW 22701

	
	
	
	uż. rolne zabudowane 
	B-RIVa
	0,2400
	
	

	Identyfikator działki:  140404_2.0014.609


2. Na nieruchomości znajduje się budynek oraz garaże opisane jak niżej:

	Położenie budynku na działce nr ewid.
	Powierzchnia

budynku w m2

	Rok budowy budynku
	 Numer księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości

	arkusz

 mapy
	nr działki
	
	
	

	3
	609
	605,65 m2 - z czego:

a) na część przeznaczoną pod usługi podstawowej opieki zdrowotnej - 232,35 m2, 
b) na część mieszkalną - 373,3
Ponadto w skład części mieszkaniowej wchodzą garaże wolno stojące przynależne do mieszkań o powierzchni ogółem 54 m2.


	1960
	KW 22701

	Identyfikator budynku: 140404_2.0014.609.1_BUD


2. Wydzierżawiający oświadcza, że  w/w nieruchomość stanowi wyłącznie jego własność oraz nie  ma w stosunku do niej ograniczeń w rozporządzaniu, w zakresie określonym umową dzierżawy.

3. Szczegółowy opis przedmiotu dzierżawy określa protokół zdawczo - odbiorczy stanowiący załącznik do niniejszej umowy oznaczony numerem 1 a zarazem integralną część niniejszej umowy.

4. Przedmiotem dzierżawy są również składniki ruchome wraz z wyposażeniem określone w załączniku nr 2 niniejszej umowy.  

§2 

Przedmiot dzierżawy

  Przedmiotem umowy jest dzierżawa części w/w nieruchomości o powierzchni 0,2000 ha wraz z budynkiem Ośrodka Zdrowia i garażami jako pomieszczeniami przynależnymi do poszczególnych mieszkań, z przeznaczeniem na 

a) prowadzenie działalności statutowej Niepublicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej ,,............................’’ w Sannikach  w zakresie udzielania świadczeń zdrowotnych. - część nieruchomości wymieniona w  §1,  pkt 1, podpunkt a.

b) wynajem lokali mieszkalnych - część nieruchomości wymieniona w w  §1,  pkt 1, podpunkt b.

1. Dzierżawca, bez dodatkowej opłaty, ma prawo do korzystania z placu postojowego i dojazdu do przedmiotu dzierżawy,

2. Powierzchnia użytkowa oznaczona w załączniku nr 1 stanowić będzie podstawę dla obliczania czynszu i wszelkich innych należności, o których mowa w umowie dzierżawy i które są obliczane w odniesieniu do powierzchni użytkowej.

§3 

Termin

1. Umowa Dzierżawy, zgodnie z Uchwałą Nr ......./......../2009 Rady Gminy  Sanniki z dnia ............2009r., zostaje zawarta na czas nieokreślony 

2. Okres wypowiedzenie niniejszej umowy dzierżawy wynosi 6 miesięcy.

3. Rozwiązanie   Umowy   Dzierżawy   bez   zachowania  w/w  terminu   wypowiedzenia   przez Wydzierżawiającego może nastąpić tylko i wyłącznie wówczas, gdy Dzierżawca:

a.
korzysta z Przedmiotu Dzierżawy w celu innym niż określony w Umowie Dzierżawy i mimo pisemnego upomnienia w terminie l miesiąca nie przestaje go używać w taki sposób;

b.
dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu, co najmniej za dwa pełne okresy płatności, a dodatkowy miesięczny termin do zapłaty zaległego czynszu okaże się bezskuteczny.

4. Rozwiązanie umowy dzierżawy bez zachowania terminu wypowiedzenia przez dzierżawcę może również nastąpić wówczas,  gdy dzierżawca zaprzestanie prowadzenia działalności w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na przedmiocie dzierżawy.

§ 4. 

Przeznaczenie Przedmiotu Dzierżawy

1. Dzierżawca zobowiązuje się przez cały czas trwania najmu do korzystania z budynku wymienionego w § 1 pkt 2 zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Dzierżawca będzie świadczył usługi w ramach kontraktu z NFZ w zakresie co najmniej takim,  do jakiego zobowiązywało ogłoszenie o przetargu. 

3. Rozszerzenie   lub  zmiana  przez  Dzierżawcę  przeznaczenia  Przedmiotu Dzierżawy wymaga pisemnego zawiadomienia Wydzierżawiającego.

§ 5. 

Wydanie Przedmiotu dzierżawy

1. Przedmiot Dzierżawy jest w faktycznym posiadaniu Dzierżawcy od dnia, na podstawie umowy z dnia 
 Wydanie Przedmiotu Dzierżawy nastąpiło w dniu
Protokół zdawczo - odbiorczy zobjęcia przez Dzierżawcę Przedmiotu Dzierżawy stanowi załącznik nr 2 do Umowy.

2. Dzierżawca zobowiązuje się od dnia 01.04.2009 r opłacać określony niniejszą umową czynsz wraz z opłatami za dodatkowe świadczenia.

§ 6. 

Czynsz

1.
Strony ustalają, iż miesięczny czynsz dzierżawny to  kwota wylicytowana w przetargu tj ......... złotych (słownie złotych:
), zwana dalej stawką czynszu i oznaczonej w § 2 ustęp l umowy powierzchni użytkowej Lokali.

2. Kwota czynszu oznaczona w ustępie l jest kwotą netto, do której zostanie doliczony podatek od towarów i usług (VAT) w ustawowo obowiązującej wysokości.

3. Wydzierżawiający, nie częściej niż raz do roku, ma prawo do waloryzacji Stawki Czynszu, nie wcześniej jednak niż od 01.01.2010 roku, według wskaźnika średniorocznego wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w danym roku w stosunku do poprzedniego roku kalendarzowego publikowanego przez Główny Urząd Statystyczny. W sytuacji, gdy Wydzierżawiający skorzysta z ww. uprawnienia, o nowej wysokości stawki czynszu zawiadomi Dzierżawcę nie później niż   na 2 miesiące przed zmianą stawki.

4. Strony ustalają, że poza przypadkiem określonym w ust. 3, zmiana wysokości Stawki
Czynszu dzierżawnego może nastąpić tylko i wyłącznie:

a.
na mocy porozumienia stron, w drodze aneksu do Umowy;

b.
w trybie art. 700 k.c.

§ 7. 

Płatność

1. Czynsz   będzie   płatny   miesięcznie   „z   góry",   przelewem   na   rachunek   bankowy Wydzierżawiającego w Banku Spółdzielczym w Sannikach , numer rachunku: ................................................................, w terminie do 15-go dnia każdego miesiąca trwania Umowy Dzierżawy. Za dzień zapłaty strony ustalają dzień obciążenia rachunku Dzierżawcy.

2. Warunkiem powstania obowiązku zapłaty czynszu jest otrzymanie przez Dzierżawcę
prawidłowo wystawionej faktury VAT. Opóźnienie w płatności czynszu rodzi obowiązek zapłaty ustawowych odsetek.
§ 8.
Dodatkowe świadczenia

1. Umowy o dostarczanie mediów, tj: dostawa wody i odprowadzanie ścieków, centralne ogrzewanie, energia elektryczna, telefon, będą zawarte między dostarczającym te media a Dzierżawcą.

2. Dzierżawca jest  zobowiązany  na  podstawie   stosownej   decyzji  właściwego   organy administracji do zapłaty podatku od nieruchomości oznaczonej w § 2 ustęp l umowy dzierżawy stanowiącej przedmiot dzierżawy.

§ 9. 

Obowiązki Dzierżawcy
Dzierżawca zobowiązuje się do:

1. zapewnienia przez 5 dni w tygodniu ubezpieczonym mieszkańcom Gminy Sanniki w Ośrodku Zdrowia przy ul. Krótkiej 2 bezpłatne świadczenia zdrowotne obejmujące co najmniej:

2. objęcia uprawnionych podstawową opieką zdrowotną, w szczególności obejmującą poradnie dla dorosłych i dzieci, poradnię ginekologiczną, wizyty domowe, badania laboratoryjne w pełnym zakresie, badania USG, badania EKG,

3. wykonywania badań diagnostycznych, 

4. kierowania na leczenie szpitalne.

5. świadczenia usług stomatologicznych,

6. świadczenia na rzecz zachowania zdrowia, zapobiegania chorobom i wczesnego wykrywania chorób, w tym wykonywania obowiązkowych szczepień ochronnych,

7. świadczenia usług nocnej pomocy lekarskiej i usługi transportu sanitarnego,

8. prowadzenia rehabilitacji leczniczej  obejmującej konsultacje lekarza specjalisty i nadzór merytoryczny nad wykonywaniem zabiegów rehabilitacyjnych,

9. wykonywania zabiegów tzw. „małej chirurgii”,

10. zapewnienia bezpłatnej opieki pielęgniarskiej nad dziećmi i młodzieżą 

11. utrzymania istniejącego zasobu mieszkaniowego oraz zarządzania nim w sposób zgodny z aktualnie obowiązującymi wymogami prawa 

12. regulowania wszelkich zobowiązań z tytułu Umowy Dzierżawy, w terminach w niej
wskazanych,

13. używania Przedmiotu Dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem i stosownie do reguł prawidłowej gospodarki,

14. dokonywania bieżących napraw i remontów związanych ze zwykłym używaniem Przedmiotu Dzierżawy,

15. w celu zapewnienia prawidłowego użytkowania budynku, zobowiązuje się do zawarcia odrębnych umów z właściwymi podmiotami, w zakresie zaopatrzenia budynku w: energię elektryczną, gaz, wodę oraz odprowadzania ścieków, a także wywozu śmieci i odpadów medycznych. Koszty z tym związane ponosi Dzierżawca

16. ubezpieczenia przedmiot dzierżawy od zdarzeń losowych na jakie narażona jest nieruchomość w związku z prowadzoną działalnością dzierżawcy, w tym w szczególności od odpowiedzialności cywilnej wobec osób trzecich z tytułu korzystania z obiektu opisanego w § 1 umowy. Obowiązek ubezpieczenia dzierżawcy od odpowiedzialności cywilnej z tytułu działalności leczniczej określają odrębne przepisy.

17. całorocznego utrzymywania czystości wokół budynku stanowiącego przedmiot najmu oraz innych czynności stanowiących zakres zwykłego utrzymania budynku i otoczenia (odśnieżanie, utrzymywanie zieleni)

18. wyposażenia Przedmiotu Dzierżawy we własnym zakresie i na własny koszt w podręczny sprzęt gaśniczy oraz stosowania szczegółowych zasady ochrony przeciwpożarowej określonych w obowiązujących przepisach prawa.

§10 

Nakłady

1. Dzierżawca oświadcza, iż za  zgodą Wydzierżawiający w lokalach położonych na nieruchomości opisanej w §1 położonych w Ośrodku Zdrowia w Sannikach wykona następujące prace:

	Lp
	Rodzaj inwestycji 
	Termin wykonania

inwestycji
	Przybliżony koszt 

inwestycji

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	4
	
	
	


2. Strony uzgadniają, iż po wygaśnięciu niniejszej umowy, z zastrzeżeniem ustępu 3, Wydzierżawiający zatrzyma nakłady dokonane przez Dzierżawcę, o których mowa w ustępie l, bez obowiązku zapłaty ich wartości.

3. W przypadku zakończeniu dzierżawy przed dniem ............ roku.  Wydzierżawiający zatrzyma nakłady dokonane przez Dzierżawcę, o których mowa w ustępie l, za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości z chwili dokonania, ustaloną w oparciu o operat rzeczoznawcy majątkowego lub ustaloną na mocy porozumienia stron.

§ 11. 

Ulepszenia

1.  Wydzierżawiający wyraża zgodę na planowane przez Dzierżawcę, inne niż wskazane w § 10 Umowy Dzierżawy, zmiany związane z adaptacją i modernizacją przedmiotu dzierżawy, a także z dostawą jakichkolwiek mediów. Dzierżawca jest uprawniony do umieszczenia reklam na zewnątrz przedmiotu dzierżawy.

2. Na  żądanie   Wydzierżawiającego,   Dzierżawca jest  zobowiązany  do przedstawienia dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na budowę, o ile takowe jest wymagane.

3. Wszelkie roboty remontowo - budowlane Dzierżawca zobowiązuje się wykonywać
zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz stosownie do uzyskanych pozwoleń. Dotyczy to   także   odpowiednio   wszelkich  innych  przeróbek   zmieniających charakter   albo  wartość lub trwałość przedmiotu dzierżawy.

§ 12. 

Podnajem, bezpłatne używanie

Dzierżawca może oddać przedmiot dzierżawy lub jego część osobie trzeciej do bezpłatnego używania albo w podnajem. W szczególności Dzierżawca może udostępnić Przedmiot Dzierżawy lub jego część do prowadzenia przez osoby trzecie działalności gospodarczej w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej albo indywidualnej, bądź grupowej praktyki lekarskiej oraz wynajmować znajdujące się w budynku lokale mieszkalne.

§ 13. 

Zwrot Przedmiotu Dzierżawy

1. W okresie 30 dni po zakończeniu okresu dzierżawy, Dzierżawca zobowiązany jest
przekazać Wydzierżawiającemu Przedmiot Dzierżawy w stanie wynikającym z zasad
prawidłowej gospodarki w oparciu o protokół zdawczo-odbiorczy sporządzony przy
udziale Wydzierżawiającego.

2. Brak przekazania Przedmiotu Dzierżawy w określony wyżej sposób i w ustalonym
terminie daje Wydzierżawiającemu prawo do odszkodowania za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Dzierżawy w wysokości stawki czynszu obowiązującej w miesiącu poprzedzającym rozwiązanie lub wygaśnięcie umowy.

3. Po zakończeniu dzierżawy poczynione przez Dzierżawcę nakłady, inne niż wymienione w§ 11 ustęp l Umowy Dzierżawy, przypadną Dzierżawcy. W takim przypadku Dzierżawca może według swego wyboru albo zabrać poczynione ulepszenia, albo je zostawić w Przedmiocie Dzierżawy za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości w chwili zwrotu, ustaloną w  oparciu  o   operat  rzeczoznawcy majątkowego  lub ustaloną na mocy porozumienia stron.

§14. 

Postanowienia końcowe
1.   Zmiany Umowy Dzierżawy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnej pod rygorem nieważności

2. W przypadku gdyby poszczególne postanowienia niniejszej umowy okazały się nieważne bądź nieskuteczne, nie wpływa to na ważność całej umowy. W zakresie nie uregulowanym niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Strony zobowiązują się do ugodowego zakończenia sporów wynikających z wykonania Umowy, a w   przypadku   braku   możliwości   uzyskania  kompromisu,   poddają je rozstrzygnięciu sądu powszechnego rzeczowo właściwego dla siedziby Dzierżawcy.

2. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym

egzemplarzu dla każdej ze stron.

         Wydzierżawiający                                                             
           Dzierżawca

Załączniki:

1. opis, wyposażenia i stanu technicznego Przedmiotu Dzierżawy;

2. protokół zdawczo - odbiorczy.
Przewodniczący Rady Gminy

Bogdan Cieślak
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