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1. Podstawa prawna i wstep

Zgodnie z przepisami art. 13a ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) (,,Ustawy”), konieczne jest sporzadzenie planu ogolnego dla kazdej
gminy, obejmujacego wyznaczone strefy, z wylaczeniem terendow zamknietych oraz morskich wod
wewnetrznych, ktdre nie zostaly wyznaczone przez odpowiedniego ministra ds. transportu. Uchwalenia

tego dokumentu dokonuje rada miasta i gminy.

W ramach takiego planu podstawowe elementy obejmuja wyznaczenie stref planistycznych
oraz okreslenie gminnych standardow urbanistycznych. Elementy fakultatywne obejmuja natomiast

wyznaczenie m.in. obszarow uzupetnienia zabudowy (uwzglednione w przedmiotowym planie).

Na podstawie art. 13e ust. 1 i 2 Ustawy, gminne standardy urbanistyczne zawierajg katalog stref
planistycznych oraz fakultatywne wytyczne dotyczace dostepnosci infrastruktury spotecznej,

dostosowane do specyfiki danej gminy.

Ponadto, zgodnie z art. 13h ust. 1 Ustawy, w toku opracowania projektu planu ogoélnego

sporzadza si¢ takze szczegdtowe uzasadnienie, dzielgce si¢ na czg$¢ tekstowa 1 graficzna.

Przygotowane uzasadnienie jest cze$cig opracowania dla Miasta i Gminy Sanniki i powstato

na podstawie uchwaty nr 43/VI11/2024 Rady Miasta i Gminy Sanniki z dnia 30 sierpnia 2024 roku.

W ramach tego planu wyznaczono strefy planistyczne, okreslone parametry oraz profile
i obszary uzupehlienia zabudowy. Ze wzgledu na warunki lokalne, zrezygnowano z ustalania

standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej oraz wyznaczenia obszarow zabudowy §rodmiejskie;.

Obecna sytuacja planistyczna w Miescie i Gminie Sanniki

1. Aktualny dokument strategiczny:

e Najwyzsza obecnie rangg¢ planistyczng posiada Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Miasta 1 Gminy Sanniki, przyjete uchwalg
Nr 390/LXXXIIl/2024 z dnia 29 stycznia 2024 roku. Dokument ten okresla ogdlng wizje
i kierunki rozwoju catej gminy.

Ponizej wskazuje si¢ charakterystyke ogolng ustalen planow miejscowych wedlug
miejscowosci, w ktorych one obowigzuja, tj.:
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2. Koncentracja na miejscowosci Lwowek:

Obszar miejscowosci Lwowek jest przedmiotem szczeg6lnie intensywnego planowania
przestrzennego.

Dla tej miejscowo$ci uchwalono az cztery osobne plany miejscowe (Uchwaty Nr:
370/LXX1X/2023, 273/LVIII/2022, 110/XX1/2025, 111/XX1/2025), a takze objeta jest ona
starszym planem z 2013 roku.

Jeden z najnowszych planow dla Lwowka (Uchwata Nr 110/XX1/2025) dotyczy specyficznie
terenow przy drodze wojewddzkiej Nr 583, co wskazuje na strategiczne znaczenie tego szlaku
komunikacyjnego.

3. Inne objete miejscowosci:

Czyzew: Posiada dwa plany miejscowe (Uchwaty Nr: 256/LI111/2022 1 111/XX1/2025)
oraz byla objeta planem z 2013 roku.

Krubin: Objety planami zbiorczymi uchwalonymi w 2025 i 2013 roku
(Uchwaty Nr: 111/XX1/2025, 211/XLIV/2013, 209/XLIV/2013).

Sanniki (miasto): Czg$¢ miasta posiada wlasny plan miejscowy (Uchwata Nr 257/LI11/2022).

Aleksandrow: Wymieniony wylacznie w starszym planie z 2013 roku
(Uchwata Nr 209/XLIV/2013).

4. Proces ewolucji i aktualizacji:

Pierwsze plany uchwalono w 2013 roku.

Nastepnie w 2022 roku nastgpita intensywna fala nowelizacji i przyjmowania nowych planéw
(trzy uchwaty).

Kolejne plany i aktualizacje przyjeto w 2023 1 2024 roku (Studium i plan dla Lwowka).

Najnowsze uchwaty pochodza z kwietnia 2025 roku, co $wiadczy o ciaglym i bardzo
aktualnym procesie planistycznym w gminie.

Istnieje rowniez przyktad bezposredniej zmiany planu — Uchwata Nr 193/LV/2017
nowelizowala plan dla Lwéwka i Krubina z 2013 roku.

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogélnym

W planie ogolnym Miasta i Gminy Sanniki wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowsa

strefy ustugowe
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e strefa handlu wielkopowierzchniowego
o strefy gospodarcze

o strefy produkcji rolniczej

e strefy gornictwa

o strefa zieleni naturalnej

o strefy infrastrukturalne

e strefy cmentarzy

e strefy otwarte

e strefy komunikacyjne

Wyjasnienie wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 Ustawy

Strefy, tj. strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng i strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa, zostalty wyznaczone w pierwszej kolejnosci na (1) obszarach, dla ktorych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono zostalo przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, (2) obszarach uzupelnienia zabudowy oraz (3)

obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, biorac pod uwagg ustalenia art. 13d Ustawy.

Przyczyn wyznaczenia stref planistycznych:

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)

Wyznaczenie stref SW poprzedzono szczegoétowa analizg struktury przestrzennej gminy,
obejmujaca identyfikacje istniejacych zespotow zabudowy wielorodzinnej, ich parametrow
urbanistycznych, dostgpnosci infrastruktury technicznej oraz stopnia powigzania z uktadem ustug

publicznych.

Analiza wykazata jednoznacznie, iz zabudowa wielorodzinna posiada charakter punktowy i
skoncentrowany, wystepujac wylacznie:
e w granicach administracyjnych Miasta Sanniki,

e w ograniczonym zakresie w obrebie Lwowka.

W  zwigzku z powyzszym, przyjeto zasade Scislej kontynuacji istniejacego
zagospodarowania, bez wprowadzania nowych terenéw pod zabudowg wielorodzinna. Decyzja ta
wynika z nastepujacych przestanek:

e brak demograficznych i funkcjonalnych przestanek dla rozwoju tej formy zabudowy,

e niewystarczajacy poziom infrastruktury spotecznej w innych miejscowosciach,
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konieczno$¢ zachowania proporcji pomi¢dzy intensywno$cig zabudowy a charakterem gminy
wiejskiej.

Jednoczes$nie wskazuje sig, iz strefy SW pelnia funkcje:

stabilizujaca — utrwalajac istniejace uktady przestrzenne,

porzadkujacg — zapobiegajac rozpraszaniu zabudowy wielorodzinne;,

ochronna — w zakresie tadu przestrzennego.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ)

Proces delimitacji stref SJ miat charakter wieloetapowy i obejmowat:
Analize¢ danych zrédlowych

Wykorzystano:

¢ dane Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego (EGiB),
e ortofotomapy i bazy BDOT,

e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e strukture wlasnosciowa gruntow,

e informacje z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego, ktore dziatki
wchodza w sktad gospodarstw rolnych, a ktore nie wchodza.

Kryteria wyznaczania

Do podstawowych kryteriow zaliczono:

e istniejace zagospodarowanie (zabudowa jednorodzinna),
e cigglos¢ struktury osadniczej,

e dostep do drogi publicznej,

e mozliwo$¢ uzbrojenia terenu,

o brak kolizji z funkcjg rolniczg oraz srodowiskows.
Zakres strefy

Strefy SJ obejmuja:

e tereny juz zabudowane,

e tereny przeznaczone w MPZP pod zabudowe jednorodzinna,

e czes$ci obszaréw uzupelnienia zabudowy (OUZ),
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e wybrane tereny niezabudowane, pod warunkiem ich $cislego powigzania przestrzennego z
istniejacag zabudowa.

Ograniczenia

W toku delimitacji §wiadomie:

e dazenie do wykluczenia terendw o wysokiej klasie bonitacyjnej (II-1I1),
e ograniczono rozw0j w obszarach chronionych,

Relacje z innymi strefami

Szczego6lng uwage zwrdcono na styki z:

e strefami otwartymi (SO),

¢ strefami produkcji rolniczej (SR),

¢ strefami potencjalnej lokalizacji OZE.

Wskazuje sig, iz mozliwo$¢ realizacji inwestycji w sasiedztwie tych stref bedzie uzalezniona
od przepisow odrebnych, w tym m.in. przepisow w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ)

Strefy SZ wyznaczono jako funkcjonalne odzwierciedlenie struktury agrarnej gminy.

Podstawa wyznaczenia

identyfikacja gospodarstw rolnych (EGiB),
e analiza zabudowy zagrodowej,
e powigzania funkcjonalne budynkéw z gruntami rolnymi.

e informacje z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego, ktore dziatki
wchodza w sktad gospodarstw rolnych, a ktore nie wchodza.

Zasady delimitacji
e zachowanie cigglosci gospodarstw,
e preferencja dla zabudowy liniowej przy drogach,

e ograniczenie ekspansji na tereny niezabudowane.

Cele planistyczne
e ochrona funkcji rolnicze;j,
e zapobieganie przeksztalceniom w zabudowe mieszkaniowg nierolniczg,

e utrzymanie charakteru krajobrazu wiejskiego.
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Zakres strefy

Strefy SZ obejmuja:

e tereny juz zabudowane,

e tereny przeznaczone w MPZP pod zabudowe zagrodowa,

e czesci obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ),

Strefy ustugowe (SU)

Strefy ustlugowe zostaly wyznaczone w celu zapewnienia mozliwosci rozwoju infrastruktury
spolecznej oraz funkcji zwigzanej z obstuga mieszkancow, tj. sklepy, pozostale obiekty handlowe, bank.
Nowe tereny niezabudowane pod strefy uslugowe zostaly m.in. wyznaczone w obrgbie Sanniki
oraz Osmolsku w zwiazku zgloszonymi postulatami. W ramach procedury opiniowania i uzgodnienia,
na podstawie pisma Mazowieckiego Konserwatora Zabytkow, strefe ustugowa zmniejszono na terenie
Europejskiego Centrum Artystyczne im. Fryderyka Chopina w Sannikach, wypetniajac pozostaty obszar
strefg zieleni i rekreacji (SN). Teren ustug wyznaczony uprzednio na dziatce nr 96 obrgb Lubikow zostat
zlikwidowany, a w jego miejsce wyznaczono strefe otwarta (SO), na bazie uwzglednienia uwagi RDOS

w procedurze opiniowania i uzgadniania.

Strefy SU wyznaczono jako element systemu obstugi mieszkancow.

Zakres funkcjonalny

Obejmuja funkcje:

e handlowe,

e administracyjne,

e spoteczne,

o finansowe.
Kryteria lokalizacji:

¢ dostepnos¢ komunikacyjna,

e centralno$¢ w strukturze osadniczej,

o zgloszone potrzeby spoteczne.
Korekty planistyczne:

Wprowadzono zmiany wynikajace z:

e opinii konserwatora zabytkow,

e uwag RDOS.

Swiadczy to o adaptacyjnym charakterze planu.

9
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Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

Strefa ta zostala wyznaczona w celu zapewnienia mozliwosci rozwoju infrastruktury spoteczne;j
w zakresie obiektu handlowego, ktory obshuzylby mieszkancéw Miasta i Gminy, zwtaszcza w zwigzku
z planowanym rozwojem zabudowy mieszkaniowej. Strefe ta wyznaczono na bazie postulatu samorzadu

lokalnego.

Uzasadnienie:
e brak obiektu tego typu w gminie,
e potrzeba ograniczenia odplywu klientow,
¢ rozwoj funkcji miejskich.
Zasady lokalizacji:
¢ skomunikowanie,
e oddalenie od zabudowy mieszkaniowej,

e ograniczenie oddziatywan.

Strefy gospodarcze (SP)

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone na potrzeby obiektow juz funkcjonujacych
(dotyczy to obiektow istniejacych w obrebie Sannik, Osmolska, Wolki oraz Lwowka)
oraz wnioskowanych w obrgbie Osmolska (kolejna strefa w tym obrebie wyznaczona na terenie dotad

niezagospodarowanym).

Zakres:
e istniejace zaklady,

e nowe tereny inwestycyjne.

e rozwoj przedsigbiorczosci,

e tworzenie miejsc pracy,

e wzmacnianie bazy podatkowej gminy.
Ograniczenia:

e odsunigcie od zabudowy mieszkaniowej,

e dostep do infrastruktury.

10
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Strefy produkcji rolniczej (SR)

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono zwlaszcza z racji na wybitny charakter rolniczy Gminy
Sanniki. Ograniczono wyznaczanie tej strefy w ramach miasta Sanniki do istniejacych zabudowan.
Natomiast w obrgbie Barcik strefa ta zostata wyznaczona co do zasady w pasach 50m od istniejacych
drog na terenach dotad niezabudowanych. Poza obrebem Sanniki i Barcik wyznaczona strefy produkcji
rolniczej na terenach nie tylko juz zagospodarowanych, ale rowniez niezagospodarowanych,
z zastrzezeniem braku wyznaczenia nowych stref na terenach niezagospodarowanych w ramach obszaru
chronionego krajobrazu. Strefy te sa potrzebne, aby dziatalno$¢ rolnicza mogta by¢ kontynuowana
i rozwijana, nie tylko w zakresie prowadzonych upraw rolnych. W ramach profili dodatkowych m.in.
uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji elektrowni stonecznych, z racji na istniejagca rozbudowana
infrastrukturg elektroenergetyczng. W profilach dodatkowych uwzgledniono réwniez profil ,tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy”. Jest to podyktowane potrzeba realizacji wtadztwa planistycznego
samorzadu lokalnego w przypadku, gdy m.in. interes publiczny czy mieszkancow bedzie musial by¢
uwzgledniony w procesie planowania przestrzennego odpowiednio.

W obrebie Lubikéw w ramach dwoéch stref uwzgledniono teren biogazowni poza obszarem

chronionego krajobrazu.

Podstawa delimitacji:

e klasy gruntow,
e struktura upraw,

e dostepnos¢ komunikacyjna.

Zrbznicowanie przestrzenne:
e Sanniki — ograniczenie,
e Barcik — uklad pasowy ograniczony,

e pozostate obrgby — zwlaszcza w zakresie pelnego wykorzystania w uktadzie pasowym.

Funkcje uzupetniajace:
e OZE,
e infrastruktura rolnicza,

e ograniczenia zabudowy.
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Strefy infrastrukturalne (SI)

Strefy infrastrukturalne wyznaczono na terenach infrastruktury nalezacej do Miasta i Gminy
Sanniki tj. m.in. terenu oczyszczalni $ciekdw w Sannikach oraz infrastruktury wodociagowej oraz stacji
zasuw SZ4K Osmolsk na dziatce nr ew. 167/1 obregb Osmolsk, nalezacej do PERN S.A.

Poza tym strefy infrastrukturalne wyznaczono na drogach powiatowych i gminnych

oraz pozostalej czgsci wybranych ciagdw komunikacyjnych.

Strefy zieleni i rekreacji (SN)

Strefe SN (zieleni i rekreacji) wyznaczono w obszarze rzeki Nida, wedlug konturéw uzytku
gruntowego. Ponadto strefe tg wyznaczono w migjscu centralnym w miejscowosci Osmolin z profilami

dodatkowymi zwigzanymi z realizacja ewentualnych potrzeb Miasta i Gminy Sanniki.

Strefy cmentarzy (SC)

Strefy cmentarzy wyznaczono w obrgbie trzech cmentarzy, to jest:

1) czynny Cmentarz Parafialny w Sannikach przy ulicy Warszawskiej
2) czynny Cmentarz Parafialny w Osmolinie

3) dawny (nieczynny) cmentarz wyznaniowy protestancki we Lwowku

4) dawny (nieczynny) cmentarz w Osmolinie

Zgodnie z zaistnialg potrzebg stref¢ Cmentarza Parafialnego w Sannikach przy ulicy
Warszawskiej poszerzono o obecng czgs$¢ terenu upraw rolnych, okalajacego teren istniejacego

Cmentarza.

Strefy otwarte (SO)

Strefy otwarte zostaty wyznaczone na obszarach, co do ktoérych uwzgledniono potrzebe dbatosci
o krajobraz, w tym takze w odniesieniu do Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy.
W obrgbie Sannik strefe otwarto wyznaczono ze wzgledu na potrzebe ograniczenia opcji wprowadzenia
kubaturowych obiektéw rolniczych w tym obrgbie 1 pod ewentualng rezerwe terenowa
pod mieszkalnictwo. Z racji na mniejszy rolniczy charakter, ze wzgledu na niskie klasy uzytkow
gruntéw, w obrebie Barcik uwzgledniono strefy otwarte w szerszym zakresie niz w przypadku innych
obrebow. Ponadto strefy otwarte wyznaczono dla gruntéw lesnych Skarbu Panstwa. Dodatkowo strefy

otwarte zostaly wyznaczone w ramach istniejacych obszaréw, na ktorych zlokalizowane sg turbiny
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wiatrowe oraz obszarow, na ktorych czesci planowana jest ich realizacja na podstawie przyjetych
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

Tereny, ktére wchodza w sklad wydzielen Skarb Panstwu Nadle$nictwa tack zostaty
uwzglednione w wyodrebnionych, dedykowanych strefach otwartych.

Wyselekcjonowane tereny ciggéw komunikacyjnych z wylaczeniem drég wojewddzkich
zostaty wiaczone do stref otwartych z racji, iz s3 to tereny, ktore w profilu podstawowym zawieraja
tereny komunikacji. Planowane poszerzenia drog wojewodzkich zostaly uwzglednione w strefach
otwartych na bazie otrzymanej dokumentacji projektowej od Mazowieckiego Zarzadu Drog
Wojewodzkie;.

W jednej strefie w obrebie Lubikéw uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji biogazowni z racji
na istniejgcg juz na tym terenie biogazowni¢. Parametry biogazowni oraz jej lokalizacja w ramach strefy
bedzie ustalona na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na etapie
sporzadzania planéw miejscowych bedzie mozna ogranicza¢ zabudowe w ramach tych stref z racji,
iz w profilu dodatkowym uwzgledniono teren rolnictwa z zakazem zabudowy (opcja).

Ze wzgledu na istniejaca infrastrukture energetyczna o charakterze ponadlokalnym na czesci
terenow w ramach stref otwartych dopuszczono realizacje elektrowni stonecznych, w tym
z wylgczeniem terenéw z wydzieleniami Skarbu Panstwu Nadlesnictwa Lack.

W przypadku stref otwartych w ktorych wyznaczono w profilu dodatkowym tereny elektrowni
wiatrowych nalezy mie¢ na wzgledzie, iz ewentualne uwzglednienie tych turbin w planach miejscowych
badz ich zmianach bedzie musiato spetni¢ szereg obowiazujacych przepiséw odrebnych, w tym rowniez
obowiazujace na dzien sporzadzenia przedmiotowego projektu uzasadnienia wymagan ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Projekt planu og6lnego w tym zakresie
nie przesadza o tym czy dana elektrownia wiatrowa powstanie czy tez nie, poniewaz plan ogolny nie
stanowi decyzji lokalizacyjnej turbin wiatrowych.

W innych przypadkach, np. zwigzanych z uwarunkowaniami np. sasiedztwa cmentarza,
mozliwo$¢ zrealizowania danego profilu w strefie SJ na podstawie planu miejscowego badz decyzji
o warunkach zabudowy w ramach OUZ bedzie uwarunkowane spetieniem aktualnych wymagan

przepisow co do cmentarzy i chowania zmartych.

Organ sporzadzajacy projekt planu ogdlnego Miasta i Gminy Sanniki podtrzymuje swoje
stanowisko w zakresie interpretacji charakteru ustalen dokumentu, w szczegdlnosci w odniesieniu do
dopuszczen dotyczacych odnawialnych zrodet energii oraz zarzutow odnoszacych si¢ do potencjalnych
kolizji z przepisami odr¢gbnymi, w zwiagzku z opinig jednego organu co do ustalen mozliwosci realizacji

turbin wiatrowych w ramach wyselekcjonowanych stref planistycznych SO.

13
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1. Plan ogdlny nie stanowi decyzji lokalizacyjne;j
Na wstegpie nalezy jednoznacznie wskazaé, iz projekt planu ogodlnego gminy nie jest aktem
lokalizacyjnym, a jego ustalenia nie przesadzaja o mozliwo$ci realizacji konkretnej inwestycji w
konkretnej lokalizacji.
Plan ogdlny:
e stanowi akt planowania strategicznego o charakterze ramowym,
e wyznacza kierunki polityki przestrzennej gminy,
e okresla ogdlne zasady zagospodarowania przestrzennego,
natomiast nie rozstrzyga o dopuszczalnosci lokalizacji konkretnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.
W konsekwencji wszelkie inwestycje, w tym instalacje odnawialnych zrodet energii, beda mogty by¢

realizowane dopiero na kolejnych etapach procesu planistycznego i inwestycyjnego.

2. Zakres zastosowania ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
Nalezy podkresli¢, iz przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych odnosza si¢ do lokalizacji inwestycji, w szczegdlnosci na etapie:

e sporzadzania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego,

e wydawania decyzji administracyjnych.
Ustawa ta nie odnosi si¢ do planu ogélnego gminy, ktory jako akt wyzszego rzgdu:

e nie okresla szczegotowych lokalizacji inwestycji,

e nie wyznacza konkretnych dzialek inwestycyjnych,

e nie przesadza o mozliwosci realizacji inwestycji w konkretnym miejscu.
Z tego wzgledu bezposrednie odnoszenie wymogow tej ustawy do ustalen planu ogélnego prowadzi do

btednej interpretacji zakresu jego regulacji.

3. Charakter profili funkcjonalnych w planie ogdlnym
Projekt planu ogolnego wprowadza:
e profile funkcjonalne podstawowe,
e profile funkcjonalne dodatkowe.
Profile te okreslajg katalog mozliwych kierunkow rozwoju danego obszaru, a nie jego obligatoryjne
przeznaczenie.
W szczegodlnosci podkresla sie, ze:
e wskazanie w profilu dodatkowym mozliwosci realizacji instalacji OZE ma charakter
potencjalny,
e nie oznacza automatycznego dopuszczenia kazdej inwestycji w kazdej lokalizacji,

e nie stanowi uprawnienia inwestora do realizacji przedsigwzigcia bez dalszych analiz.

4. Brak automatycznej mozliwosci realizacji inwestycji — analogia do zabudowy mieszkaniowej
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Wskazanie okreslonego profilu funkcjonalnego nie oznacza mozliwosci jego realizacji w kazdym
punkcie danej strefy.
Analogicznie jak w przypadku strefy SJ:
o fakt wyznaczenia strefy zabudowy jednorodzinnej przy drodze wojewodzkiej
nie oznacza mozliwosci realizacji budynku przy samej granicy pasa drogowego,
e kazda  inwestycja  podlega  dodatkowemu  rezimowi  przepisow  odrebnych
(np. dotyczacych odleglosdci, bezpieczenstwa ruchu drogowego, ochrony $rodowiska).
Ta sama zasada odnosi si¢ do:
e stref otwartych (SO),
o stref produkcji rolniczej (SR),
e oraz innych stref planistycznych.
Oznacza to, ze wyznaczenie profilu funkcjonalnego nie znosi obowigzku stosowania przepisOw

odrebnych.

5. Uniwersalny charakter ograniczen planistycznych
Nalezy podkresli¢, iz wskazana powyzej zasada ma charakter uniwersalny i odnosi si¢ do wszystkich
stref planistycznych, a nie wylgcznie do stref otwartych.
W konsekwencji:
e mozliwos¢ realizacji inwestycji w kazdej strefie (np. SJ, SZ, SO) jest zawsze uzalezniona
od spelnienia przepiséw odrebnych,
e plan ogdlny nie modyfikuje tych przepisoOw ani ich nie uchyla,
e ustalenia planu ogdlnego nie moga by¢ interpretowane jako bezwarunkowe dopuszczenie

inwestycji.

6. Plan ogdlny jako dokument ramowy
Plan ogd6lny:
e tworzy ramy dla dalszego planowania przestrzennego,
e wyznacza mozliwe kierunki rozwoju,
e nie przesadza o ostatecznych rozwigzaniach przestrzennych.
Dopiero na etapie:
e sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
e jego zmiany,
nastgpuje:
e szczegolowa delimitacja terendow inwestycyjnych,
e analiza uwarunkowan srodowiskowych,
e ocena zgodnoSci z przepisami odrebnymi,

e przeprowadzenie procedury uzgodnien i opiniowania.
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7. Brak mozliwosci precyzyjnego okreslenia lokalizacji inwestycji na etapie planu ogdlnego
Na etapie sporzadzania planu ogdlnego:
e nie jest mozliwe wskazanie doktadnej lokalizacji ewentualnych inwestycji, w tym instalacji
OZE,
e charakter opracowania oraz jego skala nie pozwalaja na przeprowadzenie szczegotowych analiz
inwestycyjnych,
ktére obejmuja m.in.:
e analizy lokalizacyjne,
e warunki przylaczeniowe do sieci infrastrukturalnych,
e uzgodnienia wlascicielskie,
e analizy $§rodowiskowe i krajobrazowe,
e procedury administracyjne wtasciwe dla planow miejscowych.
W konsekwencji plan ogdlny moze jedynie wskazywac potencjalne kierunki zagospodarowania,

pozostawiajgc ich konkretyzacje na p6zniejszym etapie.

8. Dodatkowe argumenty systemowe i orzecznicze
Stanowisko organu sporzadzajacego znajduje potwierdzenie w utrwalonej praktyce planistycznej oraz
orzecznictwie sagdow administracyjnych, zgodnie z ktorym:
e akty planowania przestrzennego wyzszego rzedu maja charakter ogdlny i kierunkowy,
e dopuszczenia planistyczne nie stanowia samoistnej podstawy realizacji inwestycji,
e rzeczywista mozliwo$¢ zagospodarowania nieruchomosci wynika z tacznego stosowania
planoéw miejscowych oraz przepisé6w odrgbnych,
a takze, ze:
e nie mozna wywodzi¢ z ustalen ogoélnych aktu planistycznego obowiazku okreslenia
szczegotowych lokalizacji inwestycji,
e konkretne ograniczenia lokalizacyjne sa weryfikowane na etapie planow miejscowych oraz

postgpowan inwestycyjnych.

Konkluzja
W $wietle powyzszego nalezy jednoznacznie stwierdzic, ze:
e projekt planu ogdlnego nie stanowi aktu lokalizacyjnego,
e nie przesadza o mozliwosci realizacji konkretnych inwestycji,
e nie narusza przepisOw odrgbnych, w tym ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych,
e wprowadza wylacznie ramowe dopuszczenia funkcjonalne,

e zapewnia zachowanie pelnej kontroli planistycznej na etapie planow miejscowych.
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Stanowisko organu sporzadzajacego w tym zakresie nalezy uzna¢ za prawidtowe i zgodne z

obowigzujacym systemem planowania przestrzennego.

Strefy komunikacyjne (SK)

Strefy komunikacyjne zostaly wyznaczone w istniejacych pasach drogowych drogi
wojewodzkiej Nr 583 oraz Nr 584. Ponadto strefe komunikacyjng uwzgledniono dla drogi wojewodzkiej
nr 577.

Strefy gérnictwa (SG)

Strefy gornictwa zostaly wyznaczone w ramach terenéw gorniczych, ktorych granice zostaty
pozyskane z Panstwowego Instytutu Geologicznego oraz danych pozyskanych z Urzad Miasta i Gminy
Sanniki, a takze ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Sanniki.

3. Woyjas$nienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z przepisami art. 13e ust. 1 i 2 Ustawy, standardy urbanistyczne obowigzujace
na poziomie gminnym obejmuja m.in. katalog stref planistycznych wyznaczonych
dla danej jednostki. Moga takze zawiera¢ wytyczne dotyczace dostepnosci infrastruktury spoteczne;j,

uwzgledniajac lokalne potrzeby.

W ramach opracowania planu ogoélnego dla Miasta i Gminy Sanniki ustalono gminny katalog
stref planistycznych oraz okreslono standardy urbanistyczne odnoszace si¢ do tego katalogu.
Z powodow wynikajacych z lokalnych uwarunkowan, zrezygnowano z ustalania odrebnych standardow

dotyczacych dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Ponizej przedstawia si¢ dane co do profili podstawowych i dodatkowych.
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Tabela nr 1 Strefy planistyczne z informacjami co do zawartosci profili
S.ymbol Nazwa strefy planistycznej Profil funkcjonalny strefy planistycznej Profil funkcjonalny strefy planistycznej
literowy podstawowy dodatkowy
STREFA WIELOFUNKCYINA |40 e sone], et gtodon
SW Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA | [} 0T L 2 o o0y e o8 Wedtug ustaleh w POG w pliku GML
WIELORODZINNA yen, ter ury !
z zastrzezeniami wg przepisOw prawa
STREFA WIELOFUNKCYNA [ by ooy oo din vl
SJ Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA | 750 O terje ORI, te%hniczi’e. & Wedhug ustaled w POG w pliku GML
JEDNORODZINNA yeh, ter ury L
z zastrzezeniami wg przepisOw prawa
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
SZ STREFA WIELOFUNKCY/JNA rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren | Wedtug ustalen w POG w pliku GML
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA p . . . .
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j
7 zastrzezeniami wg przepisow prawa
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
SU STREFA USLUGOWA teren ogrodow dziatkowych, L Wedhug ustaled w POG w pliku GML
teren infrastruktury technicznej z zastrzezeniami
Wg przepisOw prawa
e L wllopowinbeg, e el
SH WIELKOPOWIERZCH- ; urzadzongj, feren ogrodow cziatkowych, Wedtug ustaled w POG w pliku GML
teren infrastruktury technicznej z zastrzezeniami
NIOWEGO .
Wg przepisOw prawa
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
SP STREFA GOSPODARCZA teren infrastruktury techniczne;j Wedtug ustalen w POG w pliku GML
Z zastrzezeniami
wg przepiséw prawa
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
SR STREFA PRODUKCII i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw Wedtug ustalen w POG w pliku GML
ROLNICZEJ . . . .
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j
7 zastrzezeniami wg przepisOw prawa
SI STREFA INFRASTRUKTURALNA | (eren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, Wedhg ustalen w POG w pliku GML
teren ogrodow dziatkowych
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SN

STREFA ZIELENI I REKREACIJI

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren

wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej z zastrzezeniami wg
przepisoOw prawa

Wedtug ustalen w POG w pliku GML

SC

STREFA CMENTARZY

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

z zastrzezeniami

Wg przepisOw prawa

Wedtug ustalen w POG w pliku GML

SG

STREFA GORNICTWA

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j
7 zastrzezeniami wg przepisOw prawa

Wedtug ustalen w POG w pliku GML

SO

STREFA OTWARTA

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
7 zastrzezeniami wg przepisow prawa

Wedtug ustalen w POG w pliku GML

SK

STREFA KOMUNIKACYJINA

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,

teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Z zastrzezeniami wg przepisow prawa

Wedhug ustalen w POG w pliku GML
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Profile podstawowe zostaly wyznaczone w ramach stref, zgodnie z przyjetymi zasadami,

gdzie znajduja sie wszystkie profile, ktore wskazane zostaly zgodnie z przepisami prawa. Natomiast

w przypadku profili dodatkowych, uwzgledniono je, biorac pod uwage ponizsze aspekty, ktore stanowia

przyczyny ich uwzglednienia, to jest:

)
2)
3)
4)

1)

2)

3)
4)
S)
6)
7)

8)
9)

lokalnej polityki przestrzennej Miasta i Gminy Sanniki, w tym zwlaszcza ustalen planéw
miejscowych

wynik analizy ztozonych wnioskow do POG, w tym odpowiedzi instytucji
na zawiadomienia

charakter istniejgcej zabudowy

uwarunkowan istniejacego zagospodarowania

form prawnej ochrony (ochrona konserwatorska)

form prawnej ochrony (ochrony przyrody)

zapewnienia proekologicznych rozwigzan poprzez uwzglednienie takich profili
dodatkowych jak tereny zieleni naturalnej czy tereny wod czy tereny laséw

mozliwosci realizacji Odnawialnych Zrodet Energii — dotyczy elektrowni stonecznych
mozliwosci realizacji Odnawialnych Zrédet Energii — dotyczy elektrowni wiatrowych,
na ktorych czeéciach ustalono mozliwos$¢ realizacji farm wiatrowych na podstawie
uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Czes$¢ tych farm
wiatrowych na ww. planach miejscowych zostata juz zrealizowana. Strefe planistyczna
z mozliwoscig realizacji farm wiatrowych wyznaczono w rejonie Miasta Sanniki, gdzie trzy

turbiny juz funkcjonuja.

10) mozliwosci realizacji Odnawialnych Zrodet Energii — dotyczy terenu w ramach wytgcznie

jednej strefy SO 1 dwoch stref SR w obrebie Lubikow w ktorej to sasiedztwie zrealizowana

jest istniejgca biogazownia

11) spelienia dla mieszkancoéw potrzeb zapewnienia miejsc rekreacji indywidualnej (strefy SJ)

12) spetienia dla mieszkancow potrzeb zapewnienia miejsc ustugowych (strefa SZ)

Ponizej podaje si¢ przyczyny ustalenia co do:

maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy:

maksymalnej wysokosci zabudowy

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

minimalnej powierzchni biologicznie czynnych

tj.:

a)

WW. parametry nie sg sprzeczne z parametrami wynikajgcymi z istniejacego

zagospodarowania na bazie danych EGiB, BDOT, LoD2 (wysokosci zabudowy)

b) uwzgledniajg lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng Miasta i Gminy Sanniki
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c) uwzgledniajg ustalenia planow miejscowych, o ile plany zawieraty ustalenia co do ww.
parametrow

d) nie sg sprzeczne z warto$ciami parametrow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnych, o ktérych mowa w Zataczniku do rozporzadzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1775)

Whyliczenia chionnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach obszarow

uzupelnienia zabudowy (OUZ) [obszar miejski plus wiejski]

Chionnosc terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach OUZ (dotyczy strefy SJ)

Powierzchnia terenu = 648 888m?

1Z (intensywnos$¢ zabudowy) = 0,6 (w kilku przypadkach 0,7, 0,5)

PC (powierzchni catkowita budynkow) = (Powierzchnia terenu) * IZ = 392 506 m?

PU /PC = 0,7 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia catkowita)

PU=PC * 0,7 =274 754 m*

Udziat MN w tacznej pow. bud = 0,65 (komentarz: wyliczono z uwzglednieniem danych
BDOT jako orientacyjna srednia wazona dla zabudowy istniejqcej w obszarze opracowania
dla obszaru)

Chtonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)
=178 590 m?

Chtonnos$¢ (w przeliczeniu na mieszkancow) = 4 465 (40 m? PU na 1 mieszkanca)

Whyliczenia chionnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach obszarow

uzupelnienia zabudowy (OUZ) [obszar miejski plus wiejski]

Chionnosc terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach OUZ (dotyczy strefy SZ)

Powierzchnia terenu = 44 647 m?

1Z (intensywnos¢ zabudowy) = 0,6 (w kilku przypadkach 0,5)

PC (powierzchni catkowita budynkéw) = (Powierzchnia terenu) * 1Z = 26 771 m?

PU /PC = 0,4 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia catkowita)

PU =PC * 0,4 =10 708 m?

Udzial MN w tacznej pow. bud = 0,65 (komentarz: wyliczono z uwzglednieniem danych
BDOT jako orientacyjna Srednia wazona dla zabudowy istniejgcej w obszarze opracowania
dla obszaru)

Chtonnos$¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)
=6961 m?

Chtonnos$¢ (w przeliczeniu na mieszkancow) = 174 (40 m? PU na 1 mieszkafica)
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Whyliczenia chionnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach obszarow
uzupelnienia zabudowy (OUZ) [obszar miejski; brak terenow niezabudowanych
mieszkaniowych w ramach obszarow uzupetnienia zabudowy na terenach wiejskich]

Chitonnosc terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach OUZ (dotyczy strefy SW)

Powierzchnia terenu = 10 518 m?

1Z (intensywnos$¢ zabudowy) = 0,9

PC (powierzchni catkowita budynkow) = (Powierzchnia terenu) * I1Z = 26 771 m?

PU /PC = 0,63 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia catkowita)

PU =PC * 0,63 =5 964 m*

Udzial MN w tacznej pow. bud = 0,8

Chtonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)
=4771 m?

e  Chlonno$¢ (w przeliczeniu na mieszkancow) = 119 (40 m? PU na 1 mieszkanca)

Whyliczenia chlonnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych pod obowigzujacymi
planami miejscowymi [obszar miejski plus wiejski]

Chionnosc terenow niezabudowanych mieszkaniowych (dotyczy strefy SJ)

Powierzchnia terenu = 379 282 m?

1Z (intensywnos$¢ zabudowy) = zgodnie z maks. 1Z z planéw miejscowych

PC (powierzchni catkowita budynkow) = (Powierzchnia terenu) * 1Z = 189 449 m?

PU /PC = 0,7 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia catkowita)

PU=PC *0,7=132 614 m*

Udziat MN w Iacznej pow. bud = 0,65 (komentarz: wyliczono z uwzglednieniem danych

BDOT jako orientacyjna srednia wazona dla zabudowy istniejgcej w obszarze opracowania

dla obszaru)

e Chlonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)
=86 199m>

e  Chlonno$¢ (w przeliczeniu na mieszkancow) = 2 155 (40 m? PU na 1 mieszkanca)

Wyliczenia chionnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych pod obowigzujacymi
planami miejscowymi [obszar miejski plus wiejski]

Chlonnos¢ terenow niezabudowanych mieszkaniowych (dotyczy strefy SZ)

Powierzchnia terenu = 1 778 586 m?

1Z (intensywnos$¢ zabudowy) = zgodnie z maks. 1Z z planow miejscowych

PC (powierzchni catkowita budynkow) = (Powierzchnia terenu) * 1Z = 902 376 m?

PU/PC = 0,7 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia calkowita)

PU =PC * 0,7 =360 950 m?

Udzial MN w tacznej pow. bud = 0,65 (komentarz: wyliczono z uwzglednieniem danych

BDOT jako orientacyjna srednia wazona dla zabudowy istniejgcej w obszarze opracowania

dla obszaru)

e Chtonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)
=234 618 m?

e  Chlonno$¢ (w przeliczeniu na mieszkancow) = 5 865 (40 m? PU na 1 mieszkanca)
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Whyliczenia chlionnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych pod obowigzujacymi

planami miejscowymi [obszar miejski plus wiejski]

Chionnosc terenow niezabudowanych mieszkaniowych (dotyczy strefy SW)

Ustalenia projektu planu ogdlnego nie przewiduja realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenach niezabudowanych mieszkaniowych na obszarach obowiazujacych planéw
miejscowych. W zwigzku z powyzszym nie podaje si¢ wyliczen w tym przypadku.

Tabela nr 2 Wyliczenia chlonnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych w Miescie i Gminie Sanniki
Tereny, dla ktorych
Chlonnosé¢ terenow r;l;;;l:;(:ﬁe
niezabudowanych | Tereny niezabudowane mieszkaniowe w ll:moiliwia' ce
Strefy mieszkaniowych ramach OUZ (poza terenami objetymi 1OZAWIA)ACE
. .. realizacje¢ funkcji
(liczba ustaleniami MPZP) . . .
. . . mieszkaniowej w
mieszkancow) ..
obowiazujacych
MPZP
Sz 174 | tak nie dotyczy
SJ 4 465 | tak nie dotyczy
SW 119 | tak nie dotyczy
SZ 5865 | nie tak
SJ 2 155 | nie tak
SW 0 | nie brak
Lacznie 12 778
Reasumujac:

Chionno$¢ terendéw niezabudowanych wyznaczonych w ramach OUZ i terendw pod funkcje
mieszkaniowa dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkciji mieszkaniowej przekracza zapotrzebowanie
na zabudowe (ZAP).

Chtonno$¢ terendow niezabudowanych = 12 778

Zapotrzebowanie na zabudowe (ZAP) =1 000

W zwiazku z powyzszym strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm., wyznaczono na tvch obszarach,
a na pozostalych terenach Miasta i Gminy Sanniki ich nie wyznaczono.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 Ustawy, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 Ustawy, suma
chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa w gminie. W zwigzku z tym w przypadku Miasta i Gminy Sanniki ten przepis
nie zostat spetniony.

23



Uzasadnienie do projektu Planu Ogdlnego Miasta i Gminy Sanniki

Chlonno$¢ terenow niezabudowanych wyznaczonych w ramach OUZ przekracza 130%
zapotrzebowania na zabudowe (ZAP). Zgodnie z art. 13d ust. 3 Ustawy w przypadku, gdy na obszarach,
o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 Ustawy, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie, jest wicksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 Ustawy, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych
obszarach gminy. Ten przepis ma zastosowanie dla Miasta i Gminy Sanniki w oparciu o przedstawione
powyzsze wyliczenia. W zwiazku z powyzszym nie wyznaczono kolejnych niezabudowanych terenéw
mieszkaniowych w obszarze Miasta i Gminy Sanniki w projekcie planu ogdlnego.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz szczegotowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow pod katem
uzyskania mozliwo$ci realizacji zabudowy bgda oparte o ustalenia planu miejscowego, a do czasu ich
uchwalenia na podstawie decyzji o warunkach zabudowy na warunkach okreslonych w przepisach
prawa.

4. Woyjas$nienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w granicach
okreslonych w planie ogélnym

OUZ jest niezbednym instrumentem dla Miasta i Gminy Sanniki w celu ochrony tadu
przestrzennego i realizacji ustalen planu ogoélnego z racji, iz w czgsci Miasta i Gminy Sanniki nie
obowiazuja jeszcze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dzieki wyznaczeniu obszarow
uzupetnien zabudowy bedzie mozna wydawac w ich granicach decyzje o warunkach zabudowy do czasu

uchwalenia planow miejscowych.

Obszar uzupehienia zabudowy zostat wyznaczony w pierwszej kolejno$ci za pomoca wtyczki
APP2. Do jego wyznaczenia postuzyly granice Gminy Sanniki z Panstwowego Rejestru Granic
(,,Akt planowania przestrzennego” — warstwa wyznaczona w ramach POG) oraz zestaw budynkow
z trzech baz danych, tj. EGiB, BDOT500, BDOT10k na podstawie §1 ust.1 pkt 1 oraz ust. 2
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy.

Calkowita powierzchnia obszaru uzupelnienia zabudowy, wyznaczonego wedlug

Rozporzadzenia OUZ (w ramach wtyczki APP) wynosi 226,4172 ha.

Obrana polityka przestrzenna Miasta i Gminy Sanniki uwzglednita mozliwo$¢ rozszerzenia

OUZ, zgodnie ze wzorem, o ktorym mowa w §1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ.

W zwiazku z powyzszym wygenerowany plik XML na podstawie wyznaczenia wtyczki APP
wskazat powyzsze dane:

P.=226,4172 ha

Py, =690,5302 ha
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P, =116,0282 ha

gdzie:

e P, —oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaro6w uzupetienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy, w wyniku rozszerzenia ich granic, wyznaczong ze wzoru
Pp=25% * (Pb —Pu)

e Pb - oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 1-3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy,

e P, — oznacza l3czng powierzchni¢ obszarow uzupetienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.

w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy.

Wygenerowany plik XML na podstawie wtyczki APP wskazatl, iz ww. warto$¢ P, wynosi
116,0282 ha. W projekcie planu ogblnego ta wartos¢ wynosi 115,9640 ha. W zwiazku z powyzszym
warto$¢ ta nie zostala przekroczona. W zwigzku z tym wartosc¢ ta jest prawidlowa w przedmiotowym

projekcie planu ogélnego.

Wygenerowany plik XML na podstawie wtyczki APP wskazal, iz suma wartosci P, + P, wynosi
342,4454 ha (226,4172 ha+ 116,0282 ha). W projekcie planu ogdlnego ta wartos¢ wynosi 317,3700 ha.
W zwigzku z powyzszym warto$¢ ta nie zostala przekroczona. W zwiazku z tym warto$¢ ta jest

prawidtowa w przedmiotowym projekcie planu ogdlnego.

Poszerzenia granic OUZ, dopuszczone w ramach przepiséw prawa, byty konieczne pod katem
zwlaszcza dociagnigcia do granic dziatek badz uzytkéow, tak aby byl mozliwie jak najbardziej
efektywnym instrumentem planistycznym, dajacym mozliwo§¢ zachowania ladu przestrzennego,
Z ponizszymi zastrzezeniami co do uzytkéw rolnych klas II-111. Poszerzenia te zostaty przeprowadzone

w obszarach, dla ktorych w dniu uchwalenia planu ogo6lnego nie obowigzywaly plany miejscowe.

Poszerzenia obszaréw uzupetienia zabudowy na obszarach wsi w przypadku uzytkéw rolnych

klas II-III ograniczono wytacznie do:
e obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3
Rozporzadzenia z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia

zabudowy w planie ogdlnym gminy oraz
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e 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), zgodnie z § 1. ust. 6
rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
og6lnym gminy.

W celu wyeliminowania wszelkich watpliwo$ci w zakresie spelnienia przestanek definicji drogi
publicznej, umozliwiajacych zastosowanie przepisow rozporzadzenia w sprawie OUZ,
wskazuje sig, ze status przedmiotowego odcinka zostat jednoznacznie uregulowany w drodze
aktu prawa miejscowego, tj. w Uchwale Nr 206/XLIV/2026 Rady Miasta i Gminy Sanniki
z dnia 27 maja 2026 r. w sprawie zaliczenia drogi wewnetrznej do kategorii gminnych drog
publicznych oraz ustalenia przebiegu drogi publicznej Nr 140404W w miejscowosci Krubin.
Na mocy tej uchwaty odcinek drogi wewnetrznej potozony na dzialce o nr ewid. 289 zostat
zaliczony do kategorii drog gminnych, a jednoczesnie ustalono przebieg istniejacej drogi
gminnej poprzez jej przedhuzenie. Tym samym przedmiotowa droga uzyskata status drogi
publicznej] w rozumieniu przepisOw ustawy o drogach publicznych, co stanowi podstawe

do stosowania wlasciwych regulacji prawnych.

Uzytki rolne klasy I nie wystgpuja na obszarze Gminy Sanniki.

Za pomoca wtyczki APP2 przeprowadzono kontrole powickszen obszarow uzupeknien
zabudowy. Wynik kontroli zostal potwierdzony za pomoca wtyczki APP2 otrzymaniem komunikatu:
~Kontrola maksymalnej powierzchni powigkszenia zostata przeprowadzona i powigkszenie jest

dopuszczalne”.

W ramach procedury opiniowania i uzgodnienia na podstawie pisma Mazowieckiego
Konserwatora Zabytkow usunieto obszar uzupetnien zabudowy z (I) terenu Kos$ciota Parafii Sw. Jozefa
w Sannikach (wraz z buforem), (II) terenu Europejskiego Centrum Artystycznego w Sannikach

oraz (III) terenu ko$cielnego w Osmolinie.

W ramach procedury opiniowania i uzgodnienia w zwigzku z pismem PERN usuni¢to obszar
uzupelnien zabudowy dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej SJ (jeden teren w obrebie
Czyzew), przez ktory przechodzi strefa buforowa PERN. Z racji, iz jest to teren zabudowy istniejace;j
mieszkaniowej nie ma mozliwosci ustalenia innej strefy dla tego terenu niz mieszkaniowa, wedtug

przyjetej polityki przestrzennej samorzadu lokalnego.
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5. Wyjas$nienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b Ustawy

a. Polityka przestrzenna gminy okres$lona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Miasto i Gmina na dzien opracowania przedmiotowego planu ogdlnego nie przyjeta strategii
rozwoju, ktorej zakres wynika z przepiséw dotyczacych samorzadu gminnego.

Miasto i Gmina Sanniki obecnie posiada Strategi¢ Rozwoju Gminy Sanniki na lata 2016-2030.
Na potrzeby sporzadzania przedmiotowego planu ogodlnego przeanalizowano jej zapisy. W dokumencie
tym wskazane m.in. cele operacyjne takie jak:

e rozw¢j infrastruktury drogowej i poprawa bezpieczenstwa

e dalsza rozbudowa systemow wodno-kanalizacyjnych

e rozwoj gospodarki przestrzennej

e rozw¢j infrastruktury i technologii informacyjno - komunikacyjnych.

e stworzenie atrakcyjnej oferty turystycznej i agroturystycznej w oparciu o zasoby
przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz innowacyjne ich wykorzystanie

e renowacja i ochrona dziedzictwa historycznego i obiektow zabytkowych;

e ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalna gospodarka zasobami

o zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

Po analizie ww. dokumentu nalezy stwierdzi¢, iz postanowienia strategii zostaly uwzglednione w planie
ogblnym poprzez:

1) wyznaczenie odpowiednio wlasciwych stref planistycznych

2) okreslnie odpowiednich profili dodatkowych w strefach planistycznych

3) ustalenie wlasciwych parametréw urbanistyczno-architektonicznych w strefach
planistycznych

Wedlug naszej najlepszej wiedzy powiat gostyninski w obecnym momencie nie posiada
aktualnej strategii rozwoju powiatu gostyninskiego. W zwiagzku z powyzszym nie przedstawia si¢
uzasadnienia uwzglednienia polityki przestrzennej w odniesieniu do strategii rozwoju
ponadlokalnego.

b. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa mazowieckiego zostal opracowany
na podstawie:

e ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz.U. z 2018 r. poz. 913,
z poézn. zm.),

27



Uzasadnienie do projektu Planu Ogdlnego Miasta i Gminy Sanniki

ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz.U. z 2018 r. poz.

1307, z pdzn. zm.),

e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1945),

e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 22018 r. poz. 2081),

e ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2018 r. poz. 799,
z pdzn. zm.),

e ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2018 r. poz.
1472),

e ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566, z pdzn. zm.).

Zgodnie z regulacjami zawartymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokument ten jest uwarunkowany:

e ustaleniami strategii rozwoju wojewddztwa,

e wytycznymi koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,

e trescig programow rzadowych, wspierajacych realizacje przedsiewzie¢ o charakterze celu
publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych mowa w art. 48 Ustawy,

e oraz ustaleniami zawartymi w aktach prawnych uchwalonych przez Sejm RP, Radg
Ministréw, odpowiedniego ministra lub sejmik wojewodztwa, w zakresie ich kompetencji,
a majacych na celu realizacje celéw publicznych przekraczajacych zasieg lokalny.

Plan wojewodztwa jest integralng czescig systemu planowania przestrzennego, petniac role
koordynujaca pomiedzy planowaniem na poziomie krajowym i samorzadowym. Nalezy podkreslic,
ze plan nie jest aktem prawa miejscowego, lecz aktem kierownictwa wewngtrznego, wigzacym organy
oraz jednostki organizacyjne podlegte samorzadowi wojewodztwa. Ponadto, nie stanowi
on bezposredniej podstawy do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych lokalizacji inwestycji

ani nie ogranicza uprawnien gmin w obszarze planowania miejscowego.

Sanniki w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (,,PZPW?)
zostaly wskazane jako osrodek tozsamosci kulturowej regionu, w tym jego budowania oraz réwniez
jako obszar posiadajacy duzy potencjat do rozwoju nastepujacych form turystyki jako miejsce zwigzane
ze stawnymi postaciami. W zakresie inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury spolecznej
w ramach dziedzictwa kulturowego wskazano inwestycje pn. ,,poprawa dostepnosci do oferty
kulturalnej poprzez modernizacj¢ zabytkowego Zespotlu Palacowo-Parkowego im. Fryderyka Chopina
w Sannikach — poprawa infrastruktury instytucji kultury”. Sanniki zostaty rowniez wskazane jako obszar
powigzania wojewodztwa mazowieckiego z wojewodztwami sgsiednimi, tj. z wojewodztwem todzkim
w zakresie gospodarki odpadami. Ponadto przez gmine Sanniki przebiegaja drogi wojewodzkie
o numerach 577 (Lack - Gabin - Sanniki — Ruszki), 583 (gr. woj. — Sanniki), 584 Sanniki - gr. woj.

Ponadto przez gmine Sanniki przebiegaja linie najwyzszych napigc, tj.:
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Linia 220 kV Patnéw — Plock Podolszyce — Mory (Gostynin, m. Gostynin, Lack, Gabin,

m. Plock, Szczawin Ko$cielny, Sanniki, Stubice, [t6w, Mtodzieszyn, Sochaczew,

m. Sochaczew, Kampinos, Leszno, Btonie, Ozaré6w Mazowiecki, Stare Babice, m. Warszawa)
Linia 220 kV Konin — Sochaczew — Ottarzew — Mory (Pacyna, Sanniki, [té6w, Rybno,
Mtodzieszyn, Sochaczew, m. Sochaczew, Kampinos, Teresin, Btonie, Leszno, Ozaréw
Mazowiecki, m. Warszawa)

Przez gming Sanniki przebiega rowniez rurociag paliwowy DN 400 Ptock — Koluszki (Stara

Biata, Radzanowo, m. Ptock, Gabin, Stubice, Sanniki).

Na wykazie miast dawnych wskazano Osmolin w PZPW (wiek lokacji — XV).

Na liscie dobr kultury wspotczesnej w PZPW uwzgledniono tablice przed UG upamigtniajaca

walczacych o wyzwolenie Ziemi Sannickiej.

Majac na wzgledzie ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego w projekcie planu

ogoblnego Miasta i Gminy Sanniki:

1.

Uwzgledniono Zespot Patacowo-Parkowy im. Fryderyka Chopina w Sannikach”, wyznaczajac
na tym zespole strefe ustugowa ze wskazaniem odpowiednich parametréw urbanistyczno-
architektonicznych majacych na cele ochrong konserwatorska tego zespotu

Uwzgledniono potrzebg uwzgledniania gminy Sanniki jako o$rodka tozsamosci kulturowej
regionu poprzez uwzglednienie odpowiednich stref planistycznych dla danych terenow, w tym
terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu opieki i ochrony zabytkow

Uwzgledniono zardwno kwestie zwigzane z infrastruktura techniczng jako i powigzaniami
komunikacyjnymi zewnetrznymi

Uwzgledniono przebiegi linii najwyzszych napig¢, tj.:

= Linia 220 kV Patnéw — Ptock Podolszyce — Mory (Gostynin, m. Gostynin, Lack, Ggbin,
m. Plock, Szczawin Kos$cielny, Sanniki, Stubice, [tow, Mtodzieszyn, Sochaczew, m.
Sochaczew, Kampinos, Leszno, Blonie, Ozar6w Mazowiecki, Stare Babice, m. Warszawa)

= Linia 220 kV Konin — Sochaczew — Olttarzew — Mory (Pacyna, Sanniki, [16w, Rybno,
Mtodzieszyn, Sochaczew, m. Sochaczew, Kampinos, Teresin, Blonie, Leszno, Ozarow
Mazowiecki, m. Warszawa)

poprzez wskazanie ich w uzasadnieniu graficznym do planu ogoélnego.

Uwzgledniono przebieg rurociggu paliwowego DN 400 Ptock — Koluszki (Stara Biata,
Radzanowo, m. Ptock, Gabin, Stubice, Sanniki) poprzez jego wskazanie w uzasadnieniu
graficznym do planu ogolnego.

Uwzgledniono historyczny uktad urbanistyczny Osmolina z terenem centralnym, ktory zostat
wskazany w strefie ustugowej, zawierajacej w profilu podstawowym m.in. teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej
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7. Uwzgledniono dobro kultury wspotczesnej w PZPW, tj. tablice przed UG upamigtniajaca
walczacych o wyzwolenie Ziemi Sannickiej, poprzez jej wskazanie w uzasadnieniu
graficznym do planu og6lnego.

8. Drogi wojewddzkie przebiegajaca przez Miasto i Gmine Sanniki zostaly uwzglednione
poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych. Na podstawie danych z MZDW uwzgledniono
projektowane linie rozgraniczajace drog w ramach ww. stref komunikacyjnych.

c¢. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Rysunek nr 1 — Formy ochrony przyrody w obszarze Miasta i Gminy Sanniki

LEGENDA:

I granica gminy
granice obrebéw ewidencyjnych
Formy ochrony przyrody
@ pominiki przyrody
Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Przysowy

|

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GDOS

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy (,,Obszar”) zostal wyznaczony
na podstawie Uchwaly Nr 225/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2023 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy na podstawie art. 23 ust. 2 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Tym samym stracit moc rozporzgdzenie nr 13 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy
(Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6150 oraz z 2013 r. poz. 2486). Nadzor nad Obszarem sprawuje Marszatek

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zrdznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja korytarzy ekologicznych. Zajmuje obszar o calkowitej
powierzchni 10 329,51 ha i jest potozony na terenie powiatu gostyninskiego w gminach: Szczawin

Koscielny, Pacyna, Sanniki.
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Okreslono w ww. Uchwale Nr 225/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego dla Obszaru
nastgpujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow lesnych, tj.:

1) utrzymanie cigglosci i trwatosci ekosysteméw lesnych; niedopuszczanie do ich nadmiernego
uzytkowania,

2) wspieranie procesow sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia
o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku, na obszarach, gdzie nie s3 mozliwe odnowienia
naturalne uzywanie do odnowien gatunkoéw miejscowego pochodzenia przy ograniczaniu
gatunkow obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie,

3) zwigkszanie udzialu gatunkéw domieszkowych i biocenotycznych oraz tworzenie uktadow
ekotonowych z tych gatunkow,

4) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci
drzew obumartych az do catkowitego ich rozktadu,

5) zwigkszanie istniejacego stopnia pokrycia terenow drzewostanami, w szczegdlnosci
na terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
mozliwe oraz sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych o racjonalnej granicy polno-
lesnej, a takze tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem mozliwo$ci migracji duzych ssakow,

6) utrzymywanie, a Ww razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych,
w szczegolnosci na siedliskach wilgotnych i1 bagiennych, tj. w borach bagiennych, olsach i
legach oraz budowanie zbiornikdw malej retencji jako zbiornikéw wielofunkcyjnych, w
szczegolnosci podwyzszajacych réznorodnos¢ biologiczng w lasach,

7) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych s$rodlesnych
ciekow, mokradel, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych i niedopuszczanie
do ich nadmiernego wykorzystania dla celow produkcji roslinnej lub sukcesji,

8) zwalczanie szkodnikow owadzich i patogenow grzybowych, a takze ograniczanie szkod
lowieckich poprzez zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych (stosowanie metod
chemicznego zwalczania dopuszcza si¢ tylko przy braku innych alternatywnych metod),

9) stopniowe usuwanie gatunkéw obcego pochodzenia,

10) ochrona stanowisk chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat 1 grzybow; w przypadkach
stwierdzenia obiektow 1 powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich
i chronionych roélin, zwierzat, grzybéw oraz pozostalosci naturalnych ekosystemow)
wnioskowanie do wlasciwego organu o ich ochrone,

11) ksztaltowanie wlasciwej struktury populacji zwierzat, ros§lin i1 grzyboéw stanowigcych
komponent ekosystemu le$nego,

12) opracowanie i wdrazanie programow czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji gatunkow

rzadkich, zagrozonych,
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13) wykorzystanie lasow dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i1 edukacyjnych w oparciu
o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejace i nowe S$ciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i1 edukacyjnej zharmonizowanej
z otoczeniem,

14) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegdlnosci poprzez dostosowanie
liczebno$ci populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami lesnymi do warunkow

srodowiskowych.

Okreslono w ww. Uchwale Nr 225/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
dla Obszaru nastepujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony nielesnych ekosystemow ladowych, tj.:

1) przeciwdziatanie zarastaniu tak, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych, a w razie
koniecznosci takze karczowanie z usuni¢ciem biomasy z pozostawieniem kep drzew
1 krzewow,

2) propagowanie wsrdod rolnikow dziatan zmierzajacych do utrzymania trwatych uzytkow
zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki rolniczej oraz propagowanie dominacji
gospodarstw prowadzacych produkcje mieszana, w tym preferowanie hodowli bydta opartej o
naturalny wypas metodg pastwiskowa, a takze propagowanie ochrony i hodowli lokalnych
starych odmian drzew i krzewdéw owocowych oraz ras zwierzat, a takze promowanie
agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

3) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkoéw zielonych na grunty orne i niedopuszczanie do
przeorywania uzytkow zielonych; propagowanie powrotu do uzytkowania takowego gruntow
wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdtuz rowow i lokalnych obnizen terenowych,

4) prowadzenie zabiegow agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajacych je
gatunkow fauny, zwlaszcza ptakéw (odpowiednie terminy, czestotliwo$¢ i techniki koszenia),
w tym powrd6t do tradycyjnego uzytkowania (koszenie reczne),

5) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

6) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich oraz ksztattowanie
zroznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,

7) ochrona $rodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

8) ochrona zbiorowisk wydmowych, srédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i psiar,

9) melioracje odwadniajace, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowow, dopuszczalne tylko
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym zachowaniem w stanie
nienaruszonym terendw podmoktych, w tym torfowisk i obszarow wodno-btotnych oraz

obszaréw zrodliskowych ciekow,
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10) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcoéw mineralnych oraz rekultywacja terenéw
powyrobiskowych; w szczeg6lnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztattowaly sie wlasciwe
biocenozy wzbogacajace lokalng roznorodno$¢ biologiczng 1 przeprowadzenie rekultywacji nie
jest wskazane, zalecane jest podjecie dzialan ochronnych w celu ich zachowania,

11) wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng stanowisk
gatunkow chronionych i rzadkich roslin, zwierzat i grzybow, takze ekosystemow i krajobrazow
waznych do =zachowania w postaci rezerwatow przyrody, zespotow przyrodniczo-
krajobrazowych i uzytkow ekologicznych, a takze opracowanie i wdrazanie programoéow
reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkéw rzadkich i zagrozonych zwigzanych
z niele§nym ekosystemami ladowymi,

12) utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych,

13) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzat lownych zwigzanych z eckosystemami otwartymi do warunkéw
srodowiskowych,

14) melioracje nawadniajace zalecane sa w przypadku stwierdzonego niekorzystnego

dla racjonalnej gospodarki rolnej obnizenia poziomu wod gruntowych.

Okreslono w ww. Uchwale Nr 225/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
dla Obszaru nastgpujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw wodnych, tj.:

1) zachowanie i ochrona zbiornikdw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajace;,
poza rowami melioracyjnymi,

2) wyznaczenie lokalizacji nowych watow przeciwpowodziowych zgodnie z rzeczywista
konieczno$cig ochrony cztowieka i jego mienia przed powodzia (w miare mozliwosci watly
nalezy lokalizowac jak najdalej od koryta rzeki, wykorzystujac naturalng rzezbe terenu),

3) tworzenie stref buforowych wokol zbiornikéw wodnych w postaci pasow zadrzewien
i zakrzewien, celem ograniczenia splywu substancji biogennych i zwigkszenia réznorodnos$ci
biologiczne;j,

4) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym
dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

5) zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wod w zbiornikach wodnych na obszarach
miedzywala (zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych procesow ksztaltowania
i sukcesji starorzeczy poprzez wykorzystanie naturalnych wylewow),

6) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciaglosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami

osuwiskowymi,
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7) rozpoznanie okresowych drog migracji zwierzat, ktorych rozwoj zwigzany jest bezposrednio
ze Srodowiskiem wodnym (w szczego6lnosci plazow) oraz podejmowanie dzialan w celu ich
ochrony,

8) wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa)
winno by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni,

9) zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach poprzez budoweg przeptawek
na istniejacych i nowych budowlach pietrzacych,

10) ochrona 1 wprowadzanie zakrzewien 1 szuwarow wokdt zbiornikow  wodnych,
w szczegOlnosci starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajacej dostep do linii
brzegowej, a takze utrzymanie lub tworzenie paséw zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekow
jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pol uprawnych,

11) ograniczenie  dzialan  powodujacych obnizenie zwierciadta wo6d  podziemnych,
w szczegolnosci budowy urzadzen drenarskich i rowow odwadniajgcych na gruntach ornych,
takach i pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi taraséw zalewowych
1 wysoczyzn,

12) wnioskowanie do wlasciwego organu ochrony przyrody celem obejmowania ochrong prawng
zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentow ekosystemow wodnych oraz
stanowisk gatunkow chronionych i rzadkich wtasciwych dla ekosystemow hydrogenicznych,

13) opracowanie i wdrozenie programéw reintrodukcji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich
i zagrozonych gatunkow zwierzat, roslin i grzyboéw bezposrednio zwigzanych z ekosystemami
wodnymi,

14) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne
celem zachowania drog migracji gatunkéw zwigzanych z woda,

15) zwigkszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki malej retencji winny dodatkowo wzbogacac
réznorodno$¢ biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne obnizenia terenu,
a w miare mozliwosci technicznych i finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji obszaréw
zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych i zachowywanie lub odtwarzanie siedlisk
hydrogenicznych majacych duza role w utrzymaniu lokalnej ro6znorodnos$ci biologiczne;,

16) zalecane jest rozpoznanie oraz ewentualna przebudowa struktury ichtiofauny zgodnie
z  charakterem siedliska we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych
do wykorzystania w mys$l wlasciwych przepisow o rybactwie $rodladowym (gospodarka
rybacka na wodach powierzchniowych powinna wspomagaé¢ ochrong gatunkow krytycznie
zagrozonych i zagrozonych oraz promowac gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzac
do uzyskania struktury gatunkowej i wickowej ryb, wlasciwej dla danego typu wod),

17) zalecane jest utrzymanie i odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekow;

w razie mozliwosci wprowadzanie wtdrnego zabagnienia terenow.
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W  tresci  ww. Uchwaly Nr 225/23 Sejmiku  Wojewodztwa Mazowieckiego

w Obszarze wskazano zakazy, z zastrzezeniami wskazanymi w przedmiotowej uchwale, tj.:

)]

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku

1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na $rodowisko,

likwidowania 1 niszczenia zadrzewien §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie

wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych

szczatkoéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Iub przeciwosuwiskowym lub

utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub

zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka,

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych,

budowania, w czgséci objetej m.in. strefa obszaru Natura 2000, nowych obiektéw budowlanych

w pasie szerokosci 100 m od:

a. linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b. zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne
— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stu8acych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j,

budowania, w czesci nie objetej strefa obszaru Natura 2000, nowych obiektow budowlanych w

pasie szerokosci 50 m od:

a. linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b. zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okre§lonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne
— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.
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Rysunek nr 2 Zakres Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy
535000 540000 545000 550000
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Mapa pogladowa
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Zrédio: Uchwata nr 225/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy

(Warszawa, dnia 29 grudnia 2023 r., Poz. 15113)



sad
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W ramach ochrony Obszaru w planie ogdlnym ustalono ograniczenie mozliwosci zabudowy

poprzez, tj.:

1.

ograniczenie wyznaczenien stref produkcji rolniczej, ograniczonej do terenow juz
zagospodarowanych,

2. ustalono minimalng warto§¢ powierzchni biologicznie czynnych,
3. ograniczenie wyznaczania nowych stref z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oraz ustugowa.
Poza tym w planie ogélnym na tym Obszarze nie ustalono mozliwosci realizacji elektrowni
wiatrowych.
Pomniki przyrody

Ponizej podaje si¢ dane na temat pomnikoéw przyrody w gminie Sanniki. Rozmieszczenie na

mapie pomnikoéw przyrody wskazano w zatgczniku mapowym do przedmiotowego opracowania.

Tabela nr 3 Pomniki przyrody
Lp. lt{v(:fdoizj l:];:(c):z:v Gatunek drzewa Wy[sl(:lliméc’ O[lz vnv:;d Pi(;zf:]i ca
1 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 17 320 102
2 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 17 386 123
3 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 15 280 89
4 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 16 286 91
5 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 15 283 90
6 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 12 229 73
7 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 14 289 92
8 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 15 305 97
9 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 18 289 92
10 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 17 239 76
11 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 15 261 83
12 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 15 195 62
13 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 14 229 73
14 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 14 198 63
15 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 12 170 54
16 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 18 292 93
17 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 14 220 70
18 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 16 223 71
19 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 16 327 104
20 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 16 261 83
21 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 17 192 61
22 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 17 254 81
23 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 18 242 77
24 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 17 226 72
25 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 18 207 66
26 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 18 311 99
27 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 18 226 72
28 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 16 276 88
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Lp. Rodzaj Llczl,)a Gatunek drzewa Wysokos$¢ Obwod Piersnica
tworu tworow [m] [em] [cm]
29 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 17 270 86
30 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 17 145 46
31 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 17 226 72
32 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 19 336 107
33 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 15 273 87
34 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 20 192 61
35 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 17 327 104
36 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 22 298 95
37 drzewo 1 ‘ Klon srebrzysty - Acer saccharinum 13 214 68
Zrédio: https://crfop.gdos.gov.pl
Tabela nr 4 Pomniki przyrody — podstawa prawna (1/2)
- Oznaczenie
Lp. Tytul 11\1/::1?1:::1 Dziennika ubDl?lt:;c'i
P 1 Urzedowego P 1
Dziennik Urzedowy
1 Rozporzadzenie Nr 8/92 Wojewody Ptockiego z dnia |Dz. Urz. Woj. Wojewodztwa Plockiego z 1992-06-08
21.05.1992 r. 0 uznaniu za pomnik przyrody Plockiego dnia 8.06.1992 r. Nr 6,
poz. 112
Zrédlo:  gov.pl
Tabela nr 5 Pomniki przyrody — podstawa prawna (2/2)
- Oznaczenie
Lp. Tytul ll\l/{)lﬁjks::.i Dziennika ubDliillt:;c'i
p 1 Urzedowego P 1
Dziennik Urzgdowy
Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z Dz. Urz. Wos Wojewodztwa
1 dnia 9.05.2007 r. w sprawie pomnikéw przyrody Ma.zo i.ecki i ) o Mazowieckiego z dnia 2007-05-16
potozonych na terenie powiatu gostyninskiego W & 16.05.2007 r. Nr 89, poz.
2103
Uchwata nr 86/X1X/2019 Rady Miasta i Gminy
Sanniki z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie
pomnika przyrody — alei sktadajacej si¢ z 38 klonéw  |Dz. Urz.
2 srebrzystych usytuowanej w pasie drogi powiatowej nr | Wojewodztwa ll)zzgzLérz 22019 r. poz. 2019-11-13
1441W Sanniki — Staropol w mie$cie Sanniki i w Mazowieckiego
miejscowosci Staropol oraz ustalenia zakresu jego
ochrony.
Zrédlo:  gov.pl

do planu ogolnego i

Przedmiotowe pomniki przyrody uwzglednione zostaly w uzasadnieniu graficznym

wzigto je

pod wuwage przy wyznaczaniu

stref  planistycznych,

w tym sgsiadujacych ze sobg stref, tj. stref mieszkaniowych (SI oraz SZ) oraz strefy otwartej. Pomniki
przyrody zlokalizowane sg w obszarze strefy planistycznej SI (strefa infrastrukturalna), tj. na terenie
istniejacego pasa drogowego, z uwzglednieniem terenu zieleni naturalnej w profilu dodatkowym tej
strefy.
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d. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokos$ci 50 m od stopy walu

Na terenie Gminy i Miasta Sanniki nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

e. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze gminy Sanniki wystepuja urzadzenia melioracji wodnych o charakterze
podstawowym i szczegdtowym. W ewidencji melioracji wodnych, zgodnie z przepisami art. 196 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 2625
z poézn. zm.), prowadzonej przez Wody Polskie, znajdujg si¢ grunty polozone na terenie obrgbow
geodezyjnych: Brzezia, Brzeziny, Czyzew, Lasek Romanéw, Sanniki, Sielce oraz Wdlka. Tereny
te zostaly poddane melioracji w ramach nastgpujacych inwestycji:

e Sanniki Brzezia” (1965 r.), obejmujacy cze$¢ powierzchni obrebéw Brzezia, Sanniki
i Sielce,

e ,Zamiary Niedzieliska” (1966 1.), obejmujacy fragment obszaru obrgbu Brzezia,

o Zaluskoéw I” (1965 r.), obejmujacy czgs$¢ obszaru obrebu Brzeziny,

o Lasek” (1966 r.), obejmujacy czesici obrebow: Brzezia, Brzeziny i Lasek Romanéw,
e ,Lwowek Nida” (1976 r.), obejmujacy fragment obszarow obrgbow Czyzew i1 Sanniki,
e PGR Sanniki” (1970 r.), obejmujacy czgsci obrebow Wolka i Sanniki,

e ,.Brzeziny Romanow” (1970 r.), obejmujacy czg$¢ terenu obrebu Lasek Romanow,

e ,,PGR Sanniki” (1970 r.), obejmujacy fragmenty obrgbow Woblka, Sanniki i Czyzew.

Ponadto na czeSci obrebu geodezyjnego Sanniki znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne
wykonane jeszcze przed wojng. Tereny w obrebach Barcik i Mocarzewo nie sa uwzglednione
w oficjalnej ewidencji melioracji wodnych. Konieczne jest regularne utrzymanie i konserwacja
urzadzen melioracyjnych, takich jak systemy rurociagéw drenarskich i rowy szczegdtowe, szczegodlnie
na gruntach ornych, ktore zostaly poddane melioracji gtdwnie na pétnocno-zachodnich i potudniowych
terenach gminy. W zakresie terendw objetych melioracja wodng oraz w poblizu ciekéw obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r., poz. 2268 z pézn. zmianami).

f. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Zgodnie z pismem z Wydziatu Ochrony Srodowiska i Lesnictwa Starostwa Powiatowego
w  Gostyninie z dnia 10.04.2025 r. znak: SL.604.10.2025.KB na terenie Miasta
i Gminy Sanniki nie wystgpuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
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na ktorych wystepuja te ruchy, o ktorych mowa w art. 13b pkt 3 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.).

g. Strefy ochronne ujeé wody

Strefa ochronna ujecia wod jest wyznaczana na podstawie obowigzujacych przepisow prawa,
ktorego celem jest zapewnienie odpowiedniego stopnia ochrony zrédta wody przed zanieczyszczeniami,
w tym przed zanieczyszczeniami pochodzenia antropogenicznego, w tym w szczegolnosci przed
zanieczyszczeniami pochodzacymi z dziatalno$ci przemystowej, rolniczej, komunalnej oraz innych
zrodet.

Ponizej wskazuje sie decyzje ustanawiajace strefy ochronne uje¢ wod na terenie Miasta i Gminy
Sanniki wraz z ich charakterystyka.

Wynik analizy ustalen projekt planu ogolnego jest taki, iz projekt ten nie narusza ustalen
zwigzanych z wyznaczonymi strefami ochronnymi uje¢ wod. Przedmiotowy strefy ochronne zostaty
uwzglednione w uzasadnieniu graficznym do projektu planu ogélnego.

1. Decyzja (znak pisma: WA.ZUZ.5.4100.150m.2020.AK)
e Organ wydajacy: Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Lowiczu.

e Data wydania / Data prawomocnos$ci: Decyzja stala si¢ ostateczna i prawomocna
w dniu 19.09.2021 r.

e Przedmiot decyzji: Ustanowienie strefy ochronnej obejmujacej wylacznie teren ochrony
bezposredniej dla ujecia wod podziemnych — studni nr 3c¢.

e Lokalizacja: Dziatka ewidencyjna nr 53/2, obreb Sanniki, gmina Sanniki, powiat gostyninski,
Wwoj. mazowieckie.

e  Wilasciciel: Miasto i Gmina Sanniki, ul. Warszawska 169, 05-540 Sanniki.

e  Wspotrzedne strefy: Podano wspolrzgdne wierzchotkow strefy ochrony bezposredniej w
uktadzie PL-ETRF2000.

e Obowigzki w strefie:

1. Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do urzadzen do poboru wody.

2. Zagospodarowanie terenu zielenig.

3. Odprowadzanie poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekow z urzadzen
sanitarnych dla oséb obstugujacych ujecie.

4. Ograniczenie przebywania 0sob niezatrudnionych przy obstudze ujgcia wytacznie do
niezbednych potrzeb.
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Dodatkowe wymagania: Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢ i umiescic¢ tablice
informacyjne o ujeciu wody i zakazie wstepu.

Termin waznosci decyzji: Do czasu likwidacji ujecia.

2. Decyzja (znak pisma: WA.ZUZ.7.4100.7.2019.KZ7)

Organ wydajacy: Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich we Wtoctawku.
Data wydania: Wtoctawek, dn. 19 grudnia 2019 r.

Przedmiot decyzji: Ustanowienie strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony bezposredniej
ujecia wod podziemnych — studni glebinowej Nr 1.

Lokalizacja: Dziatka ewidencyjna nr 30, obrgb Brzeziny, gm. Sanniki.

Wspotrzedne studni: x: 5799501.93; y: 7428950.84 (uktad PL-ETRF2000).

Ksztalt i wymiary strefy: Obszar wokoét ujecia w formie kwadratu o wymiarach 2,0 m x 2,0 m.
Obowiazki w strefie: Analogiczne jak w decyzji nr 1 (punkty 1-4).

Dodatkowe wymagania: Brak eksplicite wymienionego obowigzku ogrodzenia w sentencji,
lecz pouczenie powoluje si¢ na art. 129 Prawa wodnego, ktory tego wymaga.

3. Decyzja (znak pisma: WA.ZUZ.5.4100.37m.2020.JS)

Organ wydajacy: Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Lowiczu.

Data wydania / Data prawomocnosci: L.owicz, dnia 26 stycznia 2021 r.; Decyzja stata si¢
ostateczna i prawomocna w dniu 16.09.2021 r.

Przedmiot decyzji: Ustanowienie strefy ochronnej obejmujacej wytacznie teren ochrony
bezposredniej dla ujecia wod podziemnych, ktdre sktada si¢ z studni nr 3b i nr 2a.

Lokalizacja: Dziatka ewidencyjna nr 52, obrgb Sanniki, gmina Sanniki.
Wtasciciel: Miasto Gmina Sanniki, ul. Warszawska 169, 05-540 Sanniki.

Wspétrzedne strefy: Podano wspotrzedne wierzchotkow strefy ochrony bezposredniej dla obu
studni.

Obowiazki i wymagania: Analogiczne do decyzji nr 1 (punkty II, III, I'V).

4. Decyzja (brak czytelnego znaku pisma)

Organ wydajacy: Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Lowiczu.

Przedmiot decyzji: Ustanowienie strefy ochronnej obejmujacej wylacznie teren ochrony
bezposredniej dla ujecia wod podziemnych — studni nr 1.

Lokalizacja: Dziatka ewidencyjna nr 17, obrgb Starop6l, gmina Sanniki, powiat gostyninski.
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Uwagi: Strona (wlasciciele) nie przedstawita propozycji przebiegu granic strefy. Wobec tego
strefa zostata ustanowiona z urzedu, na koszt wlascicieli, na podstawie ustalen wiasnych
organu.

Obowiazki i wymagania: Analogiczne do poprzednich decyzji (wynikajace z art. 128 Prawa
wodnego).

5. Decyzja (brak czytelnego znaku pisma)

Organ wydajacy: Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Lowiczu.

Przedmiot decyzji: Ustanowienie strefy ochronnej obejmujacej wytacznie teren ochrony
bezposredniej dla ujecia wod podziemnych — studni nr 1.

Lokalizacja: Dziatka ewidencyjna nr 6, obreb Staropdl, gmina Sanniki, powiat gostyninski.

Uwagi: Wiasciciel przedstawil mape ze wspotrzednymi studni, ale nie wskazal ksztattu i
wymiarow strefy. Organ ustanowit stref¢ na podstawie zgromadzonych materiatow.

Obowiazki i wymagania: Analogiczne do poprzednich decyzji.

6. Decyzja (znak pisma: WA.ZUZ.5.4100.39m.2020.JS)

Organ wydajacy: Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Lowiczu.
Data wydania: Nie podano explicite w fragmencie, znak: 113411.

Przedmiot decyzji: Ustanowienie strefy ochronnej obejmujacej wylacznie teren ochrony
bezposredniej dla ujecia wod podziemnych, ktore sktada si¢ z studni nr 3, nr 1 i nr 2.

Lokalizacja:

o Studnia nr 3: dz. nr ew. 64/2, obr¢b Dzialy, gmina Sanniki.

o Studnianr 11inr 2: dz. nr ew. 89/2, obreb Dzialy, gmina Sanniki.
Wiasciciel: Miasto Gmina Sanniki, ul. Warszawska 169, 05-540 Sanniki.

Wspolrzedne strefy: Podano wspotrzedne wierzchotkow strefy ochrony bezposredniej dla
wszystkich trzech studni.

Obowiazki i wymagania: Analogiczne do decyzji nr 1 (punkty II, III, I'V).

7. DECYZJA — Znak: WA.ZUZ.5.4100.20m.2020.JS

Organ wydajacy: Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Lowiczu.
Data wydania: Lowicz, dnia 27 stycznia 2021 roku.

Przedmiot decyzji: Ustanowienie strefy ochronnej obejmujacej wylacznie teren ochrony
bezposredniej dla ujecia wod podziemnych — studni nr 1.

Lokalizacja: Dziatka ewidencyjna nr 43, obrgb Sanniki, gmina Sanniki, powiat gostyninski.

Wspotrzedne studni: X:5800666,86 Y:7420394,78.
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o Ksztalt i wymiary strefy: Strefa zostala ustanowiona w ksztatcie okregu o promieniu 1 m
liczgc od obudowy studni.

e Obowigzki i wymagania: Analogiczne do wszystkich poprzednich decyzji (punkty II, III, IV).
Podsumowanie:

Wszystkie decyzje zostaly wydane na podstawie tych samych przepisow prawa (Prawo wodne
i Kodeks postepowania administracyjnego). We wszystkich przypadkach ustanowiono strefe ochronna
obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej. Naktadaja one na wiascicieli uje¢ identyczny
katalog obowiazkéw dotyczacych gospodarowania wodami opadowymi, zagospodarowania zielenia,
gospodarki $ciekowej, ograniczenia ruchu oséb, obowigzku ogrodzenia terenu i umieszczenia tablic
informacyjnych. Okres obowigzywania decyzji jest w kazdym przypadku okreslony jako "do czasu
likwidacji ujgcia". Strefy zostaty ustanowione z urzedu, na koszt wlascicieli. W wiekszosci przypadkow
granice strefy zostaly okre$lone na podstawie propozycji wiasciciela (Miasta i Gminy Sanniki),
a w co najmniej dwoch przypadkach, gdy wlasciciel nie przedstawit propozycji, strefe ustanowiono
na podstawie ustalen wlasnych organu.

Ponadto przedstawia si¢ ponizej zestaw danych w odniesieniu do uje¢ wod pozyskanych
z Panstwowego Instytutu Geologicznego.
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Tabela nr 6 Wykaz ujeé wod
Numer e ID bazy 5 Miejscowos Epoka Przeznaczenie Stan wg
Ujecia Nacpalliccs IS danych DazpaObickiu ¢ Obiektu DITE B spagu obiektu eksploatacji
4830058 OTWOR STUDZIENNY | 4830109 13862 OTWOR STUDZIENNY | Sanniki Trzeciorzed Eksploatacja Do weryfikacji
PUNKT CZERPALNY PUNKT CZERPALNY . .
4830066 WODY 4830098 13868 WODY Sielce Czwartorzed Eksploatacja Czynny
Osmolsk . . .
5190032 SKR 5190035 14323 SKR 1 Gomy Trzeciorzed miocen Eksploatacja Czynny
4830021 RSP 4830077 16094 RSP 1 Krubin Trzeciorzed pliocen Eksploatacja Czynny
4830043 SKR 4830085 13128 SKR 2 Mocarzewo | Czwartorzed Eksploatacja Czynny
4830043 SKR 4830053 12065 SKR Sanniki Czwartorzed Eksploatacja Czynny
4830044 GS 4830048 12066 GS Sanniki Czwartorzed Eksploatacja Czynny
4830045 SKR 4830051 12067 SKR Sielce Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5190030 SKR 5190033 12068 SKR Brzezia Czwartorzed Eksploatacja Do weryfikacji
5190042 UJECIE PRYWATNE 5190061 12180 STUDNIA PRYWATNA | Brzezia Czwartorzed Eksploatacja Czynny
4830043 SKR 4830065 15557 SKR 1 Mocarzewo | Trzeciorzed pliocen Eksploatacja Czynny
5190023 POM 5190039 21400 POM 1A Lwowek Czwartorzed plejstocen | Eksploatacja Czynny
5190023 POM 5190002 21401 POM 1 Lwowek Czwartorzed Eksploatacja Nieczynny
BAZA KOLKA . .
4830014 SKR 4830046 21406 ROLNICZEGO Krubin Czwartorzed Eksploatacja Czynny
PUNKT CZERPALNY PUNKT CZERPALNY Nowy . .
4830016 WODY 4830100 20792 WODY 1 Barcik Czwartorzed Eksploatacja Nieczynny
GOSPODARSTWO GOSPODARSTWO . .
4830071 ROLNE 4830114 123063 ROLNE 2 Czyzew Czwartorzed Eksploatacja Czynny
GOSPODARSTWO GOSPODARSTWO . .
4830071 ROLNE 4830113 123064 ROLNE 1 Czyzew Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5190025 WODOCIAG WIEJSKI | 5190040 115078 WODOCIAG WIEJSKI 2 | Dzialy Czwartorzed Eksploatacja Awaryjny
5190029 WODOCIAG WIEJSKI | 5190065 97879 WODOCIAG WIEJSKI 2A | Sanniki Czwartorzed Eksploatacja Nieczynny
UJECIE PRYWATNE - Aleksandro .
5190043 ALEKSANDROW 5190062 100544 STUDNIA NR 1 W Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5190025 WODOCIAG WIEJSKI | 5190038 115079 WODOCIAG WIEJSKI 1 | Dziaty Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5190025 WODOCIAG WIEJSKI | 5190072 151055 WODOCIAG WIEJSKI 3 | Dzialy Czwartorzed Eksploatacja Czynny
GOSPODARSTWO GOSPODARSTWO . . . Czynny
5190046 ROLNE 5190070 149416 ROLNE 1 Brzeziny Czwartorzed plejstocen | Eksploatacja oKIeSowo
GOSPODARSTWO GOSPODARSTWO .
5190047 ROLNE 5190071 149928 ROLNE S1 Staropol Czwartorzed Eksploatacja Czynny
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GOSPODARSTWO GOSPODARSTWO . .
4830092 ROLNE 4830181 181639 ROLNE ST 1 Lwowek Czwartorzed Eksploatacja Czynny
GOSPODARSTWO GOSPODARSTWO Aleksandro .
4830089 ROLNE 4830176 171675 ROLNE S1 W Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5190029 WODOCIAG WIEJSKI | 5190080 175573 WODOCIAG WIEJSKI 3C | Sanniki Czwartorzed plejstocen | Eksploatacja Czynny
GOSPODARSTWO GOSPODARSTWO . .
4830071 ROLNE 4830129 154861 ROLNE 3 Czyzew Czwartorzed Eksploatacja Czynny
4830094 | BOISKO SPORTOWE | 4830208 186940 5%151(0 SPORTOWE | g, nniki Czwartorzed | plejstocen | Eksploatacja Czynny
5190029 WODOCIAG WIEJSKI | 5190079 166448 WODOCIAG WIEJSKI 1A | Sanniki Czwartorzed Eksploatacja Nieczynny
CENTRUM CENTRUM iy .
4830081 ARTYSTYCZNE 4830130 155067 ARTYSTYCZNE 1 Sanniki Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5190029 WODOCIAG WIEJSKI | 5190076 157258 WODOCIAG WIEJSKI 3B | Sanniki Czwartorzed Eksploatacja Czynny
Zrédlo:  PIG
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Rysunek nr 3 Lokalizacja ujeé wod
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Zrédlo:  PIG
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h. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Wedlug danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego teren Miasta i Gminy w jej
przewazajacej czesci potozony jest w obszarze Subniecki warszawskiej (cze§¢ centralna

[Nr GZWP 2151), a czes¢ wschodnia Gminy potozona jest w czgsci obszaru Subniecki warszawskiej
[Nr GZPW 215].

W oparciu o zgromadzong wiedze dla ww. subniecek nie wyznaczono obszarow ochronnych
tych zbiornikow.

Rysunek nr 4 Lokalizacja subniecek

Zrédlo:  PIG
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i. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

W obszarze Gminy Sanniki wystepuje tereny i obszary gornicze. W ich wystepowanie
odpowiednio uwzgledniono w ramach wyznaczania stref planistycznych.



Jal
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Tabela nr 7 Wykaz obszarow gorniczych wraz ze statusem
lg\l(?:l:;':z(e)lg)(s)zaru llilj:::trze Status 3;;?1aczenia Polozenie Zloza Teren gérniczy
Esggzéz(/ I -pole ;?1 110830/ | AKtuaInY 2020-09-08 Barcik, dz. 287, 290, 395/2 ]f’ggcéii‘ IXKN ?ﬁf}folégilg]'
Barcik Nowy II 10-7/1/10 f;é%szi?élg_o g | 1999-03-29 | Barcik Nowy, dz. 320 %\;Céﬂ; é‘;owy I E/T/cli(l)‘]N"wy fro-
Bk XK Bk D110
Barcik XII-Pole 1 ;?1 /1676/a | Aktualny 2025-01-21 Stary Barcik, dz. 137, 140/3, 270, 274 ZBS?;‘ XITKN ?ﬁg}fg?él/:])"le 1 [10-
Nowy Barcik 10-7/1/34 f;‘(i)e;;‘_)(;‘zy_oz] 1999-11-05 Barcik Nowy, dz. 316 E;I“gyg;mk Nowy Barcik [10-7/1/34]
Barcik Nowy IV 10-7/7/616 f;éﬁ?g.on 2006-02-24 Barcik Nowy, dz. 326/1 %\?‘gg H"WY v 7B;r/°6ii‘61]\“’wy vV {10-
Barcik Nowy A | 10-7/8/737 fgéisg?élzy_27] 2009-07-31 | Barcik Nowy, dz. 324,325/1, 322/3 E?\?C;g;\lk’wy m %asr/c%‘;]\“’“’y HEA T10-
Barcik VIIL - Pole A | 10-7/10/933/a f;‘(i)elsg‘_)(;‘g_o s | 2011-12-12 | Barcik Stary, dz. 11412, 1172 lf‘;;jié‘ VITKN ?ﬁrg};‘;ﬁg - Pole A [10-
Barcik VII 10-7/10/947 | aktualny 2012-03-15 Stary Barcik, dz. 309/3, 318/2, 318/3 113;%1;( VIEEN | Barcik VII [10-7/10/947]
Woélka I 10-7/10/949 | aktualny 2011-10-07 Woélka, dz. 1, 15 Y‘gglzkj TKN Wélka I [10-7/10/949]
Eifﬁéﬁf el ;?1 1/1083/a f;(i)ezsé(-)(?g-om 2014-01-09 | Bareik, dz. 287, 290 ?22?1‘ o ?/Tf/ifolé/[al,%]
Barcik VA-Pole A | 10-7/10926a | 5% 20141031 | Barcik Stary, dz. 122/4, 125/4, 12772 e Err et s
g;‘lr cik VIIL-pole 116 7/13/1399 | aktualny 2019-05-31 Barcik, dz. 121/4 ?;‘;Zié‘ VIITKN 1[3123?;51 ;’/Ig 9'913016 B/l
Barcik 10 10-7/14/1458 | aktualny 2020-07-07 Barcik, dz. 176/2, 180 lf‘;gcoi;‘ 10181 Barcik 10 [10-7/14/1458]
Woélka IV 10-7/15/1559 | aktualny 2022-06-14 Woélka, dz. 1, 13, 14/1, 15, 16 %ﬁﬂ‘; VRN | Wolka 1V [10-7/15/1559]
Barcik VI 10-7/12/1262 | aktualny 2016-12-06 Barcik, dz. 118/2 ]13:52%1%( VIR Barcik VI [10-7/12/1262]
Barcik V 10-7/7/619 fggﬁslif’fly_og] 2008-05-06 | Stary Barcik, dz. 125/4, 127/2 'f‘la;?é‘ VRN Barcik v [10-7/7/619]
Esﬁéiig;;pde ;?1 1/1083/b F;l(i)zs(i?élg-os] 2014-01-09 | Barcik, dz. 288, 289/1 ]132221( s I?/Tlcjfolé/[al,(l);]
Barcik VA - Pole B | 10-7/10/926b fg(l)‘“f;oéli‘yl g | 20141031 Barcik Stary, dz. 131/4, 132/3, 308/1 ]ff;‘;ié‘ VKN 173/2?(():%2\6][?] - Pole BI0-
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Wolka III - Pole A ;?1 3/1306/a El(l);ioéliyl o | 2017:08-10 | Wolka,dz. 1,5/3,6 %zlskf HEEN ‘771"’311/‘133%2/'&5)016 Ao-
Wolka III - Pole B ;?1 311306/ F;é;sio(l)llyl o | 2017:08-10 | Wolka,dz. 16, 19,20/1, 22 f‘éjfl,jkf HEKN ;"/’f;lff‘sgé;bl]) ole B [10-
Ve 07105t [y |amsovon | g Bk S 136 200 7 G 16, | Bk VRN D Ve 10
Barcik Nowy 11 10-7/7/618 fggﬁoélgl 4 20050121 | Barcik Nowy, dz. 320 Eﬁcél; gowy I E/a;r/%ii‘gl]\“’wy tto-
Barcik 10-7/3/166 f;é%sgif’g_l o | 20010629 | Barcik, dz. 136,137 Barcik KN 8668 | Barcik [10-7/3/166]
Barcik VA 10-7/10/926 f;‘éﬁﬂ“& 5 [2011-11-18 Barcik Stary, dz. 122/4, 125/4, 127/2 ?f;c;é‘ VRN Barcik VA [10-7/10/926]
i‘/‘{dk VIIT-Pole 116 7/10/933a | aktualny 2018-09-05 Barcik Stary, dz. 114/2, 117/2 1132;215 VIITKN ﬁ?gc;l/‘lgf/g; :]’Ole Al
Barcik XI 10-7/15/1618 | aktualny 2023-10-19 Barcik, dz. 213 ]13;5%‘ XIKN | Barcik XI[10-7/15/1618]
Barcik VIII - Pole B | 10-7/10/933/b f;‘(i)elsg‘_)(;‘g_o s | 2011-12-12 | Barcik Stary, dz. 121/4 11353;2%‘ VITKN 173/?8/%3\37/113 - Pole B10-
Barcik A 10-7/7/661 f;‘(i)ezsli‘_)fg_o 6 | 2009-03-10 Barcik, dz. 136, 137 Barcik KN 8668 | Barcik A [10-7/7/661]
Wélka IT 10-7/12/1202 El(i)zszi?(l)lsy.zz] 2016-01-08 Wolka, dz. 1, 12, 13 Y‘;‘;g‘j‘ RN | Welka 11 [10-7/12/1202]
Barcik VB 10-7/10/926¢ f;‘(i)ezssi‘_)é‘ély_m] 2017-01-16 | Barcik Stary 113? §C7ié< v ]73/?5}5223 "

Barcik Nowy 111 10-7/3/200 f;‘é%sg‘_)élsy_l o | 2001-12:06 | Barcik Nowy, dz. 324 Ez;célg 71\1Iowy 1l 173/%531501]\10wy 111 [10-
Barcik XII-Pole 2 ;?1 lc7en | Aktualny 2025-01-21 Stary Barcik, dz. 247/1 ?f‘;%lé‘ XITKN ?ﬁg}fgﬁl/ﬁ]"’le 2 [10-

Zrédlo:  PIG
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j- Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji

W obszarze Gminy Sanniki wystgpuja udokumentowane zloza kopalin. Ich status przedstawia si¢ ponizej w tabeli. Na terenie Miasta
1 Gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Tabela nr 8 Wykaz udokumentowanych ztoz
Kod | Id Nazwa zloza Stan zag. kopaliny gléwnej Opis polozenia ;z:’)t;:gdobycla kopaliny
KN |8668 | Barcik [M] zloze skreslone z bilansu Barcik dz. 136. 137 2001 - 2020
zasobow
IB | 17205 | Barcik 10 [T] zloze cksploatowane Barcik dz. nr 176/2, 180 2020 - 2022
okresowo
KN | 16661 | Barcik IX [E] Zoze zagospodarowane 12\12;)5\7??1 Barcik dz. 286-288, 289/1, 290-291, 292/2, 283, 284, 285/1 i 2014 - 2024
KN | 6767 | Barcik Nowy 11 | IV Zloze skreslone z bilansu 1995 - 2008
zasobow
KN | gg71 | Barcik Nowy | [M] zloze skrelone z bilansu Barcik Nowy dz. 324,322/3 2001 - 2011
111 Zasobow
KN | 9311 | Barcik Nowy | [M] zloze skreslone 2 bilansu Barcik Nowy dz. 326/1 2006 - 2007
v Zasobow
KN |3727 | Barcik Stary | L Zl0ze rozpoznane Barcik Stary
szczegbtowo
KN | 11376 | Barcik V [E] zloze zagospodarowane Barcik d.122/4, 125/4,127/2, 128/4, 131/4,132/3, 308/1; Laziska dz. 2008 - 2024
339, 3401 341
KN | 14881 | Barcik VI [E] ztoze zagospodarowane Barcik Stary dz. 118/2 2018 - 2024
KN | 15289 | Barcik VII [T] zloze eksploatowane Barcik dz. 309/3 i 318/1 2012 - 2022
okresowo
KN | 15340 | Barcik VIII [E] ztoze zagospodarowane Stary Barcik dz. 114/2, 117/2 (Pole A) i 121/4 (Pole B) 2012 - 2024
KN | 18070 | Barcik XI [E] ztoze zagospodarowane Barcik dz. 213 2023 - 2024
KN | 21283 | Barcik XII [R] zloze rozpoznane Stary Barcik dz. 137, 140/3, 247/1, 270 i 274
szczegdtowo
IB |3162 |Konstantynow | [Z] eksploatacja ztoza zaniechana | Konstantynow 1992 - 2005
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KN | 5839 | Nowy Barcik [Z] eksploatacja ztoza zaniechana 1993 - 1997

KN | 15224 | Wolka [T] zloze eksploatowane Wolka cz.dz. 1i 15 2012 - 2017
okresowo

KN | 17584 | Wélka 1T [Z] eksploatacja ztoza zaniechana | Woélka dz. nr 1, 121 13 2016 - 2018

KN | 18451 | Wolka ITI [M] zloze skreslone z bilansu Wolka dz. 1,5/3, 6, 16, 19, 20/1 i 22 2018 - 2022
zasobow

KN [20445 | Wolka IV [E] ztoze zagospodarowane Wolka dz. 1, 13, 14/1, 15116 2023 - 2024

Zrédio: PIG
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k. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy i Miasta Sanniki nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.

I. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z
2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Na terenie Miasta i Gminy Sanniki wystepuja obiekty i obszary chronione pod katem
konserwatorskim. Ponizej wskazuje si¢ obiekty i obszary:

e wpisane do rejestru zabytkow

e ujete w ewidencji zabytkow

e wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych
e ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych
e ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Ponizsze dane prezentuje si¢ w oparciu o przekazane materialy od Narodowego Instytutu
Dziedzictwa na wniosek Gminy Sanniki. Obiekty i obszary uwzgledniono w uzasadnieniu graficznym
do planu ogo6lnego.

Majac na wzgledzie zapewnienie ochrony konserwatorskiej przyjeto nastepujace zatozenia
dla obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkow:

1) wyznaczenie stref planistycznych, ktérych profil jest zgodny z obecnym uzytkowaniem,

2) wysokos¢ zabudowy ograniczona do wysokosci wynikajacej z wysokosci istniejacych obiektow

3) przejecie mozliwie niskich warto$ci co do powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci
zabudowy, biorgc pod uwage zwlaszcza istniejaca zabudowe

4) przyjecie mozliwie wysokich wartosci co do minimalnych powierzchni biologicznie czynnych.

UszczegOtowienia zasad ochrony konserwatorskiej, w oparciu o dostgpne rozwigzania
wskazane w przepisach prawa, zostang uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach procedury opiniowania i uzgodnienia na podstawie pisma Mazowieckiego
Konserwatora Zabytkow usunieto obszar uzupetnien zabudowy z (I) terenu Kosciota Parafii Sw. Jozefa
w Sannikach (wraz z buforem), (II) terenu Europejskiego Centrum Artystycznego w Sannikach

oraz (III) terenu ko$cielnego w Osmolinie.
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Tabela nr 9 Dane z rejestru zabytkow
- U =

p (] @»

2 = g = 5 £ g

«x = - 172} Z, E_

= I & w = =] ) s g

— = - - Come N =~ S o

= = = o Q o E 5 32 =

o (<) (%) :. = (<) o 5 5 = &

E = g =) &=, = & i

& 5 = 3
i . dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 716/62 z i f

PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14_BK.173058 kosciot 2. pol. XIX w. ceglane | nieznana 1962-05-05 kosciot parafialny pw. Swigtej Trojcy 05.05.62
PL.1.9.ZIPOZNID N_14 BK.173079 patac 1880 . ceglane | nieznana ?;Vé’zio‘ée_%”a 0 wpisie do rejestru nr 444/62 7 patac 23.03.62
PL.1.9.ZIPOZNID N_14 BK.173107 kosciot koniec XVIIIw. | ceglane | klasycystyczny 8‘2”_%2' decyzja o wpisie do rejestru nr 344 2 1962- |\« 4t sarafialny pw. Sw. Marcina 02.02.62
PL.1.9.ZIPOZNID N_14 BL.43335 dzwonnica konice XVIIIw. | ceglane | klasycystyczny g;’_%z' decyzja o wpisie do rejestru nr 344 2 1962- | ¢ 0 nica 02.02.62
PL.1.9.ZIPOZNID N_14_OT.47827 - - - - ‘li‘g"é’z:odse_%zﬁ o wpisie do rejestru nr 716/62 2 strefa ochrony konserwatorskicj 05.05.62
PL.1.9.ZIPOZNID N_14 OT.98754 - - - - g;’_%z' decyzja o wpisie do rejestru nr 344 2 1962- | o 02.02.62
PL.1.9.ZIPOZNID N_14 ZE.54876 zespol/ palac | 1880 . - ‘11‘9”6;’2:0‘13"_%@*‘ o wpisie do rejestru nr 444/62 2 zatozenie dworskie 23.03.62
PL.1.9.ZIPOZNID N_14 7Z.51078 park koniec XVIIw. |- nieznana ‘11‘9”6;’2:0‘13"_%@*‘ o wpisie do rejestru nr 444/62 2 park 23.03.62

Zrédlo:  Opracowanie wilasne na podstawie danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa
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Tabela nr 10 Dane z ewidencji zabytkow
=}
S g
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= - 12} S wn e »n
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5 = 2 e < ) N = e =
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= = s B S8 =3 @ = < 2
U S' - = & o e
() Qo o ()
) =
=.
o
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 ZE.16953 | zespét / dwor XVII w. KB - Karta biata z 2001-01-01 NIE :vaitge:cji zesp6t patacowo-parkowy 01.01.01
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 BL21733 | dzwonnica 1791 r. ceglane | klasycystyezny | KZ - Karta zielona z 1959-11-01 NIE :fitdye:cji dzwonnica 01.11.59
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_BK.180269 | miyn do 1914 1. ceglane | bezstylowy KB - Karta biata z 1985-11-01 NIE :fi?l]e:cji miyn elekryczny 01.11.85
. KZ - Karta zielona z 1959-01-01; KB - Karta ujety w .
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14 _BK.179562 | plebania 1936 1. ceglane bezstylowy bialaz 1985-12-01 NIE cwidencji plebania 01.01.59
. neoklasycystyc | KZ - Karta zielona z 1959-01-01; KB - Karta ujety w kosciot par. pw. Sw. Trojey i
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14 BK.179489 | kosciot 1870 - 1872 ceglane ny bialaz 1981-07-01 NIE ewidenci Wszystkich Swictych 01.01.59
in KZ - Karta zielona z 1968-11-01; KB - Karta ujety w s , .
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_BK.181160 | kosciot 1789 - 1791 ceglane klasycystyczny biataz 1981-07-01 NIE ewidencii kosciot par. pw. Sw. Marcina 01.11.68
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_BK.180802 | miyn a‘zeh’m XIXXX | coglane | bezstylowy KB - Karta biata z 2001-01-01 NIE :ﬁge:cji miyn 01.01.01
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_BK.186349 | magazyn 2. pol. XIX w. ceglane | bezstylowy KB - Karta biata z 2001-01-01 NIE :ﬁge:cji magazyn cukrowni, ob. mleczaria | 01.01.01
KZ - Karta zielona z 1959-01-01; KB - Karta ujety w
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 BK.186297 | palac 1880 r. ceglane klasycystyczny bialaz 1986-09-01 NIE ewidencji patac 01.01.59
spichlerz ujety w
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_BK.186535 | (folwarczny/chtops | do 1914 r. ceglane bezstylowy KB - Karta biata z 1985-12-01 NIE e{si(}ilencji spichlerz, ob. magazyn 01.12.85
ki)
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_CM.49557 cmentarz L. 2. pot. XIX w. KC - Karta cmentarza z 1994-01-01 NIE quFy v cmentarz rzymskokatolicki 01.01.94
rzymskokatolicki ewidencji
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_CM.49552 cmentarz . 4. Sw. XIX w. KC - Karta cmentarza z 1994-01-01 NIE UJc;'ty v cmentarz ewangelicko-augsburski 01.01.94
protestancki ewidencji
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_CM.49536 cmentarz L. 1920 r. KC - Karta cmentarza z 1994-01-01 NIE UJq'ty v cmentarz rzymskokatolicki 01.01.94
rzymskokatolicki ewidencji
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_7Z7.3061 ogrod 2. pot. XVIII w. barokowy EP - Ewidencja parkowa z 1983-09-01 NIE giff;it(}ile‘:l/cji park podworski krajobrazowy 01.09.83

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa
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Tabela nr 11 Dane z ewidencji zabytkéw archeologicznych
Data
INSPIRE ID Nazwa Obszar AZP STATUS Datowanie Kultura ustanowienia
ochrony

PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1946621 Sielce 054-056 ujety w ewidencji | nowozytno$¢é nie dotyczy 01.05.97
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.2046894 | Lwowek 054-055 ujety w ewidencji | epoka kamienia nieznana 16.10.04
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.2046909 | Lwowek 054-055 ujety w ewidencji | Sredniowiecze nie dotyczy 16.10.04
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.2051525 | Krubin 054-055 ujety w ewidencji | Sredniowiecze nie dotyczy 18.10.04
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.2050893 | Aleksandréow 054-055 ujety w ewidencji | nowozytno$¢é nie dotyczy 18.10.04
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.2053000 | Wdlka 054-055 ujety w ewidencji | sredniowiecze nie dotyczy 19.10.04
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.2046918 | Lwowek 054-055 ujety w ewidencji | epoka kamienia nieznana 16.10.04
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.2052750 | Szkarada 054-055 ujety w ewidencji | wspdlczesnosé nie dotyczy 19.10.04
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.2050400 | Krubin 054-055 ujety w ewidencji | pradzieje nie dotyczy 17.10.04
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.2052541 Sanniki 054-055 ujety w ewidencji | Sredniowiecze nie dotyczy 19.10.04
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.2051291 Czyzew 054-055 ujety w ewidencji | §redniowiecze nie dotyczy 18.10.04
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.2051809 | Lwowek 054-055 ujety w ewidencji | nowozytnosé nie dotyczy 18.10.04
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1763112 |Lwowek 054-054 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 23.03.89
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1803168 | Lubikéw 055-055 ujety w ewidencji | Sredniowiecze nie dotyczy 07.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1762654 | Lipinskie 054-054 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 23.03.89
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1762569 | Lwowek 054-054 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 23.03.89
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1762433 | Lwowek 054-054 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 23.03.89
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1803797 | Dzialy 055-055 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 07.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1762321 Lwowek 054-054 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 23.03.89
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1817594 | Zastaw 055-056 ujety w ewidencji | pradzieje nie dotyczy 13.12.86
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1804300 | Lubikéw 055-055 ujety w ewidencji | epoka zelaza kultura przeworska 07.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1805509 | Staropol 055-055 ujety w ewidencji | epoka zelaza kultura przeworska 08.03.90
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1809898 | Sanniki 055-055 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 10.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1762007 | Lwoéwek 054-054 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 23.03.89
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1816943 | Zastaw 055-056 ujety w ewidencji | epoka brazu kultura tuzycka 14.12.86
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1830522 | Barcik 053-055 ujety w ewidencji | nowozytno$¢ nie dotyczy 03.04.89
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1806547 Staropdl 055-055 ujety w ewidencji | Sredniowiecze nie dotyczy 08.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1802835 | Lubikéw 055-055 ujety w ewidencji | epoka zelaza kultura przeworska 07.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1816841 |Podbor 055-056 ujety w ewidencji | nowozytno$¢ nie dotyczy 13.12.86
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1809726 | Osmolin 055-055 ujety w ewidencji | epoka zelaza kultura przeworska 10.03.90
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PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1805278 | Osmolsk 055-055 ujety w ewidencji | epoka kamienia nieznana 07.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1809663 Osmolin 055-055 ujety w ewidencji | Sredniowiecze nie dotyczy 09.03.90
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1807622 | Szkarada 055-055 ujety w ewidencji | epoka kamienia nieznana 07.03.90
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1805137 | Osmolsk 055-055 ujety w ewidencji | epoka kamienia nieznana 07.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1809788 | Osmolin 055-055 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 09.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1809552 | Osmolin 055-055 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 08.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1809626 | Osmolin 055-055 ujety w ewidencji | epoka kamienia nieznana 08.03.90
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1802674 | Krubin 055-055 ujety w ewidencji | epoka zelaza kultura przeworska 06.03.90
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1830352 | Czermno 053-055 ujety w ewidencji | nowozytno$§é nie dotyczy 03.04.89
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1809316 | Osmdlsk 055-055 ujety w ewidencji | sredniowiecze nie dotyczy 09.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1806900 | Staropdl 055-055 ujety w ewidencji | §redniowiecze nie dotyczy 07.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1802344 | Staropdl 055-055 ujety w ewidencji | epoka zelaza kultura przeworska 04.03.90
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1804458 | Lubikéw 055-055 ujety w ewidencji | epoka zelaza kultura przeworska 07.03.90
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1804846 | Osmolsk 055-055 ujety w ewidencji | sredniowiecze nie dotyczy 08.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1809181 | Osmolsk 055-055 ujety w ewidencji | §redniowiecze nie dotyczy 09.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1809259 | Osmolin 055-055 ujety w ewidencji | §redniowiecze nie dotyczy 10.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1807065 Szkarada 055-055 ujety w ewidencji | epoka zelaza kultura przeworska 07.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1809350 | Osmolin 055-055 ujety w ewidencji | epoka kamienia nieznana 07.03.90
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1803442 | Lubikéw 055-055 ujety w ewidencji | epoka zelaza kultura przeworska 08.03.90
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1806742 | Staropol 055-055 ujety w ewidencji | §redniowiecze nie dotyczy 08.03.90
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1831066 | Barcik Stary 053-055 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 02.04.89
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1830613 | Barcik 053-055 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 03.04.89
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1832407 | Stary Barcik 053-055 ujety w ewidencji | §redniowiecze nie dotyczy 02.04.89
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1871181 Sielce 054-056 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 01.05.97
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1832535 | Stary Barcik 053-055 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 02.04.89
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1869257 | Sielce 054-056 ujety w ewidencji | epoka brazu nieznana 01.05.97
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1832181 Stary Barcik 053-055 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 02.04.89
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1829838 | Czermno 053-055 ujety w ewidencji | pradzieje nie dotyczy 03.04.89
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1830160 | Czermno 053-055 ujety w ewidencji | nowozytno$¢ nie dotyczy 03.04.89
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1830908 | Barcik Stary 053-055 ujety w ewidencji | nowozytno$¢ nie dotyczy 02.04.89
kultura pucharow
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1887581 Sielce 054-056 ujety w ewidencji | epoka kamienia lejkowatych 01.05.97
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1887601 Brzezia 054-056 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 01.04.97
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PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1868746 Sielce 054-056 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 01.05.97

PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.1871493 Sielce 054-056 ujety w ewidencji | nowozytno$é nie dotyczy 01.05.97

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa
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Tabela nr 12 Gminna Ewidencja Zabytkow
A. Zespoly zabytkow:
Numer
rejestru
Lp gminnego
Nr decyzji Nazwa Czesci skladowe zespolu
Wojewody,
data wpisu
lliljl:slte:u Nazwa Opis Adres Wiasciciel
Kodciol Ko$ciol murowany,
I Zespot 1 arafialny pod klasycystyczny, pobudowany w latach Osmolin, Parafia Rzymsko
Kosciola 76/344/62 7 i bo 1789-1791 wg projektu ul. Katolicka
parafialnego dn. 02-02-1962 . ' architekta Hilarego Szpilowskiego, W Koscielna 22 | pw. §w.
Marcina . .
pod 1930 r. dobudowano kaplice. Marcina,
wezwaniem 2 Crmentarz w Osmolin, biskupa
$w. Marcina 76/344/62 z . , ul. w
Z6d/r3144/62 dn. 02-02-1962 obrebie muréw Kodcielna 22 | Osmolinie,
y i ul Koscielna
02-02-1962 3 Dzwonnica z Osmolin,
76/344/62 z ul. 22
konca XVIII w. .
dn. 02-02-1962 Ko$cielna 22
11 Zespot Czgéci sktadowe zespotu Gmina Sanniki,
2 patacowo ul. Warszawska 169
: 95/444/62 142 | parkowy z Numer . Numer 09-0540
z XIX w. rejestru Nazwa Opis Adres Sanniki

23.03.1962
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Budynek zbudowany w roku
1793 rozbudowany w 1831
i 1882 murowany dwukondygnacyjny w
formie
willi wloskiej Zostat _
! alac 2 pot zaprojektowany przez Sanniki, ul.
95/444/62 7 I P o et Wity Warszawska
23.03.1962 W architekta Wiadystawa 95/444/62 142
Marconiego, Zbudowany
na planie litery L
z charakterystyczna wiezyczka
W narozu i z prostopadta
do osi gtéwnej przybudowka.
B. Zabytki pojedyncze:
Nl.lmer Nazwa Opis Adres Wiasciciel
Lp rejestru
Koscioét murowany,
neoklasycystyczny,
trojnawowy,
dwuwiezowy. Zostat
wzniesiony
w latach 1870 -
Kodciol 1872. Parafia .
I parafialny Konsekrowany w Rzymskokatolicka
3 155/716/62 W, &w ' 1900 Sanniki, ul. p-w. $w. Jozefa
’ z "Pi"r(';'c '2 roku. Swigtynia Warszawska 177 Oblubienca N.M.P.
05.05.1962 1J )ng pobudowana wedlug w Sannikach,
pot. projektu ul. Warszawska 177
arch. Franciszka
Tournelle przez
majstra
budowniczego
Juliana Tomasza
Matlaszynskiego.
Zrédlo:  https://sanniki.bip.org.pl/
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m. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie Miasta i Gminy Sanniki nie wystepuja obszary pomnikow zaglady i ich strefy

ochronne.

n. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

W obszarze Miasta i Gminy Sanniki nie wystepuja tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

0. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie Miasta i Gminy Sanniki nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania. Przy
czym na terenie fragmentu obszaru Gminy Sanniki uwzgledniono strefe MRT (military route area). Przy
ustaleniach projektu planu uwzgledniono ta strefe¢ poprzez nieuwzglednianie terenéw elektrowni

wiatrowych.

p.- Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie Miasta i Gminy Sanniki nie wystepuja obszary wymagajgce przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, z ponizszym zastrzezeniem.

Zgodnie ze zgromadzonymi danymi podaje si¢ status co do rekultywacji terenéw gorniczych:

- Barcik- zakonczono Barcik, dz. 137

- Barcik V- Barcik dz. 112/4, 125/4, 127/2, 128/4, 131/4, 132/3, 308/1
- Barcik Nowy V- zakonczono - Barcik dz. 394/1, 394/2

- Barcik Nowy II- zakonczono - Barcik dz. 320

- Wolka I -Wolka dz. 1, 15 (czeSciowo zakonczona)

- Barcik VII -Barcik dz. 309/3, 318/2, 318/3

- Barcik Nowy III — zakoficzono Barcik, dz. 324, 322/3

- Barcik [X -Barcik, dz. 287, 290, 395/2, 286, 291, 292/2

- Barcik VIII- pole Al- Barcik, dz. 114/2, 117/2

- Woélka II- zakonczono- Woélka, dz. 1, 12, 13

- Barcik VI -Barcik, dz. 118/2
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- Woélka III- zakonczono- Wélka, dz. 1, 5/3, 6, 16, 19, 20/1, 22
- Barcik VIII- pole B1- Barcik, dz. 121/4

- Barcik 10- Barcik, dz. 176/2, 180

- Wolka IV -Wolka, dz. 14/1, 1, 13, 15, 16

- Barcik XI- Barcik, dz. 213

- Barcik XII -Barcik, dz. 137, 140/3, 247/1, 270, 274

Ustalenia projektu planu ogdélnego uwzgledniaja powyzsze uwarunkowania poprzez ustalenie

odpowiednich stref planistycznych.

q. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie Miasta i Gminy Sanniki nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

r. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na terenie Miasta i Gminy Sanniki nie wystepuja obszary zdegradowane ciche

w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

s. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11I oraz grunty leSne

Ponizej podaje si¢ w ramach obszaru Miasta i Gminy Sanniki powierzchnie:

o uzytkéw rolnych klas ITI-11I: 3 249,0800 ha

(dane obliczone z EGiB, uzytki rolne klas I nie wystepuja)
e gruntdow lesnych Skarbu Panstwa: 296,0540 ha

(dane z Banku Danych o Lasach)

e gruntow lesnych innych niz Skarbu Panstwa: 186,4370 ha

(dane z dane z Banku Danych o Lasach)

Powyzsze obszary zostaly uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych (m.in.
ograniczenia w zakresie poszerzen obszarOw uzupeilnien zabudowy w zakresie gruntow rolnych)
1 s3 uwzglednione w uzasadnieniu do planu w czgéci graficznej. Poza tym tereny lasow uwzgledniono
w ramach profili dodatkowych w ramach wyselekcjonowanych stref planistycznych innych niz strefa

otwarta.
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Uzasadnienie — ochrona gruntéw rolnych klas I-111 (Gmina Sanniki — obszar wiejski)

Uzasadnienie projektu planu ogdlnego stanowi jednocze$nie formalne ustosunkowanie si¢ do

opinii Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi w zakresie weryfikacji sposobu ochrony gruntéw rolnych

najwyzszych klas bonitacyjnych oraz ograniczenia ich przeznaczania na cele nierolnicze.

1. Skala i struktura gruntéw rolnych klas II-III w Gminie Sanniki

Na obszarze wiejskim Gminy Sanniki uzytki rolne zaliczone do klas bonitacyjnych II-III

zajmuja laczng powierzchnie 2 930,50 ha (29 305 000 m?), co jednoznacznie potwierdza wybitnie

rolniczy charakter gminy oraz konieczno$¢ szczegélnie restrykcyjnego podejscia do ich ochrony

planistycznej.

Jednoczesnie wskazuje si¢, iz na obszarze Gminy Sanniki nie wystepuja uzytki rolne klas

bonitacyjnych I, co oznacza, ze najwyzszy poziom ochrony dotyczy gruntow klas I1-II1.

ze:

Analiza rozmieszczenia tych gruntéw w ramach wyznaczonych stref planistycznych wykazuje,

2 902,26 ha (99,04%) wszystkich uzytkow rolnych klas II-III zostato objetych strefami typowo
rolniczymi, tj.:
o strefg produkcji rolniczej (SR),
o strefg wielofunkcyjng z zabudowsg zagrodowa (SZ),
o strefg otwartg (SO),
ktore z zatozenia stuza:
utrzymaniu i rozwojowi funkcji rolniczych,
ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
zachowaniu cigglosci uzytkowania rolniczego,
ograniczeniu presji przeksztalcen na cele nierolnicze.
Jedynie 0,96% gruntéw klas II-II1 znajduje si¢ w strefach o charakterze nierolniczym, co
potwierdza marginalny i $ci§le kontrolowany charakter ingerencji w strukturg gruntéw
najwyzszych klas bonitacyjnych.

Powyzsze dane jednoznacznie wskazuja, ze projekt planu ogdlnego Gminy Sanniki realizuje

zasade maksymalnej ochrony gruntéw rolnych.

2. Dominacja stref o funkcjach rolniczych w strukturze przestrzennej gminy

Analiza struktury przestrzennej wskazuje na jednoznaczng dominacje stref zwigzanych z

rolniczg przestrzenig produkcyjna.

Powierzchnia wybranych stref wynosi:
SZ —4 513 028 m? (4,77%)

SR —14 011 898 m? (14,81%)

SO — 71 066 939 m? (75,13%)
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Lacznie strefy te zajmuja 94,7% powierzchni obszaru wiejskiego gminy.
Tak wysoki udziat stref rolniczych i otwartych jednoznacznie potwierdza, ze:
kierunek polityki przestrzennej gminy ma charakter rolniczy,

zapewniono trwate podstawy dla rozwoju produkcji rolnej,

skutecznie ograniczono presje urbanizacyjng i rozpraszanie zabudowy.

3. Strefy SJ — wyznaczenie w sposéb kontrolowany

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) zostaly wyznaczone

wylacznie:

w granicach obszaro6w uzupetnienia zabudowy (OUZ),

na terenach objetych obowigzujagcymi planami miejscowymi.

Przy ich delimitacji:

dokonano szczegdtowej analizy danych z katastru nieruchomosci,

zidentyfikowano nieruchomosci wchodzace i niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych,
uwzgledniono rzeczywisty sposob uzytkowania gruntow.

Jednoczes$nie wskazuje sig, iz wlaczenie do strefy zabudowy zagrodowej gruntéw, ktore nie

sa w posiadaniu rolnikéw, skutkowaloby ich faktycznym wylaczeniem z mozliwoSci

zagospodarowania, z uwagi na ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych realizacji

zabudowy zagrodowe;.

W zwiazku z powyzszym przypisanie takich terenow do strefy SJ stanowi rozwigzanie:
racjonalne,
zgodne z zasada ochrony prawa wlasnosci,

umozliwiajace realne zagospodarowanie nieruchomosci.

4. Charakter dopuszczenia instalacji fotowoltaicznych (SR i SO)

W odniesieniu do mozliwosci realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym

elektrowni stonecznych, wskazuje sie, iz:

dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w strefach SR i SO ma charakter
fakultatywny,

plan ogolny nie przesadza o ich realizacji,

nie zaklada si¢ ani nie planuje przeznaczenia tych stref w catosci pod energetyke odnawialna.
Podkresla sig, ze:

Plan ogdlny nie stanowi decyzji lokalizacyjnej 1 nie okresla precyzyjnego usytuowania
instalacji OZE.

Dokladna lokalizacja elektrowni slonecznych moze zosta¢ okreslona wylacznie na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po przeprowadzeniu

szczegbtowych analiz.
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3. Na etapie planu ogoélnego nie jest mozliwe precyzyjne okreslenie ich lokalizacji z uwagi na
koniecznos¢:

o przeprowadzenia analiz lokalizacyjnych,

o uzyskania warunkéw przylaczenia do sieci,

o uzgodnienia realizacji inwestycji z wlascicielami gruntow,

o przeanalizowania zgodnosci z przepisami odrebnymi ($rodowisko, krajobraz,
przyroda),

o przeprowadzenia procedur opiniowania i1 uzgadniania wlasciwych dla planéw
miejscowych.

4. Na obszarach stref otwartych, dla ktérych nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy,
obowigzuje zasada ograniczenia zabudowy, co dodatkowo ogranicza skal¢ potencjalnych
inwestycji.

5. Ewentualna zmiana przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z
inwestycjami OZE bedzie wymagata uzyskania zgody wlasciwego ministra, zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

6. Plan ogélny nie naklada obowiazku realizacji instalacji OZE, a jedynie dopuszcza taka
mozliwo$¢, pod warunkiem spetlienia wszystkich wymogow prawnych.

7. Dopuszczenie to wynika rowniez z obowigzku uwzglednienia dokumentéw strategicznych
panstwa, w tym:

o Polityki Energetycznej Polski do 2040 r.,
o Krajowego Planu w dziedzinie Energii i Klimatu,
o ustawy o odnawialnych zrodtach energii,
ktore jednoznacznie wskazuja potrzebe rozwoju odnawialnych zrédet energii.
Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze:
e instalacje fotowoltaiczne charakteryzuja si¢ niskg ingerencjg w Srodowisko i krajobraz,
e zachowujg wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej,

e moga wspolistnie¢ z funkcja rolnicza w okreslonych przypadkach.

5. Zréwnowazenie ochrony gruntéw rolnych z innymi warto$ciami
W toku sporzadzania planu uwzgledniono konieczno$¢ rownowazenia interesow, zgodnie z art.
1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:
e ochrony gruntow rolnych,
e prawa wilasnosci,
e potrzeb rozwojowych mieszkancow,

e uwarunkowan gospodarczych i infrastrukturalnych.
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6. Zgodnos$¢ z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
Projekt planu ogolnego:
e zapewnia maksymalna mozliwg ochrone gruntéw klas II-II1,
e ogranicza ich przeznaczenie na cele nierolnicze do minimum,

e zachowuje dominacj¢ funkcji rolniczej (99,04% gruntéw chronionych).

Podsumowanie
Projekt planu ogolnego Gminy Sanniki:

e ma jednoznacznie rolniczy charakter,

e W sposob skrajnie restrykcyjny chroni grunty wysokich klas bonitacyjnych,

e dopuszcza rozw6j OZE wylacznie w sposob kontrolowany, fakultatywny i zalezny od dalszych
procedur planistycznych,

e pozostaje zgodny zaré6wno z przepisami krajowymi, jak i dokumentami strategicznymi

dotyczacymi transformacji energetyczne;j.

t. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie Miasta i Gminy Sanniki nie wystepuja zaktady o zwickszonym i duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

u. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie Miasta i Gminy Sanniki nie wyst¢puja obszary pasa nadbrzeznego, w tym

w szczegolnosci pasa technicznego.

v. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowe;j i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu.

W planie ogolnym uwzgledniono istniejace nizej wskazane obiekty infrastruktury spotecznej
poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych (strefy ustugowe SU), gdzie mozliwe beda
ewentualne zamierzenia budowlane, zwigzane z funkcjonowaniem tych obiektow, w oparciu o ustalenia

planu ogodlnego.
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W skiad infrastruktury spotecznej na terenie Miasta i Gminy Sanniki wchodza nastgpujace
obiekty:

Urzad Miasta i Gminy Sanniki
ul. Warszawska 169, Sanniki

Parafia Sw. Jézefa w Sannikach
ul. Warszawska 177, Sanniki

Parafia §w. Marcina biskupa w Osmolinie
Osmolin, ul. Kos$cielna 22

Miejsko-Gminny Osrodek Kultury w Sannikach
ul. Wélczynska 75, Sanniki

Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Sannikach
ul. Wélczynska 75, Sanniki

Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Sannikach z filia w Brzezi
ul. Wolczynska 75, Sanniki

Miejsko-Gminny OSrodek Pomocy Spolecznej w Sannikach

ul. Wolczynska 75, Sanniki

Zlobek Samorzadowy w Sannikach
ul. Wélczynska 75, Sanniki

Przedszkole Samorzadowe w Sannikach
ul. Wélczynska 75, Sanniki

Szkola Podstawowa im. Fryderyka Chopina w Sannikach
Warszawska 183, 09-540 Sanniki

Europejskie Centrum Artystyczne im. Fryderyka Chopina w Sannikach
ul. Warszawska 142

Zespol Szkol i Placéwek Specjalnych w Mocarzewie

OSP Brzezia
Brzezia 44a

OSP Czyzew
Czyzew 32

OSP Sanniki
ul. Warszawska 119, Sanniki

OSP Lwowek
Lwowek 48

OSP Osmolin
Rynek 5, Osmolin

NZOZ ,Lekarz Rodzinny”
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ul. Krotka 2, Sanniki

NZOZ ,,San-Med.”
ul. Krétka 2, Sanniki

Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej ,REH-MED.”
ul. Warszawska 148, Sanniki

Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej ,,Restandent”
ul. Krétka 2, Sanniki

Cmentarz Parafialny w Sannikach
Warszawska 154, Sanniki

Cmentarz Rzymsko-Katolicki
Lubikéw

Szlaki rowerowe
=  Ponadregionalny Szlak Velomazowia Nr 20 o dtugosci 105 km o przebiegu: Most na Bzurze

w Witkowicach — Mistrzewice — Mlodzieszyn — Budy Stare — Budy [fowskie — Laziska —
Migkini — [to6w — Grzybow — Stubice — Grabowiec — Wolka Wysoka — Mocarzewo — Sanniki —
Czyzew — Topolno — Gabin — Zdworz — Lack — Senden — Biate — Klusek — Murowanka -
Skrzynki — Kukawy — Warza chewka Polska — Pinczata — Wloctawek. Szlak wraz z
istniejacym od kilku lat Kampinoskim Szlakiem Rowerowym potaczyt Warszawe z
Wioctawkiem pro wadzac po najatrakcyjniejszych terenach zachodniego Mazowsza. W
przewaza jacej czgsci biegnie po dobrych drogach asfaltowych o niewielkim ruchu samo
chodowym oraz po gruntowych drogach lesnych.

= Szlaki tacznikowe uzupetiajace do szlaku gtownego miedzynarodowego i po
nadregionalnego:
o Trasa 16 Sanniki - Zyck Polski o dtugosci 12 km,
o Trasa 18 Lwowek - Osmolin o dtugosci 5 km,
o Trasa 25 Nowy Barcik - Zelazne o dtugosci 32 km. 51

Szlaki konne:
= Boncza - Staropdl — Staropol - Gabin

Baza rekreacyjno-sportowa:

1. Boisko trawiaste do pitki noznej w miejscowosci Sanniki,

2. Boisko trawiaste do pitki noznej w miejscowosci Lwowek,

3. Infrastruktura sportowa w Europejskim Centrum Artystycznym im. Fryderyka Chopina w
Sannikach,

4. Sala gimnastyczna przy Szkole Podstawowej w Sannikach (ogélnodostgpna po zaj¢ciach
szkolnych),

5. Place zabaw w miejscowosci, Czyzew, Krubin, Lwowek, Sanniki, Sielce, Szkarada.

Ustalenie planu ogolnego uwzgledniajg powyzsze obiekty poprzez swoje ustalenia w zakresie
profili podstawowych wyznaczonych stref (tereny komunikacji — dotyczy szlakow rowerowych
oraz konnych) oraz wyznaczonych stref uslugowych (dotyczy boisk, terenu Szkoty Podstawowej
w Sannikach, Europejskim Centrum Artystycznym im. Fryderyka Chopina w Sannikach). Profile
podstawowe i dodatkowe wyznaczonych stref nie uniemozliwiaja uwzglednienia ww. placow zabaw
w ustaleniach planéw miejscowych/warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie
przedmiotowego planu ogolnego.
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Infrastruktura transportowa w Miescie 1 Gminie Sanniki sktada si¢ z:

— drog wojewodzkich o lacznej dlugoscei 25,813 km:
e Nr 577 relacji Lack — Sanniki — Ruszki
e Nr 583 relacji Sanniki — Zychlin — Bedlno

e Nr 584 relacji Sanniki — Lowicz

W zwiazku z wydaniem decyzji nr 195/SPEC/2025 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.
»Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 577 na odcinku od km 19+189 do km 22+839
m. Czyzew 1 m. Sanniki, gm. Sanniki, powiat gostyninski”, zatwierdzono projekt podziatu
nieruchomosci. Podzialowi podlegaja dziatki polozone w obrgbie 0005 Czyzew, gmina Sanniki,
jednostka ewidencyjna 140404 5 Sanniki-gmina, zgodnie z zestawieniem ww. decyzji. Dziatki zostang
podzielone na nowe numery ewidencyjne, z ktorych cze$¢ przechodzi na rzecz Wojewodztwa
Mazowieckiego, a pozostate pozostajg przy dotychczasowych wilascicielach. Szczegdtowe zestawienie

podziatow znajduje si¢ w ww. decyzji.

— drég powiatowych o lacznej dlugosci 36,519 km:
e nr 1441W relacji Sanniki (droga nr 577) — Staropol,
e nr 1442W relacji Lwowek (droga Nr 583) - Osmolin,
e nr 1443W relacji Pacyna (droga Nr 583) — Osmolin (droga Nr 584),
e nr 1445W relacji Lwowek (droga Nr 583) —Podczachy - Luszyn,
e nr 1447W relacji granica wojewddztwa — Szkarada (droga Nr 577),
e nr 1454W relacji Sanniki (droga Nr 577) — Grabowiec - Stubice,
e nr 1455W relacji Czyzew (droga Nr 577) — Nowe Budy,
o nr 1456W relacji Lwowek (droga nr 583) — Konstantyndéw (droga Nr 577),
o nr 1458W relacji Sanniki —Jamno — [téw, nr 1459W relacji Wolka — Studzieniec,

— drég gminnych
W obszarze miasta i gminy Sanniki zidentyfikowano 42 odcinki drog o tacznej dtugosci 57,436
km, ktore klasyfikuje si¢ jako drogi gminne. Okoto 80% tej dtugosci ma nawierzchni¢ utwardzong.

Wskaznik zaggszczenia drog publicznych na tym obszarze wynosi 126 km na 100 km?.

Inwestycje z zakresu infrastruktury wywierajg istotny wplyw na rozwoj spoteczno-gospodarczy

1 przestrzenny gminy. Decyzje dotyczace infrastruktury czesto determinujg na dlugi czas kierunki
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oraz tempo rozwoju lokalnej spotecznosci. Rozbudowa nowoczesnej infrastruktury umozliwia szybkie
przezwyciezanie opdznien gospodarczych.
Infrastruktura techniczna petni kilka kluczowych funkcji:

o lokalizacyjng — wptywa na rozmieszczenie obiektow przemystowych i kierunki osadnictwa;

e integracyjng — sprzyja aktywizacji dziatan spoteczno-gospodarczych;

e zaopatrzeniowa — zapewnia dostawy wody i energii.

Drogi wojewddzkie zostala uwzglednione w strefach komunikacji (SK). Linie rozgraniczajace
uwzgledniaja projektowane zmiany co do pasa drogowego tej drogi, na podstawie danych
od Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewodzkich. Wyznaczone strefy przylegajace do drogi
wojewddzkiej uwzgledniajg rowniez tereny komunikacji w swoich profilach podstawowych. W zwigzku
z tym w przysztosci istniejg mozliwosci uwzglgdnienia zmian pasa drogowego tej drogi na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przebieg drog wojewodzkich

zostal uwzgledniony w uzasadnieniu graficznym do przedmiotowego projektu planu ogoélnego.

Drogi powiatowe i gminne zostaly uwzglednione w strefach infrastruktury (objasnienie: strefa
komunikacyjna uwzglednia tereny autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej — podstawa: Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

i wyrysow (Warszawa, dnia 3 grudnia 2024 r. Poz.1775).

Wyznaczone strefy przylegajace do drog powiatowych i gminnych uwzgledniajg rowniez tereny
komunikacji w swoich profilach podstawowych. W zwiazku z tym w przysziosci istnieja mozliwos$ci
uwzglednienia zmian paséw drogowych badz wyznaczenia nowych na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przebiegi drog powiatowych i gminnych

zostaty uwzglednione w uzasadnieniu graficznym do przedmiotowego projektu planu ogolnego.

Zaopatrzenie w wode

Miasto i Gmina Sanniki sg zaopatrywane w wodg pitng z dwoch zrédet: uje¢ znajdujacych sie
miejscowosciach Sanniki oraz Lubikow. Stacja wodociggowa w Sannikach posiada projektowang
wydajno$¢ 121 m3/h i funkcjonuje na podstawie dwdch studni glgbinowych, o wydajnosci 121 m*/h i 73
m3/h. W uktadzie dwustopniowego pompowania dostarcza wode do miasta Sanniki oraz do wsi: Barcik
Stary, Czyzew, Nowy Barcik, Mocarzewo i Woélka. Natomiast stacja w Lubikowie, zaprojektowana
na wydajno$¢ 90 m*/h, korzysta z dwoch studni glebinowych o takiej samej wydajnosci kazda i dziata

na zasadzie jednostopniowego pompowania. Zaopatruje ona mieszkancow wsi: Aleksandrow, Dzialy,
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Krubin, Lubikéw, Lwowek, Osmolin, Osmolsk, Sielce, Staropot i Szkarada. Wie$ Brzeziny jest poza

zakresem sieci wodociagowej.

Dhugo$¢ aktywnej sieci wodociggowej w 2018 roku na terenie gminy wyniosta 123,9 km.
Odnotowano 1192 przytacza do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. Zuzycie wody
na mieszkanca w gospodarstwach domowych w 2018 roku wyniosto 40,4 m?, podczas gdy w 2008 roku
bylo to 26,0 m?®. W 2018 roku z sieci korzystalo 4988 osob, a wskaznik zwodociaggowania gminy
osiagnat poziom 82,4%. Stan techniczny sieci wodociagowe;j jest dobry, a z obydwoch stacji mozna
zasila¢ cala sie€. Obie stacje sg potaczone, co zapewnia rezerwy zasilania na wypadek awarii. Na terenie
miasta i gminy funkcjonujg takze lokalne ujecia wdod podziemnych w postaci wierconych studni

w miejscowosciach Lwowek, Krubin, Sanniki, Wolka Wielka i Mocarzewo.

Gospodarka Sciekowa

Miasto i Gmina Sanniki systematycznie rozwija infrastrukture zbiorczych kanalow sanitarnych
oraz urzadzen oczyszczajacych S$cieki, co ogranicza ryzyko skazenia wod gruntowych
i powierzchniowych, a takze zapobiega pogorszeniu jakosci wody pitnej pobieranej ze studni. Obecnie
sie¢ kanalizacji sanitarnej funkcjonuje na terenie Sannik, natomiast inne czgsci gminy nie sg jeszcze

skanalizowane.

Na terenie gminy istnieje jedna oczyszczalnia $ciekdw w miejscowosci Sanniki. Jest to
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia typu Biovac BR 0815-2 o projektowanej przepustowosci 200
m?/dobeg, korzystajaca z technologii cyklicznych reaktorow osadu czynnego. Oczyszczone $cieki
odprowadzane s3 do rowu melioracyjnego ,,S”, ktory kieruje je do zlewni rzeki Nidy, zgodnie
z pozwoleniem wodnoprawnym. Przy oczyszczalni dziala réwniez punkt zlewczy dla Sciekow
dowozonych z terenow nieskanalizowanych. Dodatkowo, Okregowa Spoldzielnia Mleczarska
w Sannikach posiada wlasng mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig, z ktorej odprowadzane $cieki

trafiaja do rowu melioracyjnego w zlewni Nidy.

W 2018 roku na terenie gminy zlokalizowano 1282 bezodpltywowe zbiorniki na $cieki,
co stanowi wzrost o okoto 62% w poroéwnaniu do 2008 roku. Liczba przydomowych oczyszczalni

sciekdw wynosita 22 i1 od tego czasu niemal si¢ nie zmienita.

Dhugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w 2018 roku osiagneta 8,8 km, co oznacza wzrost o ponad
128% w poréwnaniu do 2008 roku. Liczba potaczen do budynkow mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania wyniosta 230, co stanowi wzrost o ponad 61% wzgledem 2008 roku. W 2018 roku z sieci

korzystato 1020 mieszkancow, czyli okoto 16,9% ludnosci, co jest o blisko 50% wigcej niz w 2008 roku.
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Gospodarka odpadami stalymi

Gmina Sanniki nie dysponuje wilasnym sktadowiskiem odpadow. Obowiazki zwigzane
z gospodarowaniem odpadami komunalnymi zostaly powierzony wyspecjalizowanym firmom
dziatajagcym na tym terenie. Na terenie gminy funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow,
z ktorego odpady zebrane w sposob selektywny sg odbierane od wiascicieli nieruchomosci w formie

mobilnej.

W 2018 roku na terenie gminy zebrano 1156,827 Mg odpadéw komunalnych, w tym:
e zmieszane odpady komunalne — 747,814 Mg,
e odpady opakowaniowe zmieszane — 149,89 Mg,
e odpady wielkogabarytowe — 60,27 Mg,
e opakowania szklane — 69,34 Mg,
e Dbaterie i akumulatory — 0,01 Mg,
e leki inne niz wymienione w kodzie 20.01.31 — 0,095 Mg,
e zuzyte opony — 2,008 Mg,
e odpady ulegajace biodegradacji — 125,9215 Mg,
e opakowania z papieru i tektury — 1,48 Mg

Dodatkowo zebrano 450 Mg odpadéw budowlanych i rozbiorkowych, obejmujacych beton
i gruz po remontach i rozbiorkach. Wigkszo$¢ mieszkancow gminy praktykuje selektywne gromadzenie

odpadow.

Zaopatrzenie w energie cieplna

Gmina charakteryzuje si¢ rozproszong zabudowa i nie posiada systeméw cieptowniczych.
Najczesciej wykorzystywanymi zroédltami ciepta, a jednocze$nie gtownym zrédlem zanieczyszczen
powietrza na terenie gminy, sg indywidualne mate kotlownie dziatajace na wegiel, drewno, gaz ptynny
(propanu-butan) lub olej opatowy. Te jednostki emituja znaczne ilosci szkodliwych substancji, takich
jak SO2, NO2 i CO, co jest bardzo niekorzystne zarowno dla srodowiska naturalnego, jak i dla zdrowia

mieszkancow.

W Sannikach dziata kotlownia zapewniajgca ciepto dla budynkow szkolnych i Urzgdu Gminy.
Ogrzewanie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych realizowane jest poprzez kottownie
zainstalowane na miejscu. Budynki jednorodzinne ogrzewane sg za pomoca indywidualnych kotlowni

niskotemperaturowych, wykorzystujacych rézne rodzaje paliwa.
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Gmina i miasto Sanniki uczestniczyty w projekcie ,,Obnizenie poziomu niskiej emisji i poprawa
jako$ci powietrza poprzez wymiane urzadzen grzewczych w indywidualnych gospodarstwach
domowych”, majagcym na celu wymiang urzadzen grzewczych zasilanych paliwem statym w 47
gospodarstwach na nowoczesne zrodia ciepta, takie jak pompy ciepta powietrze-woda, kotty
zgazowujace drewno czy urzadzenia wykorzystujace energi¢ biomasy i paliwa gazowe. Projekt
przewiduje takze instalacje urzadzen korzystajacych z odnawialnych zrddetl energii, w tym
powietrznych pomp ciepta do podgrzewania c.w.u., kolektorow stonecznych oraz instalacji

fotowoltaicznych.

Elektroenergetyka

Dostarczaniem energii elektrycznej na potrzeby gminy Sanniki zajmuje si¢ firma ENERGA
OPERATOR S.A., Oddziat w Plocku. Sie¢ -elektroenergetyczna w gminie jest zasilana
przez napowietrzne linie magistralne od stacji transformatorowej GPZ Szkarada.

Na terenie gminy przebiegaja rowniez ponadlokalne linie infrastruktury technicznej, ktore ograniczaja
mozliwe zagospodarowanie przestrzeni. Do wazniejszych naleza:

e linie najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Mory — Podolszyce,

e linie 220 kV relacji Sochaczew — Konin,

e linie wysokiego napigcia 110 kV relacji Szkarada — Sochaczew oraz Szkarada — Gabin,

e rurociag DN 400 do przesytu produktéw naftowych na odcinku Ptock — Koluszki.

Stan techniczny oraz przesytowy linii i calej sieci elektroenergetycznej ocenia si¢ jako dobry,
jednak wystepuje niedobor mocy przylaczeniowej w infrastrukturze dystrybucyjnej. Wzdhuz linii NN
oraz WN obowigzuja strefy bezpieczenstwa i ochronne, ktore musza by¢ zagospodarowane zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i normami.

Na terenie gminy zrealizowane sg takze inwestycje zwigzane z odnawialnymi zroédtami energii (OZE):
1. farmy fotowoltaiczne o tacznej mocy do 1000 kW, zlokalizowane w such miejscowosciach:

Czyzew (1 szt.), Sanniki (3 szt.), Szkarada (1 szt.),

2. wiatraki o wysokos$ci 125 m (z topatami do 175 m) z lokalizacja w Krubinie (1 szt.), Lwowku

(2 szt.), Szkaradzie (1 szt.) oraz Sannikach (2 szt.),

3. zgodnie z obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

w miejscowosciach Lwowek, Czyzew 1 Krubin przewidziano lokalizacje elektrowni

wiatrowych.
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Zaopatrzenie w gaz

Miasto i Gmina Sanniki nie jest zaopatrywana w gaz ziemny.

Reasumujac nalezy wskazaé¢, iz projekt planu ogdlnego uwzglednia rozmieszczenie istniejacych i
planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi

dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

w. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki audytu
krajobrazowego sg brane pod uwagg w dokumentach planistycznych na wszystkich poziomach. Audyt
krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Na podstawie art. 39 ust. 3 tej ustawy, w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia sie miedzy innymi rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym. Przy opracowywaniu planu ogdlnego uwzglednia si¢
zaréwno zalecenia i wnioski z audytu krajobrazowego, jak i krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Projekt tego planu musi by¢ uzgodniony
z zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym (art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b tiret 3 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

Dla obszaru Miasta i Gminy Sanniki zidentyfikowano nastgpujace typy krajobrazu w ramach

ww. Audytu.
Tabela nr 13 Typ krajobrazu wedtug audytu
Typ q
. Podtyp krajobrazu
Krajobraz krajobrazu typ kraj
E Gmina Kod prioryteto
; krajobrazu = Nazwa |R
wy o 19 Nazwa
=) =)
— owiat Z przewaga wstegowo utozonych
= |P 1 Sanniki 14-318.71-005 NIE 6 | Wiejskie | zespotow niewielkich pol ornych,
= | gostynifiski tak i pastwisk
Ttow,
powiat Mtodzieszyn,
= gostynmskl, Nowa Sucha,' ' 14-318.71-013 NIE 6 | Wicjskic |2 Z przewaga w1§lk00bs;§r0wych
o | powiat Rybno, Sanniki, sadow i plantacji
sochaczewski | Sochaczew
(wiejska)
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Podmiej . - .
—_ owiat . skic i Mle_] SCOWOSC 0 zwarte],
5 p ostynifiski Sanniki 14-318.71-016 NIE 8 osadnicz &z wielorzedowej zabudowie o
gosty R charakterze wiejskim
= | powiat . . w Lo
R | gostynifski Pacyna, Sanniki 14-318.71-022 NIE 3 Lesne | Z przewagg siedlisk lasowych
—_ powiat
to | gostyninski, Sanniki, Stubice 14-318.71-024 NIE 3 Lesne |3 Z przewagg siedlisk lasowych
o powiat ptocki
— | powiat
o | gostyninski, Sanniki, Stubice 14-318.71-025 NIE 3 Lesne |& Z przewaga siedlisk lasowych
~ powiat ptocki
— | powiat
o | gostyninski, Gabin, Sanniki 14-318.71-026 NIE 3 Leéne |& Z przewagg siedlisk lasowych
« powiat ptocki
— | powiat
E gostyninski, Sanniki, Stubice 14-318.71-033 NIE 3 Lesne |& Z przewaga siedlisk borowych
powiat ptocki
powial 1 Gabin, How,
gostyninski, .
— owiat Lack, Pacyna, Z przewaga mozaikowo
5 piocki Sanniki, Stubice, 14-318.71-040 NIE 6 | Wiejskie | rozmieszczonych uzytkéw rolnych
powiat, Szczawin tworzacych pola §redniej wielko$ci
p .| Koscielny
sochaczewski
powiat
ostyninski, .
— ﬁow?at Gabin, Héw Z przewaga mozaikowo
5 tocki Sannil;i Sh;bice 14-318.73-071 NIE 6 | Wiejskie | rozmieszczonych uzytkéw rolnych
o gowiaé ’ tworzacych pola §redniej wielko$ci
sochaczewski

Zrédlo: MBPR

* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
Sposob uwzglednienia w planie ogélnym: Maksymalizacja uwzglednienia gruntow lesnych w
ramach stref otwartych (SO) z zakazem zabudowy

* Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref SO pod grunty lesne Skarbu
Panstwa.

* Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglgdnieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych
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Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Profile podstawowe i dodatkowe stref umozliwiaja
ich realizacje

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztalttowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych"

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref SO pod tereny otwarte, w tym w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Przysowy oraz uwzglednienie profilu dodatkowe w
ramach stref SR — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

» Wspolpraca samorzadoéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i Swiadomosé
mieszkancoéw oraz pracownikow jednostek samorzadu terytorialnego (jst) w zakresie utrzymania i
ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz
organizowanie wydarzen promujacych tradycyjne zwyczaje

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym: Wspolpraca z gminami o$ciennymi w toku
przygotowania planu ogélnego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Ograniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (PBC, wysokos$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy) oraz wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych, w tym stref otwartych.

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Ograniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (PBC, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy) oraz wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych, w tym stref otwartych.

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

Sposob  uwzglednienia w planie ogolnym: Maksymalizacja uwzglednienia klas I-II1
w ramach stref otwartych oraz stref produkcji rolnej

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakos$ci krajobrazu

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Dopuszczenie mozliwosci realizacji w planie
ogélnym zagospodarowania terendw pod cele dla rozwoju turystyki i rekreacji
(w ramach okreslonych stref uwzgledniono profile dodatkowe, tj.: tereny ustug, tereny zieleni
naturalnej, tereny lasow, tereny waod, tereny rekreacji indywidualnej)
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* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Uwzglednienie wyznaczenia stref produkcji rolniczej
oraz otwartych, w tym maksymalizacja uwzglgdnienia klas I-IIl w ramach stref otwartych
oraz stref produkcji rolnej

* Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref SO z zakazem zabudowy oraz stref
produkcji rolniczych na terenach niezabudowanych z m.in. profilem dodatkowym, tj. tereny
rolne z zakazem zabudowy

* Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref SO z zakazem zabudowy oraz stref
produkcji rolniczych na terenach niezabudowanych z m.in. profilem dodatkowym, tj. tereny
rolne z zakazem zabudowy. Dodatkowo koncentracja zabudowy mieszkaniowej przy gtownych
drogach.

» Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

Sposob  uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref SG z ograniczeniami
wynikajacymi wylacznie z potrzeb gospodarczych w tym zakresie.

» Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwo$ci wystgpienia powaznej awarii przemyslowej

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref, w tym zwlaszcza stref gospodarczych
w lokalizacjach ktore w miare mozliwos$ci nie sg zlokalizowane w pobliskich strefach
mieszkaniowych.

» Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych funkcji

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Zapisy do ograniczania parametrow wysokosci zabudowy,
wyzsze wskazniki powierzchni biologicznie czynnych oraz wskazywania odpowiednich stref
planistycznych na terenach wskazanych powyzej.

* Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych"
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Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Zapisy do ograniczania parametréw wysokosci zabudowy,
wyzsze wskazniki powierzchni biologicznie czynnych oraz wskazywania odpowiednich stref
planistycznych na terenach wskazanych powyzej.

* Wzmacnianie dziatan edukacyjnych i promocyjnych zwigzanych z dziedzictwem przyrodniczym
i kulturowym

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wskazywanie w projekcie planu ogolnego uwarunkowan
zwigzanych z dziedzictwem przyrodniczym i kulturowym, m.in. poprzez wskazywania obszarow
chronionych konserwatorsko, wskazania form ochrony przyrody.

» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakos$ci krajobrazu

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczenie stref, ktore umozliwiajg rozwoj turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu — strefy otwarte, ktore zawierajg mozliwosci
utrzymania / realizacji dolesien, ustalenia co do realizacji terendw komunikacji, etc.

Na terenie Miasta i Gminy Sanniki nie wskazano zadnych krajobrazow priorytetowych.

X. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska

W planie ogolnym Miasta i Gminy Sanniki:

1) uwzgledniono ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji z16z kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami;

Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

e Wyznaczenie stref otwartych (m.in. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Przysowy i tereny lesne)

o  Wyznaczenie stref produkcji rolniczych z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy

e Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas II-1IT

o  Wyznaczenie stref gorniczych ograniczonych do obszaréw predysponowanych
do ich objecia

e Ograniczenia co do wysokosci parametréw zabudowy na terenach z obiektami
pod ochrong konserwatorska

2) uwzgledniono wystepowanie zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji
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Uwarunkowanie uwzglgdnione w planie ogélnym poprzez wyznaczenie stref gorniczych
ograniczonych do obszarow predysponowanych do ich objgcia (uwzglgdniajaca m.in. tereny
1 obszary gornicze)

3) uwzgledniono zapewnianie kompleksowego rozwiagzania problemow zabudowy miast i wsi,
ze szczegOlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki
odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terenow zieleni;

Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

o Uwzglednienie terenow pod infrastrukturg w zakresie gospodarki wodne;j,
odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami (w profilu podstawowym stref
uwzglednienie terendow infrastruktury techniczne;j)

o Uwzglednienie systemow transportowych i komunikacji publicznej poprzez
uwzglednienie terenow drég (odpowiednio w strefach infrastrukturalnych i
komunikacji)

o Uwzglednienie odpowiednich wartos$ci powierzchni biologicznie czynnych na rzecz
urzadzania i ksztaltowania teren6w zieleni (m.in. w wyznaczonych strefach
otwartych).

4) uwzgledniono koniecznos$¢ ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;
Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:
o Uwzglednienie terenu pod infrastrukturg w zakresie oczyszczania $ciekow
(wyznaczona strefa infrastruktury SI)
o Uwzglednienie w kazdej ze stref terenow infrastruktury techniczne;j
e Uwzglednienie terenu pod infrastruktur¢ w zakresie oczyszczania sciekow
e  Wyznaczenie stref otwartych (m.in. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Przysowy i tereny lesne)
o  Wyznaczenie stref produkcji rolniczych z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy
e Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas II-I11
e Ograniczenia co do wysokosci parametréw zabudowy na terenach z obiektami
pod ochrona konserwatorska

5) zapewniono ochrong¢ walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych;
Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:
e  Wyznaczenie stref otwartych (m.in. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Przysowy i tereny le$ne)
e  Wyznaczenie stref produkcji rolniczych z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy

e Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas II-I11
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e Ograniczenia co do wysokosci parametréw zabudowy na terenach z obiektami
pod ochrong konserwatorska

6) co do potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom informuje sie,
iz brak jest terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie Miasta i Gminy Sanniki

7) uwzgledniono inne potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi
Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:
e (QOgraniczenie w wyznaczaniu nowych stref planistycznym z mozliwoscig zabudowy
e  Wyznaczenie stref otwartych (m.in. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Przysowy i tereny le$ne)
e  Wyznaczenie stref produkcji rolniczych z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy
e Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas II-IIT

y. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w MieScie i Gminie Sanniki

Przedmiotowe zapotrzebowanie na zabudowe wyliczono na podstawie Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

i wyrysow (Warszawa, dnia 22 grudnia 2023 r. Poz. 2758) (,, Rozporzgdzenie”).

Postuzono si¢ wzorem do obliczenia przedmiotowego zapotrzebowania:

PUM,

ZAP = Mzo -
P2

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa,

M3y — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczng, powickszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P3y— oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w Miescie i Gminie Sanniki na jednego

mieszkanca obliczono zgodnie z jednym ze wzorow:
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on =3 *Po - 2P—10
P20=2 *Po_P—Zo

Ponizej podaje si¢ dane wsadowe i wynikowe co do przedmiotowego wyliczenia

zapotrzebowania.

Dane wsadowe do obliczenia ZAP:

e Py=31,10m? (powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca w 2024 roku
w Miescie i Gminie Sanniki)'

e P, =2870 m? (powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca w 2014
roku w Miescie i Gminie Sanniki)?

e P, = 24,60 m* (powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2004
roku w Gminie Sanniki)?

o M3z = 4206 (prognozowana liczba mieszkancéw Miasta i Gminy Sanniki w 2044 w oparciu
o dane udostgpniane przez statystyk¢ publiczna, powigkszone o 5%, zgodnie
z Rozporzadzeniem)

e PUM,= 172 895 m? (faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w Miescie i Gminie Sanniki

w 2024 roku)*

Dane wynikowe w celu wyliczenia ZAP:

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa (ZAP) wyniosto -116.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan (Py) w gminie na jednego mieszkanca
wyniosta 36m? / 38m?. W zwigzku z tym do wyliczenia zapotrzebowania przyjeto wartos¢ 40m?,

zgodnie z ust. 8 Rozporzadzenia.

Na bazie wyliczen, zgodnych z Rozporzadzeniem, warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w MieSci i Gminie Sanniki przyjeto na poziomie 1 000 mieszkancow, w zwigzku
z faktem, iz wyliczona warto$¢ zapotrzebowania z ww. wzoru wyniosta ponizej 1 000 mieszkancow,

tj. -116, a co jest dopuszczone na podstawie ust. 9 pkt. 2) Rozporzadzenia. W Miescie i Gminie Sanniki

! Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
? Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
3 Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
* Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)

81



Uzasadnienie do projektu Planu Ogélnego Miasta i Gminy Sanniki

zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng liczba ludnosci
wynosi 5564 (czyli nie mniej niz 5 000, co stanowi warunek mozliwo$ci uwzglednienia

zapotrzebowania na poziomie 1 000 mieszkancdéw na podstawie ww. ust. 9 pkt. 3) Rozporzadzenia).
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6. Wykaz tabel i rysunkow

Rysunek nr 1
Rysunek nr 2
Rysunek nr 3
Rysunek nr 4

Tabela nr 1
Tabela nr 2
Tabela nr 3
Tabela nr 4
Tabela nr 5
Tabela nr 6
Tabela nr 7
Tabela nr 8
Tabela nr 9
Tabela nr 10
Tabela nr 11
Tabela nr 12

Tabela nr 13

Formy ochrony przyrody w obszarze Miasta i Gminy Sanniki
Zakres Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy
Lokalizacja uje¢ wod

Lokalizacja subniecek

Strefy planistyczne z informacjami co do zawartosci profili
Wyliczenia chtonnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych w Miescie i Gminie Sanniki
Pomniki przyrody

Pomniki przyrody — podstawa prawna (1/2)

Pomniki przyrody — podstawa prawna (2/2)

Wykaz uje¢ wod

Wykaz obszarow gorniczych wraz ze statusem

Wykaz udokumentowanych ztoz

Dane z rejestru zabytkow

Dane z ewidencji zabytkow

Dane z ewidencji zabytkow archeologicznych

Gminna Ewidencja Zabytkow

Typ krajobrazu wedtug audytu
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