UCHWALA NR 391/LXXXII1/2024
RADY MIASTA I GMINY SANNIKI

z dnia 29 stycznia 2024 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Warszawskiej
w miescie Sanniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r., poz. 40zpodzn. zm.), art. 20 ust.1, art. 28 ust. 2 i art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023r. poz. 1688) oraz Uchwal Rady Miasta i Gminy
Sanniki Nr 50/XII1/2019 z dnia 25 kwietnia 2019 r. i Nr 173/XXXV1/2021r.  z dnia 28 kwietnia
2021r.,Rada Miasta i Gminy Sanniki stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Warszawskiej w miescie
Sanniki nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Sanniki.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala sie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ul. Warszawskiej
w miescie Sanniki zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 2 ha w obrgbie geodezyjnym Sanniki.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
9) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Plan nie okres$la ze wzgledu na brak problematyki:
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1) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wtym zakazu
zabudowy;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym;
5) zwymiarowane odleglo$ci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogodlnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz
okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

7) ushugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ustug
nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych ipowszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzgtow i urzadzen konsumentow,

¢) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

d) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

e) niepubliczne komercyjne ushugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

8) uciazliwosci obiektéow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wplyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachoéw, hatasu, promieniowania itp. o warto$ciach przekraczajacych warto$ci dopuszczalne okre$lone
w przepisach odrgbnych dot. ochrony $rodowiska.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny ustug edukacji oznaczone symbolem UE;
2) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Obowiazuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkow do 3 kondygnacji
naziemnych;

2) na terenie UE sytuowanie miejsc parkingowych z zachowaniem pasa zieleni izolacyjnej od granic terenu;
3) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie dla wiat, zadaszen =~ wymogow w zakresie wysokosci i geometrii dachow  ustalonych dla
budynkow gospodarczych;

5) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej
oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji
stanow prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢ wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek.

2. Ponadto dla poszczegolnych terenow obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania
1 ksztattowania zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Na terenach objetych Planem ustala si¢ nastgpujace zasady realizujace zasadg¢ zrownowazonego rozwoju:
1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;
2) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

3) utrzymanie 1iochrona istniejacych zasobéw $rodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig urzadzona;

4) realizacje zieleni wzdhuz glownych ciggéw komunikacyjnych oraz granic uzytkowania;

5) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $srodowiska i gospodarki odpadami;

6) zakaz realizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, stwarzajacych
zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢é na Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej i obiektoéw stanowiacych realizacje¢ celu publicznego;

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony s$rodowiska i zdrowia
ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszaca wg wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej dla kazdej dziatki budowlanej;

2) utrzymanie rowu melioracyjnego wraz z roslinnoscia okalajaca i zachowanie odleglosci zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) utrzymanie i ochrona istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien nadwodnych, przydroznych
i $srédpolnych, poprzez ich wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu;

4) ksztaltowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi (dominujagcy udziat drzew liSciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia;

5) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikdéw energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta
energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujace znaczaco na srodowisko;

6) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace §rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

7) sytuowanie zabudowy w strefie odlegtosci 150m od cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowan mieszkalnych iinnych zwigzanych z zywnos$ciag w strefie 50 -
150m od cmentarza na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajace ochronie konserwatorskiej
reprezentuje:

1) stanowisko archeologiczne Sanniki nr 2 (AZP 54-55/11) stanowigce strefe ochrony XV-XIX wiecznej wsi
historycznej Sanniki;

2) W granicach stanowiska obowiazuje:
a) przedmiotem ochrony sg znajdujgce si¢ w nim zabytki archeologiczne,

b) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow,
W sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspotczesne;.

3. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego - teren potozony w odlegltosci
100m od granic zabytkowego Parku, w strefie obowigzuje zabezpieczenie wilasciwej ekspozycji poprzez
okreslenie nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy:

1) wysoko$¢ obiektow do 15m;
2) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:

a) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty
obiektow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz ukladow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drog przy zachowaniu przepisow odrebnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnoscii istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

3) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
na terenie wodociag poprzez budowe sieci rozbiorczej wedtug nastepujacych zasad:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @90mm;

2) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka §cieckowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej poprzez budowe
sieci rozdzielczej grawitacyjnej o minimalnej $rednicy 150mm, z odprowadzeniem $ciekOw na oczyszczalni¢
sciekow w Sannikach.
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6. Odprowadzenie wod opadowych zpowierzchni utwardzonych, zpasow drogowych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknietych kanalizacji deszczowych wyposazonych na
wylotach w urzadzenia oczyszczajace. Odprowadzenie wod opadowych w oparciu o system zlewniowy
lokalnych rowow w sposob zapewniajacy retencje. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spelnia¢ wymagania okre§lone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska;

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Sciekowe, rowy);
3) dopuszcza si¢ budowe zbiornikdéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej sredniego
i niskiego napigcia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako napowietrzne lub kablowe, uklady pomiaru energii zlokalizowaé
w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub
w granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) stacje transformatorowe SN/nN lokalizowac¢ w srodku obcigzenia energetycznego z zapewnieniem dostgpu
do drogi publicznej, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod
lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz  przebudowe, rozbudowe remont
iutrzymanie istniejagcych urzadzen -elektroenergetycznych na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej lokalizacji sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej
z uwzglednieniem obostrzen wynikajacych z jej istnienia; dla linii napowietrznych nN 0,4kV obowiazuja
strefy ochronne (ograniczonego zagospodarowania) w odlegtosci 1,5m od osi w kazdg strong;

5) zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

6) dopuszcza si¢ realizacje oswietlenia ulicznego.

8. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaré6wno w formie
tradycyjnej jak 1wykorzystujac nowe technologie, rozbudowa imodernizacja infrastruktury
swiattowodowej w sposob okreslony przez przepisy odrgbne;

2)ustala sie  rozwoj  systemOéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

3) dopuszcza si¢ budowe instalacji iurzadzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi; ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw
o nieznacznym oddzialywaniu;

4) zabezpieczenie w awaryjng taczno$cig telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujacych zasad:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami, w tym
selektywna zbiorka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska m.in. zapobiega¢ powstawaniu odpadow, zapewnic
odzysk odpadow.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie lokalnych zrédel ciepla z wykorzystaniem proekologicznych
no$nikow energii.

11. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepisow z zakresu Prawa Wodnego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 likwidacjg istniejagcego drenowania;
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2) dopuszcza si¢ czgsciowg likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem lub przelozeniem tej czesci systemu,
ktoéra przeprowadza wody melioracyjne z terenow sasiadujacych;

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

4) rozwiazanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu zurzadzeniami melioracyjnymi dokonywac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajacy prawidtowy odplyw wod.

12. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) istniejagca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do
pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi oile nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a)dla terendw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej budynkow lub
100 miejsc konsumpceyjnych;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej dziatki;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ nastgpujace
potrzeby:

a) 1 miejsce na terenach UE i US.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug edukacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce —  zabudowa ustugowa w zakresie sportu, rekreacji, turystyki oraz
w zakresie ustug podstawowych zwigzanych z o§wiata, zdrowiem, kultura.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 9 ust.12;

2) obsluga komunikacyjna =z przyleglych droég publicznych, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
bezposredniej obstugi z drogi wojewddzkiej oraz realizacje zjazdu z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,8;
5) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytul prawny;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - do 15 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;
3) dachy budynkow ushlugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
4) dachy budynkow gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci 5 - 45°.
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4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:

1) funkcje podstawowa - tereny ustug sportu irekreacji /turystycznych, sportowych, rekreacyjnych/
zwigzanych z dzialalnoscig w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku;

2) funkcje uzupetniajaca — obiekty obstugi technicznej funkcji podstawowej, zabudowa bezposrednio
zwigzana z funkcjg podstawowsg, obiekty komunikacji zwigzane z obstuga ruchu drogowego i pieszego
(m.in. parkingi, $ciezki), zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, dopuszcza si¢ realizacje obstugi komunikacyjnej
z drogi wojewodzkiej z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) uciagzliwos¢ dla $srodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen nie moze wykraczaé poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

5) dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych;

6) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,;

7) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcjg uzupetniajaca;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1-0,6;

9) dopuszcza si¢ realizacje przestrzeni publicznej — zagospodarowanie terenu z dostosowaniem dla potrzeb
0s0b niepelnosprawnych;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow do 10m;

2) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 10-45°, dopuszcza si¢ dachy
hukowe.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejacego.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000m?
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rdézne funkcje moga pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.
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Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 13. Stawki procentowe shuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci;

1) dla terenow US 15 %;
2) dla terenow UE 0%.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sanniki.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Sanniki

Jerzy Grzegorz Jablonski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 391/LXXXIII/2024
Rady Miasta i Gminy Sanniki

z dnia 29 stycznia 2024r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW PRZY UL. WARSZAWSKIEJ W MIESCIE SANNIKI

Nazwisko i imieg,
nazwa jednostki
organizacyjnej i

Tres¢ uwagi

Oznaczenie

nierucho-mosci, ktorej
dotyczy uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nierucho-

Rozstrzygniecie
Burmistrza w

Rozstrzygniecie
Rady Miasta i Gminy
Zatacznik do

sprawie Uchwaly nr
adres mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi 391/LXXXI111/2024 Uwagi
zgtaszajacego dotyczy uwaga z dnia 29.01.2024r.
uwagi
uwaga uwaga uwaga | uwaga nie-
uwzgled- nie- uwzgled- | uwzgled-
niona uwzgled- niona niona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

NIE WNIESIONO

Zatgczniki: brak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 391/LXXXIII/2024
Rady Miasta i Gminy Sanniki
zdnia 29 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w  Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terendw  przy ul. Warszawskiej w miescie Sanniki” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systeméw wodociggowych, kanalizacyjnych i oswietlenia drég
publicznych.

Sposoéb realizacji przedmiotowych inwestycji ustala sie nastepujgco:

1. projekt planu nie przewiduje terendw dla drog publicznych gminnych,

2. budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejgcych systeméw) - koszt ksztaltuje sie na
poziomie okoto 36 000,- zt, realizacja sukcesywnie wedtug potrzeb.

3. w zakresie sieci kanalizacyjnej — teren bedzie zaopatrywany w media z istniejgcych
systemdw infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2032 i w tym okresie mogg obcigzac
budzet miasta i gminy.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Warszawskiej w miescie
Sanniki wpisuje sie w polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowanh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sanniki. W studium obszar objety planem
potozony jest w strefie ksztattowania uktadéw osadniczych i opisany jako:

- tereny realizacji celéw publicznych, w tym: o$wiata i kultura.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta i Gminy Sanniki dokonat analizy ustaleh sporzgdzanego planu,
ktéra wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — na terenie objetym planem
utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie w postaci szkoty i zwigzanych z nig urzadzen oraz
zapewnia rozbudowe w zakresie funkcji ustug sportu i rekreacji jako kontynuacje istniejgcego
zainwestowania wzdtuz drogi wojewodzkiej Nr 577,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztattowania zabudowy
nawigzujg do wielkosci obiektow istniejgcych — tereny ksztattowane sg w ramach jednostki
osadniczej o dominujgcej funkcji mieszkaniowej i ustugowej,

3. wymagania ochrony srodowiska, gruntéw rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowang
gospodarke wodno-$ciekowg i wodami opadowymi. Na analizowanym terenie wystepuja
grunty zabudowane (zabudowa ustugowa) oraz grunty rolne (przeznaczone pod zabudowe
ustugowg), ktére nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze ze
wzgledu na potozenie w granicach miasta, zapewniono ochrone rowu wraz z roslinnoscig
okalajaca,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego - dziedzictwo archeologiczne i krajobraz
kulturowy w strefie ochrony podlegajg ochronie zgodnie z ustaleniami planu i w odniesieniu
do przepiséw odrebnych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono rozwdj funkciji
ustugowej w zakresie sportu i rekreacji, minimalng powierzchnie dziatki i wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w celu zachowania standardow $rodowiska oraz  ograniczenie
ucigzliwosci wynikajgcej z dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny, ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, plan nie przewiduje lokalizacji zabudowan mieszkalnych i zwigzanych z zywnoscig
w strefie 150m od cmentarza, ponadto teren wyposazony jest w sie¢ wodociggowa, teren w
granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg lub mogg by¢ do tej sieci podigczone,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia  spowoduje wzrost podatku od
nieruchomosci oraz dochody z tytutu podatku od dziatalnosci gospodarcze;,

7. prawo wilasnosci — sporzgdzenie planu miejscowego ma na celu pozyskanie nieruchomosci
niezbednych dla rozbudowy ustug edukacji, sportu i rekreacji stanowigcych zadanie wtasne
Gminy,

8. potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — zostaty zabezpieczone poprzez przeznaczenie terenu na
rozwoj ustug stanowigcych ustugi publiczne i stuzgcych mieszkancom, dostep do drog
publicznych, mozliwos¢ ksztattowania terenu US jako przestrzeni publicznej oraz ograniczenie
ucigzliwosci funkcjonowania obiektow i urzgdzen do granic wyznaczonego terenu,
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10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media poprzez rozbudowe istniejgcych wzdtuz drég systemow infrastruktury
technicznej,

11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa — poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, wyltozenie do
publicznego wgladu, mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag,

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — na terenie istnieje siec
wodociggowa, z ktérej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istniejg rezerwy
wydajnosci ujecia i stacji wodociggowej.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzieto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu), srodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa przy istniejacym uktadzie
komunikacyjnym drog wojewoddzkich i powiatowej - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze
wojewodzkiej Nr 577 usytuowanej przy granicy terenu objetego planem,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ufatwiajgce sie przemieszczanie pieszych i
rowerzystow — tereny przylegajg do drég publicznych odpowiednio zagospodarowanych,
wyposazonych w chodniki i mozliwos$¢ korzystania przez rowerzystow,

- nowg zabudowe zlokalizowano w wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
miasta Sanniki wzdtuz drég z dostepem do sieci komunikacyjnej i istniejgcych systemow
infrastruktury technicznej.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1, ktora zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzgdzania planu i
zaakceptowana przez Rade Miasta i Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr
50/X111/2019  z dnia 25 kwietnia 2019 .

Wptyw na finanse publiczne miasta i gminy w zakresie wydatkéw dot. infrastruktury bedzie
niewielki i roztozony w czasie (zatgcznik nr 3 do Uchwaly). Natomiast zmiana
przeznaczenia gruntu i konieczno$¢ wykupu gruntu bedzie wymagata wydatkdw z budzetu
miasta i gminy, powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Niniejsza uchwata jest poprawiong wersjg uchwaty Nr 271/LVIIl/2022 Rady Miasta i Gminy

Sanniki z dnia 27 pazdziernika 2022r. stosownie do Rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego WNP.-1.4131.312.2022.MW1 z dnia 2 grudnia 2022r., stwierdzajgcego

niewaznos¢ w/w uchwaty. W niniejszym projekcie planu dokonano doprecyzowania ustalen.
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