UCHWALA NR 159/XXXV/2012
RADY GMINY SANNIKI

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sanniki na lata 2013-
2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz.1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,
poz.1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr
217 poz. 1281, z 2012 1. poz. 567) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z2007
r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz. 1342) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sanniki na lata 2013-
2017 w tresci stanowiacej zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sanniki.

§ 3. Traci moc uchwata nr 269/XXXVII/2006 Rady Gminy Sanniki zdnia 29.08.2006 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007-2012.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego z moca obowiazujaca od dnia 01.01.2013 r.

Przewodniczaca Rady Gminy
Sanniki

Wanda Milczarek
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Zatacznik do uchwaty Rady Gminy Sanniki
Nr 159/XXXV/2012 z dnia 26.09.2012 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SANNIKI NA LATA 2013-2017

Rozdzial pierwszy

Zalozenia programowe

Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego jednym z podstawowych
zadan wilasnych gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspolnoty samorzadowej, zapewnienie lokali socjalnych, co wiaze si¢ z
zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach, a takze mieszkan

chronionych.

Sposob postgpowania przy gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, a takze kreowanie
polityki mieszkaniowej Gminy Sanniki okre§la wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sanniki i stanowi podstawg gospodarowania na najblizsze
lata.

Niniejszy program jest kontynuacja wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sanniki, obowiazujacego w latach 2007-2012.

Przewiduje sig, iz w celu realizacji zadan ustawowych natozonych na gming polegajacych na
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy zawartych w niniejszym programie
beda rowniez brane pod uwage mozliwosci uzyskania dotacji celowych pochodzacych z
budzetu panstwa lub z innych funduszy, w tym z Unii Europejskiej.

Zasady polityki mieszkaniowej Gminy Sanniki bgda podlegaty aktualizacji i weryfikacji w
miar¢ zmian warunkéw, regulacji prawnej oraz zmian sytuacji spoteczno — ekonomiczne;j

mieszkancow gminy.
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I[lekro¢ w programie jest mowa o:

1. ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. zasobie- nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b komunalny Gminy Sanniki.

3. lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

4. lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m%, a w
wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten
moze by¢ o obnizonym standardzie.

5. powierzchni uzytkowej lokalu- nalezy przez to rozmie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, korytarzy, tazienek.

6. wc - nalezy przez to rozumie¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacje wodno - kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie muszli
klozetowej 1 sptuczki.

7. centralnym ogrzewaniu - nalezy przez to rozumie¢ ogrzewanie energia cieplna
dostarczona z kottowni lokalnych (réwniez instalacje w 1 mieszkaniu)

8. mieszkanie chronione jest forma pomocy spolecznej gminy przygotowujaca osoby
tam przebywajace do prowadzenia samodzielnego zycia lub zast¢pujaca pobyt w
placowce zapewniajacej calodobowa opieke. Mieszkanie chronione zapewnia warunki
samodzielnego funkcjonowania w §rodowisku, w integracji ze spotecznoscia lokalna.

W mieszkaniach chronionych moga przebywa¢ wylacznie osoby, ktore ze
wzgledu na  trudna sytuacje zyciowa, wiek, niepetlnosprawno$¢ lub chorobg
potrzebuja wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu, ale nie wymagaja
ushlug w zakresie calodobowe;j opieki.

Organizowanie 1 prowadzenie mieszkan chronionych jest zadaniem wlasnym
gminy o charakterze obowiazkowym (art. 17 ust. 1 pkt 12 ustawy o pomocy

spotecznej).
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Rozdzial drugi

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

W sktad komunalnego mieszkaniowego zasobu Gminy Sanniki wchodza lokale w budynkach
wolnostojacych oraz w budynkach petniacych bazg jednostek organizacyjnych gminy.

Aktualnie sa to:

1. Budynek mieszkalny socjalny przy ul. Fabrycznej 4 o powierzchni mieszkalnej
440,50 m* o 20 lokalach mieszkalnych socjalnych. Budynek wybudowany w roku
2006, podtaczony do kanalizacji gminnej. Stan bardzo dobry.

2. Budynek mieszkalny przy ulicy Fabrycznej 2 o lacznej powierzchni mieszkalnej
141,60 m* o 5 lokalach mieszkalnych. Jest to budynek powstaly po kapitalnym
remoncie budynku w cze$ci wyburzonego po pozarze w 2004 r. z podjazdem dla

niepetnosprawnych. Stan bardzo dobry.

3. Budynek mieszkalny przy ulicy Warszawskiej 138 o lacznej powierzchni mieszkalnej
760 m” i 31 mieszkaniach, z czego na chwile obecna zamieszkalych jest 20 mieszkan
(powierzchnia 497 m?). Pozostale ze wzgledow bezpieczenstwa zostaly wylaczone z
uzytkowania. Budynek ma przeszto 100 lat. Wyposazony w doptyw wody i odplyw
sciekow do kanalizacji (2003r.) Przeznaczony w najblizszych dwoch latach do

rozbidrki.

4. Budynek mieszkalny w Wolce Wysokiej 6 A o lacznej powierzchni mieszkalnej
156,60 m” i 4 mieszkaniach po bylej Szkole Podstawowej w Wolce. Wymaga remontu

elewacji zewngtrznej oraz stolarki okiennej. Wiek budynku powyzej 100 lat.

5. Lokale mieszkalne w Lwowku o tacznej powierzchni uzytkowej 100 m*. Budynek z

lat 60-tych.

6. Dom mieszkalny jednorodzinny potozony w Barciku Starym. Powierzchnia 45,70 m?,

Stan techniczny zty.
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7. Lokale mieszkalne w budynku bylej Szkoty Podstawowej w Barciku Nowym o tacznej
powierzchni mieszkalnej 150 m? i 6 mieszkaniach. Budynek z lat 60-tych. Woda, c.o.

- z lokalnej kottowni, szambo. Stan techniczny dobry.

8. Lokal mieszkalny w budynku Urzedu Gminy o lacznej powierzchni 57,40 m’.
Budynek z konca z lat 60-tych c.o. z kottowni Urzedu Gminy, woda, odptyw $ciekow

do kanalizacji. Stan techniczny bardzo dobry.

9. Budynek bylego Domu Nauczyciela w Brzezi o tacznej powierzchni uzytkowej
132 m? o 3 mieszkaniach Budynek z lat 60-tych, szambo, nowa stolarka okienna. Stan

dobry.

10. Budynek bytej Szkoly Podstawowej w Lwoéwku - budynek trzy kondygnacyjny
murowany z cegly wapienno - piaskowej z lat 60-tych, o tacznej powierzchni

uzytkowej 1123,9 m?.

11. Budynek po bylej Szkole Podstawowej w Brzezi. Budynek z lat 60- tych, w stanie
technicznym dobrym, przeznaczony na przebudoweg celem zmiany przeznaczenia na

budynek mieszkalny.

12. Budynek Os$rodka Zdrowia w Sannikach polozony przy ul. Krétkiej 2. Budynek z lat

60- tych, w stanie technicznym dobrym. Budynek wydzierzawiony.

13. Budynek na terenie stadionu sportowego w Sannikach przy ul. Wolczynskiej, Stan

techniczny bardzo dobry.
14. Dom Nauczyciela w Osmolsku — budynek murowany z cegty z lat 80-tych.

Niewykonczony, niezamieszkaty.

Stan techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego gminy ocenia si¢ jako bardzo

zréznicowany.
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Rozdzial trzeci

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali.

W latach 2013 - 2017 za priorytetowe przyjmuje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie
art. 70 ust.1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r- Prawo budowlane, tj. wynikajace z wymogow
bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska a w
szczegblnosci instalacji elektrycznej oraz zapewnienia drozno$ci i szczelno$ci przewodow

wentylacyjnych i spalinowych.

Ponadto :

Nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do wymiany catego dachu (tj. pokrycie dachowe,
wigzbana, konstrukcja) budynku osrodka zdrowia w Sannikach, a takze zmiany sposobu
uzytkowania i przystosowania budynkow po bylych szkotach podstawowych w Brzezi i
Barciku Nowym (czg$¢ parteru) na potrzeby mieszkaniowe — lokale mieszkalne. Planowana

zmiana sposobu ogrzewania budynek bytego Domu Nauczyciela w Brzezi.

Rozdzial czwarty

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W 2013-2017 planuje si¢ do sprzedazy:

Budynek mieszkalny w Wolce Wysokiej 6A

Budynek po Szkole Podstawowej w Lwowku

Budynek jednorodzinny w Barciku Starym.

Rozdzial pigty

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej za wynajmowane lokale mieszkalne z

mieszkaniowego zasobu gminy, stanowigce zasadniczy element wieloletniego programu
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1. Wynajem komunalnych lokali mieszalnych

Czynsz obejmuje: koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, oraz wszystkich

pomieszczen wspolnego uzytkowania.

Najemca oprécz czynszu jest zobowiazany do uiszczania zwiazanych z eksploatacja
mieszkania opflat, ktérych wysokos¢ jest niezalezna od wlasciciela lokalu, tj. optat za dostawe
do lokalu energii, wody, odbiér nieczystosci.

Wysokos$¢ stawek czynszu miesigcznego bedzie ustalona raz w roku.

Stawke czynszu miesi¢cznego za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
ustala odr¢ebnym zarzadzeniem Wéjt Gminy zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego 1 na zasadach okreslonych w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sanniki na lata 2013-2017.

Aktualna stawka bazowa czynszu wysoko$ci 3,45 zt  zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 71,p0z.733 z pdzn. zm.) nie przekroczyta 3 % wartosci odtworzeniowej

lokalu.
Przyjmuje si¢ zr6znicowane stawki czynszu w zalezno$ci od stanu technicznego budynku.

Wysoko$¢ maksymalnej stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej za wynajmowane

lokale w poszczego6lnych latach proponuje si¢ na poziomie:

2013r. - 1,8% do 2,0%  wartoSci odtworzeniowej lokalu
2014r. - 2,0% do 2,2%  wartosci odtworzeniowej lokalu
2015r. - 22% do 2,5%  wartoSci odtworzeniowej lokalu
2016r. - 25% do 2,7%  wartoSci odtworzeniowej lokalu
2017r. - 27% do 2,9%  wartoSci odtworzeniowej lokalu

Nalezy podkreslic, ze na mocy obowiazujacych przepiséw, wynikajacych z ustawy o
dodatkach mieszkaniowych, rodzinom najubozszym przyznawana jest pomoc na
sfinansowanie w czgéci wydatkow zwiazanych z utrzymaniem zajmowanego mieszkania,

dlatego skutki wprowadzonych podwyzek obciaza te rodziny w niewielkim stopniu. Wyptata
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dodatkow mieszkaniowych jest realizacja tzw. systemu ostonowego dla mieszkancow ze

strony gminy, poniewaz wydatki te obciazaja budzet gminy w catosci.

Z uwagi na niski czynsz nie bgda stosowane czynniki obnizajace majace wplyw na poziom

czynszu.

Czynniki podwyzszajace
- za lokal wyposazony w centralne ogrzewanie z kuchni weglowej plus 30%
- za lokal wyposazony w centralne ogrzewanie z kotlowni lokalnej plus 30%
-za lokal wyposazony w lazienkg plus 30%
- za lokal wyposazony w instalacj¢ cieptej wody dostarczanej z kotlowni plus 30%

- za budynki potozone w miejscowosci Sanniki plus 2%

Czynsz najmu jest platny z gory do 10 kazdego miesiaca w kasie Urzgdu Gminy lub na

wskazany rachunek.

Podwyzszenie stawki bazowe] czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich

wystegpujacych w lokalu czynnikéw i nie moze przekroczy¢ 200 %.

W zwiazku z niska stawka czynszu za lokale mieszkalne w mieszkaniach, w ktorych
zainstalowane jest centralne ogrzewanie tj. w mieszkaniach budynku Urzedu Gminy, lokalach
mieszkalnych w domu nauczyciela w Brzezi oraz w mieszkaniach w Barciku Nowym (po
bylej Szkole Podstawowej) pobiera si¢ dodatkowa oplate za 1 m* powierzchni ogrzewanej w
wysokosci 3,00 zt netto za 1 m? (caty rok).

Natomiast w budynku przy ulicy Warszawskiej 138, Barciku Nowym 47 i Brzezi 39A
pobiera si¢ dodatkowa oplate za wywoz nieczystosci z ubikacji (szamba). Aktualna optata
wynosi 1,50 zt netto od 1 osoby, Stawki te ulegaja zmianie wg kosztow faktycznie
poniesionych.

Na lata 2013 - 2017 przyjmuje si¢ mozliwos¢ zwigkszenia stawki oplaty za wywoéz
nieczystosci ptynnych z szamba (ubikacji) do 2,00 zt netto od 1 osoby, natomiast optaty za

ogrzewanie do 3,50 zI netto za 1 m? (caty rok).

Wéjt Gminy moze na wniosek najemcy stosowac dorazne ulgi w optacie czynszu.
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Najemca ubiegajacy si¢ o uzyskanie ulgi (odroczenia, roztozenia na raty, umorzenia odsetek)
obowiazany jest przedstawi¢ deklaracje¢ o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa
domowego.

W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji
Wéjt Gminy moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika
wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochoddéw uzyskanych przez te
osobg oraz innych czlonkow gospodarstwa domowego.

W razie zlozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca ponosi konsekwencje wynikajace z
przepisow ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 71, poz.733 z p6zn. zm.).

2. Wynajem lokali socjalnych

Umoweg najmu na lokal socjalny zawiera si¢ wytacznie na czas oznaczony. Lokal socjalny
przydziela si¢ w szczegolnosci: bezdomnym, ktérym np. dotychczasowy lokal ulegt spaleniu
lub zostal wyburzony, albo ze wzgledu na przejsciowa trudna sytuacje materialng i brak
mozliwo$ci innego sposobu zabezpieczenia lokalu mieszkalnego.

Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ na poziomie 50 % stawki obowiazujacej w gminie

za 1 m? lokalu w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Mieszkania chronione

Zaktada si¢ w okresie 2013-2017 utworzenie 2 lokali chronionych w gminnym
zasobie mieszkaniowym..

Osoby skierowane do mieszkania chronionego nie ponosza opfat, jezeli dochdd osoby
samotnie gospodarujacej lub dochdéd na osobg w rodzinie nie przekracza kwoty kryterium
dochodowego okreslonego w ustawie o pomocy spolecznej.

W przypadku konieczno$ci ustalenia oplaty za pobyt w mieszkaniu chronionym,
wysokos¢ 1 rodzaj optat ustala Wojt Gminy.

Swiadczenie w postaci przyznania pobytu w mieszkaniu chronionym jest fakultatywne
tzn. ma charakter uznania administracyjnego. Podejmujac decyzj¢ kierowac nalezy si¢ tak

potrzebami osoby wymagajacej pomocy, jak i mozliwo§ciami gminy w tym zakresie.
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Rozdzial szosty

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminnego
zarzadza Wojt Gminy.

2. Sprawujac zarzad Wojt Gminy kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki
mieszkaniowe;.

3. Umowy najmu z najemcami zawiera W¢jt Gminy lub wskazany przez Wojta Zarzadca.

4. Wojt Gminy lub zarzadca, ktéremu powierzono zarzadzanie mieszkaniowym zasobem

gminy, powinien wspotdziata¢ z najemcami w szczego6lnosci w zakresie:
- przebudowy pomieszczen mieszkalnych
- zagospodarowania terenéw wokot budynkow

- wykonania réznych prac z udzialem najemcow.

Rozdzial siodmy

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach.

1. Podstawowym zrodiem finansowania zasobow mieszkaniowych sa wplywy z tytulu

czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢ koszty biezace]
eksploatacji oraz koszty remontow.

3. Wysokos¢ wydatkdw na biezace na utrzymanie zasobow mieszkaniowych ustala si¢ w
wysokosci max. 80% wplywow z czynszu zalokale mieszkalne i1 uzytkowe dla
kazdego obiektu.

4. Koszty remontdw obciazaja budzet gminy w wysokos$ci ustalonej w planie wydatkéw na

kazdy rok budzetowy.
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Rozdzial osmy

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.
Ustala si¢ nastgpujace kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania zasobem

mieszkaniowym:

1. rozwazenie przeznaczenia zwolnionych, nie uzytkowanych budynkow uzytecznos$ci
publicznej nalezacych do zasobdéw gminy do adaptacji na lokale mieszkalne.

2. dokonywanie remontoéw budynkéw w celu utrzymania stanu technicznego zasobu lokali
w bezpiecznym stanie technicznym.

3. wspieranie inicjatyw podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego w
ramach TBS.

4. wydzielenie 2 mieszkan na mieszkania chronione.
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